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,Ostliche Kénigswiese*

Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

Rechtliche Grundiage :

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBIL. | S. 4147)
geandert worden ist, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, des § 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wiritemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000(GBL. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098) hat der Gemeinderat der Stadt Wies-
loch . :

den Bebauungsplan ,,Ostliche Kénigswiese*
und
die rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Ostliche Kénigswiese“

jeweils als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich:
- Der raumliche Geltungsbereich beider Satzungen ergibt sich anhand des zeichnerischen Teils des Be-
bauungsplans ,Ostliche Kénigswiese".

Bestandteile der Satzungen:

- Bebauungsplan:

- zeichnerischer Teil (in der Fassung vom 06.04.2021),

- schriftlicher Teil (in der Fassung vom 23.09.2021),

- 6rtliche Bauvorschriften (in der Fassung vom 23.09.2021).

Den Satzungen ist die Begriindung beigefiigt.

inkrafttreten:
" Die Satzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahrensvermerke

Einleitung der Satzungsverfahren (Aufstellungsbeschluss): ' 13.05.2020

fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: '22.07.2020 — 04.09.2020
" Bekanntmachung hierzu am: 14.07.2020

Burger - informationsveranstaltung 08.10.2020

frilhzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden/Tréger 6ffentlicher Belange: 22.07.2020 - 04.09.2020
Beschluss tiber die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der berihrten

Behorden/Trager 6ffentlicher Belange (Auslegungsbeschluss): ‘ 28.04.2021
Offentliche Auslegung des Planentwurfs: 21.06.2021 - 23.07.2021
Bekanntmachung hierzu am: 10.06.2021
Beteiligung der beruhrten Behorden/Trager offentlicher Belange: 18.06.2021 — 23.07.2021
Satzungsbeschliusse gemaf § 10 BauGB: 29.09.2021

Wiesloch, den 20.10.2021

Oberblrgermeister
Dirk Elkemann

Ausfertigung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften:

Die Richtigkeit der Angaben zum Verfahren sowie die Ubereinstimmung des zeichnerischen und des
schriftlichen Teils des Bebauungsplans sowie der ortlichen Bauvorschriften mit dem Gemeinderatsbe-
schluss (Satzungsbeschluss) vom 29.09.2021 werden bestatigt.

Wiesloch, den 20.10.2021 : 7. [/@
\ /ég

Oberbirgermeister
Dirk Elkemann

Inkrafttreten:

Der durch Beschluss des Gemeinderats vom 29.09.2021 als Satzung beschlossene Bebauungsplan so-
wie die drtlichen Bauvorschriften sind gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung am ¢ i, m(% ZQZE
in Kraft getreten. ’
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Oberburgermeister
Dirk Elkemann
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Teil B — Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planze‘ichnung wird festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (7), 156 — 21a BauNVO)]
Sonstiges Sondergebiet fur Lebensmittelmarkt und Wohnen geman § 11 BauNvO

Art der baulichen Nutzung im Erdgeschoss

- Aligemein zuléssige Nutzungen:

Zuldssig sind Einzelhandelsnutzungen fur Lebensmittel- und Getrénkemarkte mit nahversor-

gungsrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflachenzahl von 0,1963. Die Verkaufsfla-

chenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Sondergebietsfla-
che zulassig sind.

e  Auf maximal einem Sechstel der oben genannten Verkaufsflache sind untergeordnete
Einzelhandels- oder Handwerksbetriebe in Form von Béackerei-/ Backshop oder Cafés
zulassig.

¢ Auf max. 10% der Verkaufsflache durfen zentrenrelevante Sortimente angeboten wer-
den, die nicht zur Gruppe der nahversorgungsrelevanten Sortimente z&hlen.

Der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Blro-, Verwaltungs-, und Lagerraume
und -flachen, betriebsbezogene Nebenanlagen sowie Sozial- und Sanitérrédume und Ein-
kaufswagenboxen

Betriebsbedingte Be- und Entladezonen in baulich-rdumlichem Zusammenhang

mit den Gebauden der Einzelhandelsbetriebe

Stellplatze

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrmtat Gas und Was—

ser dienen, Anlagen zur Abwasserbeseitigung sowie fernmeldetechnische Anlagen
Nebenanlagen, die dem Betrieb der geplanten Einzelhandelsnutzung sowie der Wohnnut-
zung dienen

Gebaude und Treppenhauser, die dem Zugang zur Wohnnutzung dienen

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente sind: .

3

Lebensmittel (inkl. Tiernahrung), Getrénke
Drogeriewaren und Kosmetikartikel

Zentrenrelevante Sortimente sind:

Buicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Buroartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Sportartikel

Baby-/Kinderartikel
Unterhaltungselektronik/Computer/Hifi/Elektroartikel/Leuchten
Foto/Optik

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Tepplche (ohne Tepplchbbden) Haus— und Heimtexti-
lien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

Haushaltswaren, Heimtextilien

Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren

Kunst/Antiquitaten
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2.1

2.2

«  Schnittblumen o
*  Gesundheitsartikel/Sanitatswaren

Art der baulichen Nutzung oberhalb des Erdgeschosses

Allgemein zulassige Nutzungen:

¢ Wohnnutzung

¢ Raume fur nicht stérende Handwerkerbetriebe

o Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ih-
" ren Beruf in ahnlicher Art austiben im Sinne des § 13 BauNVvO '

¢ Nebenanlagen, die dem Betrieb der geplanten Einzelhandelsnutzung dienen

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 15 — 21a BauNVQ]
Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugs-
héhe BZH und die maximal zulassige Gebaudehshe GH gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt
(GRZ = 0,95 inklusive Anlagen gemaR § 19 (4) BauNVO).

Hdéhe baulicher Anlagen
Die BZH entspricht 135.66 m NHN.

' Die Gebaudehshe ist das MaB zwischen der Bezﬁgshéhe BZH und der OK Flaﬁhdach—

Attika. Die maximal zulassige Gebdudehéhe wird im zeichnerischen Teil festgesetzt Es
wird unterschieden zwischen der GH1 und der GH2.
Die GH darf mit technisch notwendigen Aufbauten (z.B. Aufzugsuberfahrten Dachaustritte,

Oberlichter) und Spielgeraten sowie mit Anlagen fur die solare Strom- und Warmeerzeugung

Uiberschritten werden, wenn die entsprechenden Aufbauten und Anlagen einen Abstand von
mindestens 1,5 m zur AuBenkante der AuRenwand einhalten. Fir die GH 1 gilt eine maximale
Uberschreitung bis 2 m Hohe. Fur die GH 2 gilt eine maximale Uberschreitung bis 1,5 m Hohe

Bauweise und iiberbaubare Flachen [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstan-
den ohne Langenbegrenzung zu errichten. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt. § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO findet keine Anwendung.

Flichen fiir Stellplitze, Nebenanlagen und Carports [§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB i.V.m.

§ 12(6), §14 und § 23 (5) BauNVO]

Stellplatze nebst Fahrgassen und Zufahrten sind innerhalb und auflerhalb tberbaubarer Fl&-
chen im Sondergebiet zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, die den Hauptnutzungen unter- und zugeordnet sind,
sind innerhalb und auerhalb Gberbaubarer Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind
Nebenanlagen die dem Wohnen dienlich sind (NaW). '

Die Nebenanlagen, die dem Wohnen dienlich sind, sind nur innerhalb Gberbaubarer Flachen
und der entsprechend im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen (NaW) zuléssig: Zuladssig
sind darin bauliche Anlagen zum Abstellen von Fahrradern und Milianlagen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Carports sind nur innerhalb Uberbaubarer Flachen und der entsprechend im zeichnerischen Teil
festgesetzten Flachen (Ca) fur Carports zuléssig.

Verkehrsfiachen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die Abgrenzung, die allgemeine Zweckbestimmung sowie die Lage der offentlichen Verkehrs-
flachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die dargestelite Unterteilung der Verkehrsfla-
chen in Gehweg, Fahrbahn und Schutzstreifen im Bereich der Dielheimer Stralle sowie in Ful-
und Radweg und Verkehrsgriin im sudlichen Teil des Plangebiets, ist nicht verbindlich.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9(1) Nr.20 BauGB, i.V. m. § 9 (1a) BauGB]

CEF-MaRnahmenfliche Zauneidechsen

Die im zeichnerischen Teil dargestelite Ausgleichsflache dient als Ersatzhabitat fur Eidechsen.
Zur Aufwertung sind hier 10 Vollrefugien fiir Zauneidechsen anzulegen. Die auf der Flache vor-
handenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im westlichen Bereich der Flache,
zu ersetzen. Die Flache ist dauerhaft als blitenreiche Ruderalflache trockenwarmer Standorte
zu entwickeln bzw. zu erhalten. Hierfur ist die Flache rotierend einmal jahrlich zu 50 % zu méhen.
Das Mahdgut ist abzurdumen. -

Detaillierte Angaben zur Herstellung und Entwicklung des Eidechsenersatzlebensraums sowie
die notwendige Pflege zum dauerhaften Erhalt, sind dem Artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
konzept fur das Vorhaben ,Dielheimer StralRe — Penny" zu entnehmen.

Schutz des Menschen vor Bodenverunreinigungen

Die im zeichnerischen Teil dargestelite Ausgleichsflache (siehe auch 6.1.) ist mit einer Einfrie-
dung mit einer Héhe von mindestens' 1,60 m einzufassen. Hohenbezugspunkt ist die Hohe der
angrenzenden 6ffentlichen Flache.

Steingirten .

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind — auler im Traufbereich der Gebaude
bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. s

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittun-
gen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose
Materialschittungen) das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder unter-
geordnet vorkommen (Schottergéarten), sind unzulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von per-
manent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig. '

Bauliche MaBlnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
Fur zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m? ohne Leistenunterteilungen sowie in

Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind geeignete Malnahmen vorzuse-

hen:

° mattierte, eingefarbte oder strukturierte Glasflachen, Siebdrucke oder farbige Folien

' (gof. in Kombination mit geeigneter UV-beschichteter Folie), oder

° geeignete dichte Vorpflanzung, die dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu ersetzen
ist, oder
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6.5

6.6

6.7

e Vergitterungén'oder andere geeignete Maflnahmen, sodass diese fr die Avifauna als
Barriere erkennbar sind und sich keine entfernten Baume oder Straucher fur die Vogel
erkennbar spiegein.

Abweichungen hiervon sind zul&ssig, wenn nachgewiesen wird, dass das Kollisionsrisiko fur
Végel durch andere MaRnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz mi-
nimiert wird oder kein Kollissionsrisiko besteht.

insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die Aulenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu
2700 Kelvin (warme-weifle Lichtfarbe) zulassig. Es sind ausschlieBlich vollstandig gekapselte
Leuchtgehause zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittieren.

Umgang mit unbeschichteten Metallen

. Dachdeckungen.und Dachinstaliationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer

und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschiagswasser ge-
langen konnen, sind nur mit wasserrechtlicher Erfaubnis zulassig.

' MaBnahmen zum Artenschutz

Geholzfallung .
Fallungen/Rodungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung des Tétungsverbotstat-

bestandes nur auerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause/Végel im Zeitraum_ vom 21. Oktober
bis zum 28. Februar durchzufihren.

Wurzelrodungen, Bodeneingriffe

Die Wurzelrodung von Geholzen und Eingriffe in den Boden sind nur wahrend der Aktivitatszeit
der Reptilien von Ende Marz bis Anfang Oktober und nach erfolgreicher Vergramung/Umsied-
lung durchzufithren.

Brutvégel CEF-MaRnahmen

Fur die Brutvogel sind folgende vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaRnahmen)
durchzufthren: '

Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von insgesamt 28 Vogelnistk&sten (z.B. 4 x
38V, 5 x 1N, 3 x 2GR 3-Loch, 5 x 1B oder 2GR Oval, 8 x 2GR Oval, 1 x 5KL, 1 x ZA, 1 x 2HW,
alle Firma Schwegler, oder Vergleichbare) als Ausgleich fur entfallende/entwertete Quartiere auf
den stadtischen Grundstiicken Flst. Nrn. 14934, 9222 und 9224/6 der Gemarkung Wiesloch.
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-

9224/6, Gemarkung Wiesloch

Flurstticke 92 und

Flederm&use CEF-MaRnahmen-

Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von 3 x Fledermauskésten (z.B. Fledermaus-
Universal-Sommerquartier 2F, Firma Schwegler, oder Vergleichbare) als Ausgleich fur entfal-
lende/entwertete Quartiere auf denstadtischen Grundst_ﬂcken Flst. Nrn. 9222 und 9224/6 der
Gemarkung Wiesloch ' '

Einfriedungen N .

Bei Einfriedungen ist zwischen Unterkante der Einfriedung und Boden (Erdreich) ein Abstand
von mindestens 10 cm einzuhalten. Mauersockel sind — auer bei Trockenmauern — ausge-
schlossen.

10
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7 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&duden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Wirme-Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Im Plangebiet sind auf oder an den Gebauden Anlagen zur Solarenergienutzung mit einer Ge-

samtflache von mindestens 50 % der tats&chlich mit baulichen Anlagen bebauten Flache des

Baugrundstiicks, ohne bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, zu installieren.

Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zéhlen

¢ -Solarthermische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung, und/oder

o -Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung, und/oder

e -kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-AnIagen) die sowohl Warme
als auch Strom erzeugen.

Die zu installierende Flache von Anlagen zur Solarenergienutzung ist bei solarthermischen An-
lagen die Brutto-Kollektorflache, bei photovoltaischen und kombinierten solarthermisch-photo-
voltaische Anlagen die Modulflache. '

Die je Grundstlck installierte elektrische Erzeugungsleistung muss uber alle Anlagen gemittelt
mindestens 150 Watt Peak je Quadratmeter betragen. Auf Flachdéchern sind die Photovoltaik-
anlagen durch geeignete aufgestanderte Unterkonstruktionen zu errichten. Diese sind in dstli-
cher bis westlicher Ausrichtung, vorrangig aber in stdlicher Ausrichtung zu installieren.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen sind zulassig, wenn nachgewiesen wird,
dass -bezogen auf ein Jahr- durch andere Mafinahmen ein Deckungsanteil der im Quartier ge-
nutzten Energien (am Gesamtenergieeinsatz) fur '

¢ Raumheizung, Gebaudekihlung und -klimatisierung,

o Trinkwarmwasser-Bereitung,

¢ Strom fur die gesamte Gebaudetechnik und die Beleuchtung,

e Prozesswarme und Prozesskalte

e  Strom fir alle nutzungsbedingten Anwendungen

aus lokalen (erneuerbaren) Quellen von mindestens 50 % (Autarkiegrad) erreicht wird.

Als lokale (erneuerbare) Energien kénnen dabei angerechnet werden:

e im Gebiet nutzbar gemachte Solarenergie (Warme oder Strom); -

e im Gebiet oder in unmittelbarem réaumlichem Zusammenhang erschlossene und nutzbar
gemachte Umweltwarme (AuBenluft, Grund- oder Oberflachenwasser, oberflachennahe
Geothermie, Agrothermie efc.);

o Abwarme aus Prozessen, die im Gebiet oder in unmittelbarem r&umlichem Zusammenhang
entsteht, dazu z&hlt auch Abwasserwérme;

+ feste Biomasse (Holz, Stroh etc.) bis zu einem jahrlichen Gesamtenergieinhalt von 10
kKWh/(m2BGF a) pro Quadratmeter Bruttogrundflache (BGF) der Geb&ude im Baugebiet,
falls die Biomasse aus der Region (Umkreis 50 km) stammt;

e Biogas zu einem Anteil von 50 %, falls es im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
erzeugt wird, '

e Fernwarme aus dem Netz der Fernwarme Wiesloch sowie Brennstoffe fur eine im Gebiet
betriebenen KWK-Anlage werden zu 50 % angerechnet.

e Windenergie, Wasserkraft oder Tiefengeothermie, die im Gebiet nutzbar gemacht werden.

- Uberschisse von lokal nutzbar gemachten erneuerbaren Energien, die exportiert werden, sind
nicht zu berlicksichtigen.

11
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9.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen [§ © (1) Nr. 24 BauGB
i.V.m. §9(1) Nr. 2a]

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist der Standort fur die Errichtung einer 2,5 m ho-
hen Larmschutzwand ab OK Markt-Gelande ohne eigene Abstandsfidchen festgesetzt. Der
Standort der Larmschutzwand ist aus bautechnischen Griinden um maximal 10 cm verschieb-
bar. Die Schallschutzwand ist zur im Westen des Geltungsbereichs gelegenen Wohnbebauung
zu errichten. ‘

Ads Lérrhschutzgr()nden ist die Stellplatzflache einschlieRlich der Zufahrten mit einem Asphalt
Belag oder einem Betonsteinpflaster mit Fugenbreite kleiner/gleich 3 mm auszufihren.

Pflanzgebote § 2 (1) Nr. 25a BauGB]

Allgemeines

Das Pflanzgebot fur Einzelbaume und Geholzgruppen ist geméaf den Darstellungen des zeich-
nerischen Teils mit standortgerechten, heimischen Arten umzusetzen. Entlang der Strale sind
auch an die raumlichen Verhaltnisse angepasste Sorten der in der Artenverwendungsliste ge-
nannten Arten zulassig. Geeignete Gehdlzarten sind der Artenverwendungsliste zu entnehmen.
Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch Gleichwertige zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sind bauliche
Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der in den Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans genannten Einfriedigungen, grundsatzlich ausgeschlossen.

Hochstammpflanzungen in befestigten Bereichen

Fur Baume in befestigten Bereichen (z. B. Stralien, Platze) sind offene Baumscheiben von min-
destens 4 m? vorzusehen und eine mit Baumsubstrat nach FLL13 zu verfullende Baumpflanz-
grube von mindestens 12 m® GrolRe, mit einer Tiefe von 1,50 m. Eine teilweise Uberbauung der
offenen Baumscheibe ist maglich, wenn der zu ttberbauende Teil der Baumpflanzgrube mit ver-
dichtbarem Baumsubstrat verfillt wird. Erforderlichenfalls sind im Oberbauten Bereich Belf-
tungsrohre vorzusehen.

Anfahrschutz

Die Einzelbaume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeugiberhange erreichbaren Bereich
von Pflanzbeeten bzw. Grinstreifen sind mit einem Anfahrschutz zu versehen (z.B. Baum-
schutzbiigel, Hochbordsteine).

Leitungsrecht , ,
Bei der Pflanzung von Geholzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus hervorgehende

Mindestabsténde so zu beachten, dass eine gegenseitige Beeintrachtigung von Gehélz und
Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Pilanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Pflanzung von Baumen (PF 1)

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind, gemaR den Darstellungen im zeichnerischen Teil, ent-
lang der Dielheimer StralRe 7 hochstammige, heimische Laubbdume, Stammumfang mind. 14
— 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (PF 1). Geeignete Gehélzarten sind der Arten-
verwendungsliste zu entnehmen. Die Hohe des Kronenansatzes der Baume im unmittelbaren
Straflenbereich ist so zu wahlen, dass das Lichtraumprofil von 4,50 m fur LKW frei gehalten
werden kann. Die Baumstandorte sind aus erschlieBungs- bzw. bautechnischen Griinden ver-
schiebbar.
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Randliche qurununq (PF 2)

Die im zeichnerischen Teil mit PF 2 gekennzeichneten Flachen sind zur randlichen Emgrunung
im Stellplatzbereich, mit Bodendeckern oder durch Einsaat sowie Strauchgruppen zu begriinen.
Pro 5 m? Pflanzgebotsflache ist ein Strauch zu pflanzen. Es werden die Arten aus der folgenden
Artenverwendungsllste empfohlen.

Eingrinung nach Stden (PF3)

Zur stdlichen Eingriinung ist auf dem etwa 4 m breiten Pflanzgebotsstreifen, eine freiwach-
sende, geschlossene Hecke aus heimischen Strauchern anzupfianzen (PF 3). Geeignete Ge-
hélzarten sind der nachfolgenden Artenverwendungsliste zu entnehmen. Die Pflanzdichte der
Straucher betragt mind. 1 Strauch je 2,5 m? festgesetzter Pflanzflache.

Begrinung Larmschutzwand (PF 4)

Die Larmschutzwand ist auf der Westseite flachig mit ausdauernden und hochwiichsigen Kiet-
terpflanzen zu begriinen (PF 4). Vorzugsweise sind Arten der Artenverwendungsliste zu ver-
wenden.

Fassadenbegriinung (PF 5)

Die nach Suiden zugewandten Fassaden sind im Erdgeschoss flachig mit ausdauemden und
hochwuchsigen Kletterpflanzen zu begrinen (PF 5). Vorzugswelse sind Arten der Artenverwen-
dungsliste zu verwenden. )

Westliche Eingrinung (PF 6)

Auf dem 1,9 m breiten Pﬂanzgebotsstreifen, am westlichen Rand der privaten Grinflache, ist
eine dichte geschlossene Hecke aus heimischen Geholzen herzustellen. Geeignete Geholze
sind der Artenverwendungsliste zu entnehmen. Um méglichst bald wieder einen dichten Sicht-
schutz herzustellen, ist mindestens ein Strauch pro 1 m? Pflanzflache zu pflanzen, Mindestqua-
litat: vstr 6 Tr 100-150.

Dachbegrinung
Dachflachen sind — soweit sie nicht fur technisch notwendige Anlagen, Aufbauten, Spielgerate

oder Anlagen zur Strom- oder Warmeerzeugung bendtigt werden - zu begriinen und mit einer
Mindestsubstratstarke von 10 cm herzustellen. Die Dachbegruinung ist zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Artenverwendungsliste

Baume fur den Stellblatzberéich entlang der Dielheimer Stralle:

Acer campestre : Feldahorn

Acer campestre ,Elsrijk"* kugelférmiger Feldahorn
Acer platanoides ,Fairview" kegelférmiger Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata" Pyramiden-Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine" ' Saulen-Hainbuche
-Carpinus betulus ,Lucas" Saulen-Hainbuche

Tilia cordata ,Rancho" - Stadtlinde

Tilia cordata ,Greenspiere” ' Stadtlinde

Bodendecker (Empfehlung) ~
Hedera helix Gemeines Efeu

Rosa spec. krankheitsresistente ADR-Sorten
Salix repens var. Argentea : Kriechweide
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Vinca minor

Heimische Gehélze fir die Heckenpflanzung
Straucher

Acer campestre
Cornus sanguinea*
Corylus avellana
Euonymus europaeus™
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

* giftig

Rank- und Kletterpflanzen
alle Expositionen:

Gem. Waldrebe
Waldrebe*

Jeléngerjeliebér*
Wilder Wein

‘ Pfeifenwinde*
Knéterich*
Glyzinie/ Blauregen*

nord- und ostexponierte Lage:
Efeu

Kletterhortensie

* Rank- oder Kletterhilfe notwendig
+ starkwlchsige Arten

10 Réaumlicher Geltungsbereich [§ 9 (7) BauGB]

BEBAUUNGSPLAN ,OSTLICHE KONIGSWIESE®

Kleines Immergrin

Feldahorn

Roter Hartriegel

Hasel ‘

Gewshnliches Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster

Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Clematis vitalba +
Clem. alpina

Clem. montana +
Clem. viticella
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymen
Parth. tricuspid.Veitchii’ +
Parth. quinquefolia
Aristolochia dur.
Polygonum aubertii +
Wisteria sinensis

Hedera helix +
Hydrangea petiolaris

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit einer Blockbandierung festgesetzt.
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“Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

» Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (Gbl. S. 358), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen [§ 74 (1) Nr. 1 LBO]
Décher
Décher sind als Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 5% auszufuhren und geméaf den
textlichen Festsetzungen zu begriinen, soweit sie nicht fr technisch notwendige Anlagen, Auf-
bauten, Spielgerate oder Anlagen zur Strom- oder Warmeerzeugung benotigt werden.

2 - Werbeanlagen [§ 74 (1) Nr. 2 LBO]
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung fur die im Plangebiet (Einzelhandel) angebo-
tenen Produkte oder Leistungen zuléssig.

Zulassig sind Werbeanlagen, die unmitteloar am Gebaude fur den Einzelhandel angebracht
sind. Sie durfen nicht mehr als 20 cm vor die Fassade vortreten und zusammen eine maximale
Grofe von 15 m? pro Fassadenfidche haben. Sie durfen die AuRenwand des Geb&dudes héhen-
maRig nicht Gberragen. Werbeanlagen sind nur an der nérdlichen Fassade des Lebensmittel-
marktes (der Dielheimer Strale zugewandten Fassadenseite) zulassig.

AuBlerhalb der Baugrenzen ist nur eine Werbeanlage zulassig. Sie darf eine Héhe von 6,00 m
(Oberkante Werbeanlage) und eine GroRe von 12 m?* Gesamtflache nicht Uberschreiten. Die
Unterkante der Werbeanlage darf eine Héhe von 2,20 m nicht unterschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht
sowie Laserwerbung, Skybeamer oder ahnliches. Akustische Werbung ist unzuléssig.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen bzw. die Leuchtmittel missen die Anforderungen zum In-
sektenschutz entsprechend planungsrechtlicher Festsetzung Ziff.6.6 erfullen.

3 Stellplatze flar Fahrrader [§ 74 (2) Nr.6 LBO]
Pro Wohneinheit sind vier Fahrradstellpléatze herzustellen.

4 Unterschreitung der Abstandsfldchen [§74 (1) Nr.7 LBO]
“Carports, Fahrradabstellanalgen und sonstige Nebenanlagen die dem Wohnen dienen, durfen
in den mit Ca und NaW gekennzeichneten Flachen die landesbauordnungsrechtiich erforderli-
chen Abstandsflachen unterschreiten und bis auf 0,76 m an die Grenzen heranriicken.

5 Zahl der notwendigen _Siell;)l’a'tze (§ 74 Abs.2 Nr. 1 LBO i.V.m. § 37 Abs. 1 LBO)
Pro Wohnung sind 0,65 KFZ-Stellplatze herzustellen.

6 Standorte fiir Miillbehélter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Standorte fir Mullbehalter sind in den Gebauden zu integrieren oder baulich einzufassen und
zu Uberdachen. Die Einfassung einschlieBlich des Flachdachs ist einzugriinen.

7 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen entlang der Dielheimer Strafe sind bis zu einer Héhe von max. 1, 20 m zuldssig.
Hohenbezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden offentlichen Flache. Zulassig sind Hecken
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und offene Einfriedungen (z. B. Maschendrahtzaun) mit Strauch- oder Heckenhinterpflanzung.
" Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. Auf die textliche Festsetzung Ziff. 6.7 wird
hingewiesen.
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Teil D — Nachrichtlich iibernommene Bestimmungen / Hin-
weise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist

dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzei-

gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder

Befunde (Graber Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.), sind bis zum

Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht

die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-

tion archdologische Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-

nen. Ausflihrende Baufirmen sollten schyriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

2 Vorkehrungen und Sicherungsmafnahmen gegen Hochwasserereignisse
[§9(5)Nr.1,§9(6), § 9(6a) BauGB, § 73, § 74 (2) WHG, § 10 (4) VAWS]
An der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein schmaler Streifen in der Hochwasserri-
sikokarte als Uberflutungsflache mit HQ1o0 gekennzeichnet. Der Ubrige Bereich kann durch ext-
reme Hochwasserereignisse (HQextrem) betroffen sein.

Grundsttickseigenttimer haben sich gegen Schaden am Bauvorhaben, die durch eine Uberflutung
bzw. durch aufiretendes Druckwasser verursacht werden kénnen, durch geeignete Maflinahmen
selbst und auf eigene Kosten zu sichern [§ 78b (2) WHG]. Nach § 78c WHG ist die Errichtung
neuer Heizélverbraucheranlagen im HQextrem Bereich untersagt, wenn andere weniger wasserge-
fahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfugung stehen oder die
Heizolverbraucheranlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Im Sinne der Bauvor-
sorge sollten Gruindung, Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie die Fithrung von Leitungen
- auf mogliche Hochwasserereignisse abgestimmt sein.

3 Pflichten des Eigentiimers [§ 126 BauGB] ,
StraRenbeleuchtungsmasten und Beleuchtungskérper sowie das Verlegen von Anschlusska-
beln sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

4 Schallschutz
Um eine Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens zu erreichen wurden organisatorische sowie
bauliche Larmschutzmafinahmen untersucht. Im Ergebnis zeigt sich, dass die maflgebenden Im-
missionsrichtwerte der TA Larm:
< bei Verwendung von larmarmen Einkaufswagen,
< bei Einbau eines Betonsteinpflasters mit Fugenbreite </= 3mm, oder eines Asphaltbelags,
< bei maximal 6 Lkw-Andienungen tagsuber, davon 50% Kuhi-Lkw, und Reduzierung der Kuhi-
Lkw-Fahrten in der morgendlichen Ruhezeit zwischen 6:00 und 7:00 Uhr auf eine Andienung so-
wie
< nach Errichtung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand auf einer Lange von ca. 30 m entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze, ¢stlich des Gebaudes Kénigswiese 22 an allen maligebenden
Immissionsorten eingehalten werden kénnen. Das Planvorhaben ist bei Beriicksichtigung der ge-
nannten Voraussetzungen aus Sicht des Gutachters genehmigungsfahig.

5 Grundwasserschutz/\Wasserversorgung
Wasserversorgungsanlagen sind geman § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.
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MaRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist,
sind rechtzeitig vor der Ausfithrung beim Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, an-
zuzeigen. , '

Aktuelle und historische Grundwasserstande sind Uber den Daten und Kartendienst der LUBW
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ 6ffentlich einsehbar. Direktauskinfte zu Grund-
wasserstanden erteilt das Regierungspréasidium Karlsruhe.

Wird bei BaumaRRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur Er-
schlieung gefuhrt haben unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
- Wasserrechfsamt zu verstandigen. ‘

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu be-
antragen ist.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewss-
ser sind nicht erlaubt. '

Bei der Planung und dem Bau der Entwésserurigseinrichtungén zur Ableitung der Niederschlags-
wasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten. : '

Mafinahmen, die ein dauerhaftes Vermindern oder DurchstoRen von Deckschichten zur Folge
haben, sind verboten. Ausgenommen sind voriibergehende Eingriffe in Deckschichten, wenn ihre
Funktionsweise anschlieBend wieder mindestens gleichwertig hergestellt wird.

Zum Schutz vor Georisiken besteht im Planungsgebiet eine Bohrtiefenbegrenzung. Dies ist bspw.
bei der Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu beriicksichtigen.

6 Kommunalabwasser/Gewédsseraufsicht
1. Die Ver- und Entsorgung beztglich Wasser und Abwasser ist durch den jeweiligen Anschluss
an die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw. an das kommunale Abwassernetz mit An-
schluss an eine zentrale Klaranlage sicherzustellen. Die jeweilige Satzung der Stadt Wiesloch ist
hierbei zu beachten.

2. Sollte fir das Plangebiet kein Gesamtentwasserungsentwurf bestehen, so ist die Entwasserung
des Bebauungsplangebietes nach § 48 WG im Benehmen mit dem Wasserrechtsamt zu planen
und auszufihren, um eine ordnungsgemane Abwasserbeseitigung sicherzustellen. Unter Berlick-
sichtigung der bestehenden Gesamisituation ist ein Teilentwasserungsentwurf aufzustellen und
dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, rechtzeitig vor Baubeginn zur fachtech-
nischen Prifung vorzulegen. ’ :

3. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drénagen etc.) darf nicht der Klaranlage
zugefuhrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwasser-
stand durfen Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefuhrt werden.
Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weifde Wanne aus-
zubilden. '
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Geotechnik :

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit. Da-
runter werden die Gesteine des Oberen Muschelkalks erwartet. A

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen dort zu zuséatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Ein-
zelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objekibezogene Baugrundunter-
suchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
Aligemeine Hinweise '

Die lokalen geologischen Untergrundverhaitnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/iwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abge-
rufen werden kann. : v

Luftbildauswertung Kampfmittel
Zur Untersuchung der Kontamination des Plangebiets mit Kampfmitteln wurde eine Auswertung
der Luftbilder sowie historischen Unterlagen durchgefihrt. Dabei konnten keine Hinweise festge-

+ stellt werden, die den Verdacht der Kontamination des Erkundungsgebiets mit Kampfmitteln be-

statigen. Folglich besteht keine zwingende Notwendigkeit, eine technische Erkundung der Kampf-
mittelbelastung und Gefahrdungsabschatzung der Kampfmittelrdumung zu veranlassen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Auswertung nicht als Garantie fur eine Kampfmittelfreiheit gewer-
tet werden kann.

Storfalibetriebe
In Wiesloch und der ngheren Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden.

Bergbau :

Innerhalb des Plangebietes befindet sich in ca. 45 m Tiefe eine untertagige Strecke des ehem.
Erzbergwerkes ,Grube Segen Gottes", Uber deren Zustand von Seiten der Bergbehdrde keine
Aussage getroffen werden kann.

Vor der Bebauung ist das Gebiet auf eine magliche Gefahrdung durch diesen Altbergbau durch
ein sachverstandiges Bergbaugutachten zu untersuchen. Fir eine Beurteilung des Gefahrenpo-
tentials reicht ein einfaches Baugrundgutachten, das gewdhnlich nur den oberflachennahen Bau-
grund bis in wenige Meter Tiefe zum Gegenstand hat, nicht aus. Unterlagen tber den ehemaligen
Bergbau in Wiesloch liegen dem Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Abt. Landes-
bergdirektion vor. | ' :

Bereits jetzt ist jedoch ersichtlich, dass die Bergschadenserwartung ein Konzept erméglicht,
dass die Bebauung realisiert werden kann. Hierzu kann nach der bergbaulichen Erkundung
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sowohl die statische Gebaudekonstruktion entsprechend gestaltet werden bzw. auch durch
konstruktive MaBnahmen in der Griindung (z. B. mittels Geogitter) die Bebauung sicherge-
stellt werden. , ‘

Das LGRB geht davon aus, dass eine mégliche Gefahrdung durch die Schwermetallbelastung
des Altbergbaus hinreichend untersucht wurde.

Hinweis zum Artenschutz Verschattung der Siidlichen Grundstiickfliche

Um eine Beschattung der Ausgleichsflache fur Zauneidechsen zu verhindern, ist bei einer zusétz-
lichen Pflanzung von Gehélzen nérdlich des Radweges zu beachten, dass die Geholze eine Héhe
von 3 m nicht Gberschreiten soliten. '

Verwendungsempfehlung bienenfreundlicher Pflanzen

Bei Pflanzmafinahmen sind vorrangig bienenfreundliche Pflanzen gemaf der Verdffentlichung
,Bienenfreundliche Pflanzen“ des Bundesministeriums fir Ernahrung und Landwirtschaft vom Ap-
ril 2020 zu verwenden. Die Veroffentlichung ist der Begruindung als Anlage beigefugt.

Gewadasserrandstreifen entlang des Leimbachs

Entlang des Leimbachs ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite ab der Béschungsoberkante
einzuhalten. Nach § 29 WG sowie § 38 WHG sind im Gewasserrandstreifen u.a. bauliche Anlagen,
sowie Auffullungen und Abtragungen und das Entfernen von standortgerechten Strauchern und
Baumen untersagt. '

An dem sudlich im Plangebiet verlaufenden Ful3- und Radweg entlang des Leimbachs durfen
keine Auffullungen oder Abtragungen vorgenommen werden.
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Teil A
1 Allgemeines _
1.1 Erfordernis der Planaufsteliung/Planungsanlass

1.2

1.3

Die Sicherung und der Ausbau der wohnortnahen ortlichen Nahversorgung ist ein wichtiges
Planungsziel der Stadt Wiesloch in allen ihren Stadtteilen. Mit der Schlieung des letzten
Lebensmittelgeschafts entstand im Wieslocher Stadtteil Altwiesloch eine Versorgungsliicke.

An der Dielheimer Strafte befindet sich eine Brachfiiche (Fist.-Nr. 15062 und 15063), deren
Zuschnitt und Lage sich fiir die Ansiedlung von Einzelhandel eignet. Auf diesen Flachen soll

. ein groBflachiger Lebensmittelmarkt angesiedelt werden, um somit die beschriebene

Versorgungsliicke im Stadtteil Altwiesloch zu schliefen. GemaR dem Willen des Stadtrates
soll die fiir einen neuen Markt beanspruchte Flache einer zusatzlichen Nutzung fir den
Wohnungsbau zugefithit werden, der den dringenden Wohnungsbedarf im pretsgunst@en :
Segment des Geschosswannungsbaus erflillen sall. A

Zielsetzungen des Bebauungsplans/Ziele und Zwecke der Planung

Es gibt einen konkreten Investor, der den Markt mit dariiber angeordneten Wohnungen
entsprechend der Planungsziele der Stadt realisieren méchte. Allerdings gibt es im Plangebiet
keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass die planungsrechtliche Grundlage fir die
Genehmigung des Marktes mit dariiber angeordneten Wohnungen fehit.

Um den Bedarf an Einrichtungen fiir die ortliche Nahversorgung und an erschwinglichem

* Wohnraum im Stadtteil Altwiesloch entsprechend der Planungsziele der Stadt Wiesloch zu

decken und um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern, ist die Aufstellung
des Bebauungsplans erforderlich. : :

Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Ostliche Konigswiese® wurde im

~ vereinfachten Verfahren nach § - 13a BauGB gefasst. Die Arenschutzrechtiiche

Voruntersuchung ergab eine Verpflichtung zur  Durchfihrung  der - Speziellen
Artenschutzrechtlichen  Untersuchungen.  Die  speziellen  Artenschutzrechtlichen
Untersuchungen vom 24.08.2020 zeigten, dass im Plangebiet streng geschitzte Arten
vorhanden sind, die entsprechend der geplanten Bebauung auf die stidliche Flache verlagert
werden missen. Urspriinglich war dort der Biotopausgleich angedacht, der demzufolge nicht
mehr innerhalb des Plangebiets realisiert werden kann. Infolgedessen ist festzustellen, dass
durch das geplante Bauvorhaben Umweltauswirkungen hervorgerufen werden, die nicht nur
unerheblich im Sinne des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung sind. Auch die
Naturschutzbehdrde duRerte diesbezlglich Bedenken und regte an, den Bebauungsplan im
Regelverfahren aufzustellen.

Deshalb wird mit dem Auslegungsbeschluss das Bebauungsplanverfahren auf das zweistufige
Regelverfahren umgestellt. Demnach ist der Flachennutzungsplan (FNP) im Parallelverfahren
zu &ndern. AuRerdem wird durch ein Fachblro ein Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die Offentlichkeit, die Behorden und die sonstigen Trager
dffentlicher Belange (T6Bs) werden gemaR §§ 3 und 4 BauGB in dem zweistufigen Verfahren
beteiligt.
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Beschreibung des Plangebiets
Lage des Gebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Altwiesloch im Gewann Kénigswiese, Gstlich des
gleichnamigen Wohngebiets und sidlich der Dielheimer Strae. Ostlich des Plangebiets
befinden sich gewerbliche Nutzungen. Nérdlich der Dielheimer Strafie liegt ein Friedhof, woran
ostlich ein Gewerbebetrieb angrenzt. Sidlich des Plangebiets verlauft entlang einer
ehemaligen und mittlerweile zuriickgebauten Bahntrasse ein Fahrradweg mit Griinstreifen
sowie der Leimbach. Siidlich des Leimbachs befinden sich Kleingarten.

Abgrenzung und GréfRe

Der Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss umfasste die Flurstiicke mit den Nummern
15062 und 15063 ganz sowie Teile der Flurstiicke 15207 (Dielheimer Strale), 8695
(Verkehrsflache Kdnigswiese) und 15054 (Fahrradweg entlang des Leimbachs). Im Laufe der
Planung wurde der Geltungsbereich verkleinert und der Wendehammer der westlich
angrenzenden Kdnigswiese (Flurstiick Nummer 8695) von der Planung ausgenommen. Dort
ist keine bauliche Malnahme mehr vorgesehen. Infolgedessen umfasst der Geltungsbereich
zur Offenlage die Flurstiicke mit-den Nummern 15062 und 15063 ganz, sowie das Flurstiick
15207 (Dielheimer Strale) und das Flurstiick Nummer 15054 (Fahrradweg) teilweise. Die
Flache des Geltungsbereichs wurde dementsprechend von ca. 1,27 ha-auf ca. 1,26 ha
verringert.

Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Das Wohngebiet westlich des Geltungsbereichs wird gepragt durch (berwiegend II-
geschossige Wohnhauser. Das Wohngebiet um die ringférmig angelegte WohnstraRe
,Konigswiese"ist in dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Konigswiese" als reines Wohngebiet
WR festgesetzt.

Os’elich des Plangebiets befinden sich gewerbliche Nutzungen. Nordwestlich der Dielheimer

- StraBe befindet sich ein Friedhof. Ostlich davon gliedert sich ein weiterer Gewerbebetrieb an.

Das Plangebiet selbst ist eine Brachflache, die im Laufe der Jahre sukzessive zugewachsen
ist. Ungeféhr in Grundstiicksmitte liegen Feldgehélz und Feldhecken, die als Biotop nach § 30
BNatSchG geschitzt sind (seehe auch Punkt 7.1.).

Altlasten (Schwermetalle, Altstandorte), Bergbau, Kampfmittel, Bodendenkmale,
Storfallbetriebe

Altlasten |

Auf den Flachen im Gewann Kénigswiese befand sich eine Klaranlage, die ab 1936 nach der
Ubernahme der Grube ,Segen Gottes" durch die Stollberger AG auch zur Klarung von
Abwassern aus der Erzwasche verwendet wurde. Im Geltungsbereich lag vermutiich ein
weiteres Becken mit zwei Zwischenddmmen. Nach Stilllegung wurden die Becken mit
Bauschutt und Schlacken aufgefiillt und ein Grofteil der gewerblichen Flache dstlich des

" Geltungsbereichs mit einer Betondecke Uberzogen. Im Plangebiet selbst wurde keine

Oberflachenbefestigung erstellt. Zur Ermittlung und Bewertung der Altlasten wurde ein
Bodengutachten erstellt (Ingenieurblro Roth & Partner | Karlsruhe | 2020). Das
Bodengutachten kommt bezogen auf den Wirkungspfad Boden — Mensch zusammenfassend
zu nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen:
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Wirkungspfad Boden-Mensch

Da im Rahmen der Baugrunderkundung der Schwerpunkt auf der abfalirechtlichen Bewertung
lag, erfoigte keine Probenahme gemaR den Vorgaben der BBodSchV. Jedoch werden die
Ergebnisse der Baugrunderkundung (aktueliste Ergebnisse} in Anlehnung an die BBedSchV
bewerlet.

Fir Arsen, Blei und Cadmium wére der Wirkungspfad Boden-Mensch fiir eine Wohnbebauung
um das 5- bis 20-fache iiberschritten, fiir Zink existieren keine Werte fiir den- Wirkungspfad
Boden-Mensch.

Fir die geplante Gewerbebebauung (Penny-Markt mtt Verkaafsfiachen} st a‘feser
Wirkungspfad nicht relevant, da eine komplette Versiegelung des Gelandes ohne
Unterkellerung geplant ist und der Wirkungspfad somit unterbrochen wird.

In Hinsicht auf die Entwicklung der siidlichen Flache als Wohnbebauung, sind die Belastungen

selbst unter einer Versiegelung durch eine Bebauung unter Berlcksichtigung der
Wertminderung der Grundstiicke und der damit verbundenen merkantilen Minderwerte seitens
des Investors nicht hinnehmbar. Ein kompletter Aushub Uber bis zu 3 m Tiefe ist bei den
gegebenen Konzentrationen filr den Investor als nicht wirtschaftlich und damit nicht vertretbar
gegenilber den zukiinftigen Wohnungseigentimern anzusehen. Die Idee einer
Wohnbebauung im sidlichen Bereich wurde zwischenzeitlich génzlich verworfen. Hier
bestehen - vorbehaltiich der Bewertung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser -
Uberfegungen, anstatt einer Wohnbebauung, dass im Nordteil bestehende Biotop auf den
Siidteil zu verlegen (mit einer geplanten Auffillung von 1 m unbelastetem Boden).

Anmerkung: Im Plangebiet wurden geschitzte Arten, u.a. Zauneidechsen, gefunden, die auch bei
der Durchfiihrung der BaumaBnahme auf dem Grundstiick verbleiben sollen. Dies hat zur Folge,
dass der stdliche Teil des Plangebiets nicht - wie urspriinglich geplant - als zukiinftige Fiache fir
ein Biotop genutzt werden kann. Stattdessen werden die jetzt schon im Siden des Plangebiets
vorhandenen Zauneidechsen auf dieser Flache belassen und die im nérdlichen . Plangebiet
vorhandenen Zauneidechsen werden in das sldliche Plangebiet umgesiedelt werden.
Dementsprechend ist die 0.g. Uberdeckung des Geléndes mit unbelastetem Bodenmaterial nicht
mdglich. Zur Unterbrechung des Wirkungspfades Mensch - Boden und zur Verhinderung der
Zuganglichkeit, wird die Flache mit einem 1,60 m hohem Zaun eingefasst. Die westlich an die
Ausgleichsflache angrenzende Flache (Rad- und FuBweg, Entwésserungsmulde) wird
entsprechend des Gutachtens Uberdeckt, sodass eine Einzaunung des Bereichs nicht notwendig
ist.

Bezogen auf den erkungspfad Boden - Grundwasser kommt das Fachburo zu folgenden
Erkenntnissen:

Wirkungsofad Boden-Grundwasser

Unter Berlicksichtigung aller durchgefihrten Erkundungsmafinahmen -insbesondere des
Pumpversuchs von 1991- bei dem (bis auf Arsen, vermutlich geogen bedingt) keine
Schwermetalle nach 3 Tagen nachgewiesen wurden, der Umfeldbelastungenim Norden durch
den Schafbuckel und im Osten durch die weiteren verfiillten ehemaligen Klérbecken, sind u.E.
Erkundungsmafinahmen zum Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht erforderlich,

Die schluffig-tonigen Schichten. der Auenlehme verhindern vermutlich einen gréfReren Austrag
ins Wasser. Im Zustrom von Norden her ist mit Belastungen durch den verfillten Bereich

- Schafsbuckel (Abbau von Blei und Zink etc.) zu rechnen, die durch Hangwasser/
Schichtenwasser bzw. Grundwasser auch in Richtung Kénigswiese weitergetragen werden
kénnen. :
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Im Osten des Geltungsbereichs [red.angep.] befanden sich auch zahireiche Kldrbecken, von
grofiflachigen AushubmalBinahmen vor/bei der Bebauung des Nachbargeléndes ist nicht
auszugehen, d. h. diese Belastungen sind auf dem Nachbar-Gelénde ebenfalls noch
vorhanden. Eine vom Umfeld isolierte Grundwassererkundung sehen wir daher fir die
geplante Bebauung und die damit verbundene Bebauungsplanerstellung nicht als zielfihrend
und damit als nicht erforderfich an. Gegebenenfalls kénnen Unterlagen zu den
Sanierungsgrundlagen im Beremh Schafsbuckel noch neue Erkenntnisse liefern. Diese liegen
uns nicht vor.

Bergbau

Das vorliegende Bauvorhaben in Wiesloch in der Dielheimer Stralle befindet sich in einem
ehemaligen Bergbaubereich (ehem. Erzbergwerk Grube Segen Gottes). Es ist davon
auszugehen, dass in 45 m Tiefe eine untertagige Strecke ansteht. Vor der Bebauung ist das
Gebiet spatestens im Rahmen des nachgelagerten baurechtlichen Genehmigungsverfahrens auf
eine mégliche Gefahrdung durch diesen Altbergbau durch ein sachverstandsges
Berghaugutachten zu untersuchen.

Bereits jetzt ist jedoch ersichtlich, dass die Bergschadenserwartung ein Konzept ermdglicht,
dass die Bebauung realisiert werden kann. Hierzu kann nach der bergbaulichen Erkundung
sowohl die statische Gebaudekonstruktion entsprechend gestaltet werden bzw. auch durch
konstruktive Mafinahmen in der Griindung (z. B. mittels Geogitter) die Bebauung sichergestelit
werden. _

Kampfmittel

Zur Untersuchung der Kontamination des Plangebiets mit Kampfmitteln wurde eine
Auswertung der Luftbilder sowie der historischen Unterlagen durchgefithrt. Dabei konnten
keine Hinweise festgestelit werden, die den Verdacht der Kontamination des
Erkundungsgebiets mit Kampfmitteln bestatigen. Folglich besteht keine zwingende
Notwendigkeit, eine technische  Erkundung der - Kampfmittelbelastung  und
Gefahrdungsabschéatzung der Kampfmittelraumung zu veranlassen.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale vorhanden.

Storfallbetriebe

In Wiesloch und der ndheren Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2 — Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und:
Gesundheitswesen informierte mit Schreiben vom 24.11.2017 (ber die Beteiligung im
Rahmen der Bauleitplanung und der baurechtlichen Verfahren im Umfeld von
Betriebsbereichen nach Storfallverordnung.

Bereits im Rahmen der Bauleitplanung soll durch angemessene Sicherheitsabstande eine
raumliche Trennung von Storfallbetrieben und empfindlichen Nutzungen beriicksichtigt
werden. Dieser Ansatz wird - neben der sog. ,Seveso-llI-Richtlinie* (,Richtlinie 2012/18/EU
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfdlle mit geféhrlichen Stoffen®) - 'im
Immissionsschutzrecht, hier insbesondere mit § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) verfolgt. Hiernach muss zwischen Stdrfallbetrieben und umgebenden
empfindlichen Nutzungen (z.B. Wohngebieten, offentlich genutzten Geb&uden, wichtigen
Verkehrswegen, Freizeitgebieten, FFH-Gebieten) ein angemessener Sicherheitsabstand
eingehalten werden, bzw. sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen in
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Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf 0.g. Gebiete so weit wie méglich
vermieden werden. ,

In der zugehérigen Auflistung der Stérfallbetriebe im Regierungsbezirk Kar!smhé ist kein unter
die Storfallverordnung fallender Betrieb gelistet, dessen Konsultationsabstand fur die Stadt
Wiesloch (und somit auch fiir das Plangebiet) zum Tragen kommt.

Baugrundverhéltnisse

Zur Ermittlung und Bewertung der Bodenverhalinisse gibt das Bodengutachten vom
Ingenieurbiiro Roth & Partner (Karlsruhe | 2020) ebenfalls Auskunft. Das Bodengutachten
kommt bzg!. der Baugrundverhaltnisse zu nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen:

Im gesamten Gebiet Kénigswiese wurden ab GOK Auffillungen erbohrt mit Machtégkeiten
zwischen 0.3 und 3,0 m. Diese bestehen aus Gemischen von Bauschutt und Schi acken in
einer sandig, kiesigen bis steinigen Matrix. :

Darunter lagen teilweise Klarschiamme (mit Méchtigkeiten zwischen 0,6 und ca. 3-4m, ab ca.
2-3 mu. GOK), gefolgt von natiirlich anstehendem bindigem Aueniehm der Leimbachaue. Der
unterhalb von Auffillungen und Klarschlammablagerungen ermittelte natiirlich anstehende
Untergrund (Auenlehm) wurde als dunkelgraue, schluffige Sedimente mit héufigen -
Einschaltungen von Schalenresten beschrieben [2]. Gemé&R der Bodenkundlichen
Ubersichtskarte des LGRB sind diese Auenbéden in der Feinbodenart als Wechsellagerungen
aus Schluff und Lehm definiert. Die Machtigkeiten der Auenlehm-Ablagerungen betragen ca.
6-7 m und stehen abseits der Klargrubenauffillungen (z.B. bei Pegel I) ab etwa 3 m u. GOK
an. - :

Darunter folgten an wenigen Stellen nur geringméchtige sandig, kiesige Schichten. Die
schiuffigen Leimbachablagerungen gehen unvermittelt in den, an der Oberflache teilweise:
tonig verwitterten und wasserfilhrenden Muschelkalk (ber. Aus den Bohrprofilen der
Pegelbohrungen I, I und Il [2] kann entnommen werden, dass der Muschelkalk ab etwa 10 m
u. GOK ansteht.

Als Grundwasserleiter wird der Muschelkalk mit seinen Kluftsystemen genannt]. Gemal der
Hydrogeologischen Ubersichtskarte des LGRB BW liegt das Gewann Koénigswiese im

- Grenzbereich von jungquartéren Flusskiesen- und Sanden und dem oberen Muschelkalk als

potentielle Grundwasserfeiter. Da in den bisherigen Erkundungen nur sehr vereinzelt sandig-
kiesige Sedimente angetroffen wurden, dafiir aber der obere Muschelkalk unterhalb der
Auenbéden, wird die Annahme des oberen Muschelkalks als Hauptgrundwasserlezter
untermauert, :

Bei den Untersuchungen durch Dr. Berg 1990 [2] wurde festgestellt, dass der
Grundwasserleiter ‘unter den schluffigen  Deckschichten gespannt ist. Die
GrundwasserflieRrichtung wurde nach Stidwesten ermittelt, in Richtung des Leimbachs als
Vorfluter (Angabe eines steilen Grundwassergefélles von 1:60). [2] Das Baugrundstiick
befindet sich Luftlinie etwa 20 m vom Leimbach entfernt. '

In den bisherigen Erkundungspunkten wurde des Ofteren ein Grundwasserspiegel bei ca. 1,7
bis 2,2 m u. GOK in den Auffillungen ermittelt. Es ist davon auszugehen, dass es sich hierbei

Jje nach Bohrtiefe um den Aufstieg von gespanntem Grundwasser aus dem tieferen Bereich

handelt und saisonal bedingt auch schwebendes Grundwasser oder Hangwasser auftritt,”
welches sich im Ubergang von den Auffilllungen zum Auenlehm oder den Klarschigmmen

ansammelt. Zu dieser Thematik ist ~auch das Kapitel 7 iber erfolgte

Grundwasseruntersuchungen zu beachten.
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3.2

~ Andere Planungen, bestehende Rechisverhéltnisse

Landes- und Regionalplanung

Nach der durch die Leitvorstellungen der Raumordnung sowie die in  der
Baunutzungsverordnung normierten Schwelle der Regelvermutung ist anzunehmen, dass
Einzelhandelsvorhaben ab einer GroBe von bzw. 1.200 m* Geschossflache (gem.
Rechtsprechung ca. 800 gm Verkaufsflache) Auswirkungen auf Umwelt, Naturhaushalt, Orts-
und Landschaftsbild, Infrastruktur, zentrale Versorgungsbereiche der Gemeinde etc. entfalten.

Im Plangebiet soll ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfiache von 1.200 gm entstehen.
Somit handelt es sich um eine grofifiachige, raumordnerisch relevante Emﬂehtung des
Einzelhandels.

Die Stadt Wiesloch nimmt im Rhein-Neckar-Kreis gemeinsam mit Walldorf die zentralértliche
Funktion als Mittelzentrum ein und erfillt eine wichtige Versorgungsfunktion auch fir das
Umiand. Entsprechend ist dort die Errichtung von Einzelhandelsgroflbetrieben zulassig. Im
Stadtteil Altwiesloch ist seit 2018 keine Einkaufsméglichkeit zur Deckung des taglichen
Bedarfs mehr vorhanden.

Bei der Realisierung des regionalplanerischen Ziels einer wohnortnahen Versorgung mit
Gitern und Dienstleistungen ist die Aushéhlung bestehender Versorgungsstrukturen durch
extensive  Ausweisung neuer. Einzelhandelsstandorte auferhalb von  zentralen
Versorgungsbereichen zu verhindemn. Die Ausweisung von Einzelhandelsstandorten ist
deshalb an eine Reihe von Vorgaben gebunden. Dazu zéhlen

= das Zentralitdts- bzw. Kanzemratmnsgebot wonach die Ansiediung groﬁﬂachzger
Einzelhandelsbetriebe auf Orte einer bestimmten Zentralitatsstufe begrenzt wird,

= das Integrationsgebot, wonach eine Ansiedlung nur an stddtebaulich integrierten
Standorten bzw. in Siedlungsbereichen oder vorhandenen zentralen Einkaufsbereichen
zuldssig ist

= das Kongruenzgebot, nach dem die Ansiedlung der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion
bzw. dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen muss und

= das Beeintrachtigungsverbot, wonach die Anéied!ung die Funktionsfahigkeit- anderer
Zentraler Orte nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigen darf.

Um sicherzustellen, dass diese Vorgaben durch einen im Plangebiet zulassigen grofiflachigen
Lebensmittelmarkt eingehalten werden, wurde eine Auswirkungsanalyse erarbeitet (GMA |
Ludwigsburg | 12.02.20).

Diese Auswirkungsanalyse Kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass mit der
Ausweisung eines Sondergebietes fiir einen grofflachigen Einzelhandel mit einer
Verkaufsflache von 1.200 gm das Konzentrationsgebot, das Integrationsgebot und das
Kongruenzgebot eingehalten werden. Dem Beeintrachtigungsverbot wird somit entsprochen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch - Dielheim aus dem Jahr
2000 stellt das Plangebiet als Griinflache dar. Bebauungspléne sind aus den
Flachennutzungsplédnen zu entwickeln. Ist der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu
andern. Der Aufstellungsbeschluss fir die FNP-Parallelanderung wurde am 12.11.2020
gefasst. Der Offenlagebeschiuss wurde am 02.03.2021 und der Feststellungsbeschiuss am
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3.3

34

3.5

3.6

3.6.1

Lebensmittelmarkt und Wohnen“ dargestelit.

12.07.2021 gefasst. Der Antrag auf Genehmigung der 6. FNP Anderung wurde beim
Regierungsprasidium Karlsruhe gestellt. Im  Rahmen der 6. Teilanderung ~des
Flachennutzungsplans wird die Flache zukiinfig als geplante Sonderbauflache
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Abblldung 1: Flachennutzungsplan VenNaItungsgememschaft Wlesloch Dlelhenm
(Quelle: https://www.wiesloch.de/pb/Home/Wohnen+_ +Wirtschaft/flaechennutzungsplan.himl)

Bestehende Bebauungspléne
Im Plangebiet gibt es keine rechtskraftigen Bebauungspléne.

Sonstige bestehende Planungen und Konzepte :
Der Bebauungsplan entspricht dem Ziel des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK

- 2030plus), das im Mai 2019 vom Gemeinderat beschlossen wurde, in dem ein

Lebensmittelmarkt zur Verbesserung der Nahversorgung in Altwiesloch, vorzugsweise in
einem nutzungsgemischten Bereich (Wohnen, Arbeiten, Versorgung), anstrebt wird,

Weitere Planungen, die Einfluss auf den Bebauungsplan haben kénnten, gibt es nicht.

Besitz- und Elgentumsverhaltmsse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich im Privateigentum. Es bestehen,
vertragliche Vereinbarungen, dass die-Grundstlicke vom Investor erworben werden kénnen.
Der Investor mochte die Flachen entwickeln und in Bauland dberfihren.

Sonstige Bestehende Rechtsverhaltnisse

Hochwassergefahrdung

Sudlich des geplantenh Baulands'verlduft der Leimbach. GemaR der Hochwasser-Risiko-Karte.
wird lediglich der stidlichste Rand der von HQextrem tangiert, ein noch viel kleinerer Teil von
HQ100. : 8 |
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Hochwasserrisikebewertungskarte ' l‘” :,W
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Abbildung 2: Hochwasserrisikobewertungskarte
(Quelle: https:/ludo.lubw.baden-wuerttemberg.de/)

In diesem Bereich wird eine private Griinflache festgesetzt. Ein Eingriff in die im Extremfall

geringfiigig von Hochwasser betroffenen Flachen soll nicht erfolgen, da hier die CEF-

Mafnahmen fir die Eidechsen umgesetzt werden sollen. Eine Betroffenheit bauhcherAnlagen :
durch Hochwasser durch die Uberplanung ist nicht gegeben.

3.6.2 Wasserschutzgebiete
o Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

'3.6.3 Biotop

Im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich das gesetzlich geschutzte Biotop-Nr.
167182260005 ,Feldgehslz dstlich Wiesloch — Kénigswiese”. Laut Biotopbeschreibung des
Erhebungsbogens zur Offenlandbiotopkartierung Baden-Wurttemberg ist das Biotop als
Feldgehdlz geschiitzt. Das Feldgehdlz wurde 1999 mit einer GréRe von ca. 1.350 m? kartiert.
Nach Uberpriifung der tats&chlichen Ausdehnung 2020 wurde festgestellt, dass eine GroRe
von ca. 3.000 m? anzunehmen ist. Fir den Neubau des Lebensmittelmarktes muss das
gesamte Biotop beseitigt werden. :

Da es in Altwiesloch keine andere fiir das Planvorhaben geeignete Flache gibt, die auch
gleichzeitig verfiighar ware, ist eine Beseitigung des Biotops unvermeidbar. Die Planung eines
Lebensmittelmarktes in Altwiesloch zur Sicherstellung der wohnortnahen Nahversorgung des
Stadtteils ist ein wichtiges Planungsziel der Stadt Wiesloch. Die vorgesehene Fldache ist
aufgrund ihrer GroRe und Lage, westlich grenzt das Wohngebiet ,8stliche Kdnigswiese®,
ndrdlich und dstlich grenzen gewerbliche Nutzungen an, pradestiniert fiir die Ansiedlung eines
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Lebensmittelmarktes. Der Biotopausgleich erfolgt auf einer gemeindeeigenen Fldche
auBerhalb des Plangebiets (siehe auch 7.5.).

4 Priifung alternativer Losungen

Dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ist eine intensive Konzeptfindungsphase in
enger Abstimmung zwischen der Stadt Wiesloch und dem Investor vorausgegangen, in der
mehrere denkbare Varianten fiir die zukiinftige Bebauung des Plangebiets diskutiert wurden.

Im ersten Planungskonzept war eine Bebauung des gesamten Plangebiets vorgesehen (im
nordlichen Teil soliten Stellplatze und der Lebensmittelmarkt untergebracht werden, im
stidlichen Bereich waren drei Wohngebéaude vorgesehen. ) Aufgrund der Bodenbelastung ware
eine wirtschaftliche Entwicklung nicht mdglich gewesen, sodass eine Bebauung des sidlichen
Bereichs verworfen wurde. Fur die weitere Planung sollte der stidliche Teil von Bebauung frei
gehalten werden und als Ausgleichsflache fiir das im Plangebiet vorhandene Biotop
verwendet werden. Auf dieser Grundlage wurden drei weitere Bebauungsvorschidge
erarbeitet, die sich beziglich der Gebaudeanordnung wesentlich voneinander unterschieden.
Die Stellung des Marktes mit dariiber angeordneten Wohnungen, direkt an der Dielheimer
Strale, konnte aufgrund der LKW Anlieferung nicht weiterverfolgt werden. Neben dem
fehlenden Wenderadius fir LKW, war auch die mangeinde Sichtbarkeit des
Lebensmittelmarktes von der Dielheimer StraBe aus, ein Nachteil dieses
Bebauungsvorschlags. Auch eine Wohnbebauung direkt an der Dielheimer Strale mit
Lebensmittelmarkt im rickwartigen Teil des Grundstiicks wurde aufgrund der mangelnden
Sichtbarkeit des Lebensmittelmarktes von der Dielheimer Strale aus, verbunden mit den
negativen Auswirkungen der Wohnbebauung direkt an der Dielheimer Stralte, verworfen. Als
dritte Moglichkeit wurde untersucht, den Lebensmittelmarkt zentral auf dem Grundstick
unterzubringen und die Wohnungen L- Férmig iber dem Markt, sowie entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze anzuordnen. Neben einem Mangel an Stellplatzen sowie statischen
Problemen, war insbesondere ein zu nahes Heranriicken der Planung an die westlich
angrenzenden Bestandsgebaude der dstlichen Kénigswiese problematisch. '

Auf Grundlage dieser konzeptionellen (Vor-)Uberlegungen, wurden drei weitere
Planungsalternativen entwickelt, wobei auch ein externes Planungsbiro mitwirkte. Die
weiteren Alternativen bewegten sich innerhalb eines engen Korsetts, das die schon in einer
sehr frihen Konzeptphase begonnen Gutachten und Fachplanungen als Vorab-Ergebnisse
beriicksichtigte. Auch die Gesprache seitens des Investors mit maglichen Mietern / Betreibern
lieRen Anforderungen zutage treten, deren Einhaltung fir eine erfolgreiche
Gebietsentwicklung unumgénglich ist. Gemeinsam war deshalb allen Alternativen, dass
Parkplatz und Gebaude im nordlichen Grundstlicksteil angesiedelt werden, der fir die nicht
unterkellerte Bebauung auf ungefahr das Niveau der Dielheimer Strale aufgeschittet und
versiegelt werden soll, um so der Bodenbelastung Rechnung zu tragen. Aus Grinden der
betrieblichen Ablaufe, des Schallschutzes und der ErschlieBung missen Anlieferung und
Parken zwischen Dielheimer Strale und Gebaude liegen. Unterschieden haben sich die
Alternativen hauptsachlich in der Anordnung.der Zugénge zum Wohnen, der Anordnung von
Stellplatzen, der Hohenentwicklung und in der Anlegung des Ful- und Radweges.

Eine Alternative (siehe Abbildung 3: Alternative 3.2.) sah vor, den Weg entlang der stlichen
Grundstlicksgrenze zu filhren. Nachteil dabei war, dass der Weg zum einen entlang der
bestehenden hohen Einfriedungsmauer des dstlichen Nachbargrundsticks verlaufen und zum
anderen direkt am Zugang zu den Wohnungen entlang fiihren sowie die Anlieferung queren
wirde.




BP ,Ostliche Kénigswiese" in Wiesloch — Satzungsbeschluss
' Seite 13

-~

Abbildung 3: Alternative 3.2.

Die beiden anderen Alternativen sahen einen Verlauf des FuB- und Radwegs an der
westlichen Grundstiicksgrenze vor. Die verkehrsarme Variante (siehe Abbildung 4:
Verkehrsarme Variante) sah einen kleinen Platzbereich fiir den Backer sowie den Zugang zu
den Wohnungen an der westlichen Seite vor. Nachteil war allerdings, dass dies in einer
héheren Gebaudehéhe zu den westlichen angrenzenden Bestandsgebauden der dstlichen

Kénigswiese resultierte. -
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Abbildung 4: Verkehrsarme Alternative

Die Planungsalternativen wurden zwischen Investor und Stadt mehrfach diskutiert. Am
13.05.2020 hat sich der Stadtrat fir die nachfolgend dargestelite Alternative 3.1 A
entschieden, aus der der Bebauungsplan entwickelt werden soll. Vorteil der

~ Planungsalternative ist neben einer gréRtmaglichen Entfernung des Gesamtgebéudes zur
westlich-angrenzenden Bebauung sowie einer abgestuften Bauweise nach Westen hin, auch
die Trennung zwischen Gewerbe und Wohnen. Durch den Verlauf des Ful®- und Radwegs an
der westlichen Grundstlicksgrenze wird eine Eingriinung in diesem Bereich erméglicht.
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Planerische Konzeption, ErschlieBung und Infrastruktur
Stadtebauliches Konzept ' v
Wie oben beschrieben wurde die Variante 3.1. A als Grundlage fir den Bebauungsplan

ausgewahlt. Es ist geplant, ungefahr die nordliche Halfte des Baulands im Geltungsbereich

anzuschutten und zu versiegeln, um die Altiasten im Boden zu sichern und den Wirkungspfad
Boden — Mensch zu unterbrechen. Entlang der Dielheimer Strale sollen die Anlieferung, das
Parken und die Zufahrt erfolgen. Auf dem eingeschossigen, ca. 7 m hohen Markigebaude sall
ein im Verhaltnis zum Marktgebaude schmaler Riegel mit zwei Wohngeschossen errichtet

. werden. Anlieferung und Zugang zu den Wohnungen soll auf der Ostseite des Marktgebaudes

liegen. Die Béckerei soll im westlichen Teil des Gebéudes untergebracht werden. Die
Wohnrdume der Wohnungen orientieren sich nach Siiden, zu den ruhigeren, im
Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen.

J‘ﬂ.,'l,\ﬂl_

{.-"i[ |ll"T I

Abbildung 6: Variante 3.1. A - aktualisiert

Im aktualisierten Planstand (siehe Abbildung 6 Variante 3.1.A — aktualisiert) wurde die
Verkehrsplanung der Dielheimer StraRe eingearbeitet. Auf der stdlichen Strallenseite der
Dielheimer StraRe soll ein Gehweg neu angelegt werden. (siehe auch 5.3.) Auferdem wurde
der durch das Gebiet fiihrende Rad-und FuBweg begradigt, sodass zwischen dem Rad- und
FuBweg und der Ausgleichsflache im stdlichen Teil des Plangebiets eine Entwésserungsrinne
untergebracht werden kann. -Anstelle des Biotopausgleichs im stidlichen Teil des Plangebiets
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5.2

5.3

wird dort die Ausgleichsfidche fiir die Zauneidechsen hergestelit. Zuéétziich wurde die
Larmschutzwand am westlichen Gebietsrand erganzt. Auf die urspringlich vorgesehene
Treppenaniage zum Wendehammer der Kénigswiese wurde hingegen verzichtet.

Griin- und Freifldchenkonzeption

Der Bebauungsplan sichert eine angemessene Begrinung des Gebiets. Entlang der
Dietheimer Strafle sind Pflanzgebotsfidchen festgesetzt. Hier sind 7 hochstammige, heimische
Baume zu pflanzen. An der Westseite des Plangebiets ist eine Bepflanzung mit Strauchern
und Bodendeckern vorgesehen, ebenso entlang der Nord- und Ostseite der Parkplatzfiachen.
Durch die zu pflanzende Vegetation wird der éffentliche Strafenraum aufgewertet. Dariber
hinaus werden die westliche Seite der Larmschutzwand sowie die siidliche und nardwesthche
Fassadenseite des Lebensmittelmarktes begriint.

- Zwischen der geplanten Bebauung und der stidlichen Grinflache ist eine Heckenpflanzung

vorgesehen.

Der siidliche Teil des Plangebiets wird als Griinflache festgesetzt. Dort werden die CEF-
Mafnahmen fir die Eidechsen umgesetzt. Die dort vorhandenen Gehélze sollen erhalten
bleiben. Aulerdem ist an der westlichen Grenze eine Heckenpflanzung geplant. Durch die
Festsetzung von Pflanzflachen, Planzgeboten und Pflanzbindungen im Bebauungsplan wird
die Umsetzung der griinordnerischen Mafinahmen sichergestellt.

Anbindung des Plangebiets
LKW und PKW Anbindung:

Die Anlieferung des Marktes mit LKW ist ausschlieflich von der Dielheimer Stralle aus
méglich. Aufgrund der Platzverhéltnisse auf dem Parkplatz und der fiir eine Schleppkurve des
LKWs benétigten Flache, kann die Anlieferung nur aus Osten erfolgen. Auch der PKW
Parkplatz wird von der Dielheimer StraRe aus angefahren, sowohl von den Kunden und
Mitarbeitern des Marktes, als auch von den Bewohnern der beiden Wahngeschosse iber dem
Markt.

OPNV Anbindung:

Rund 100 m westlich des Plangebiets befindet sich auf der Dielheimer Strafe die
Bushaltestelle “Kénigswiese”, die von zwei Buslinien angefahren wird. Es ist also eine gute
OPNV Anbindung vorhanden.

FuRgénger und Radfahrer:

Besonderes Gewicht kommt auch der fuBlaufigen ErschlieBung und der Erreichbarkeit mit
dem Fahrrad zu. Geplant ist eine Verbindung zwischen dem Fahrradweg entlang des
Leimbachs siidlich des Plangebiets und der Dielheimer Stralle. Der FuBl- und Radweg soll
entlang der westlichen Flurstiicksgrenze im Plangebiet verlaufen. Der bestehende FuR- und
Radweg entlang der Dielheimer Strae wird ausgebaut.

Verkehrsplanung Dielheimer Strale:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auch eine Umgestaltung des Strakenraums der
Dielheimer Stralte vorgesehen. Aktuell gibt es auf der nérdlichen StraRenseite der Dielheimer
Strae entlang der L612 einen Gehweg, sodass das Plangebiet fulaufig grundsatzlich

 erreichbar wére. Querungshilfen sind jedoch nicht vorhanden. Gleichzeitig ist der bestehende

Gehweg refativ schmal und kann von Radfahrern nicht mitgenutzt werden. Um eine gute
fulldufige Erreichbarkeit sicherzustellen, wird ein neuer Gehweg mit einer Breite von 42’0 m
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5.4

auf der stidlichen StraRenseite der Dielheimer Strafe bis zur Zufahrt ins Plangebiet angelegt.
Der Gehweg auf der nérdlichen StraBe wird zuriickgebaut. Auf der Fahrbahn sind zwei
Fahrradschutzstreifen mit jeweils einer Breite von 1,60 m vorgesehen, sodass auch fur
Radfahrer eine gute Anbindung gewahrleistet ist.

Innere ErschiieBung

Das Marktgebaude kann direkt vom Parkplatz aus erreicht werden. An der Ostseite des
Marktes befinden sich Anlieferung und der Zugang zu den Wohngeschossen. An der
Westseite ist der Zugang in den Markt und zum Bécker angesiedelt.

Die Erschliefung der Wohngeschosse erfolgt tiber Laubengange an der Nordseite, von denen
der Zugang zu den einzelnen Wohneinheiten erfolgt. '

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Bauvorhaben kannen entwéssert werden. Auf welche
Art und Weise die Entwasserung erfolgt, ist im nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu
klaren. Die Wasserversorgung im Gebiet er?olgt iiber Anschluss an vorhandene Netze und ist
sichergestellt.

Festsetzungen des Bebauungsplans
Art der baulichen Nutzung
Die Baufidchen im Geltungsbereich werden als Sondergebiet fir Lebensmittelmarkt und

- Wohnen festgesetzt. Dies entspricht den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt

Wiesloch an der Stelle. Die festgesetzte Verkaufsfiachenzah! gibt an, wie viel Quadratmeter
Verkaufsfidche je Quadratmeter Sondergebietsflache zuldssig sind.

Sondergebietsfldche Verkaufsfldchenzahl Zulassige Verkaufsflache
6113 gm | 0,1963 1.200 gm

Die Tabelle zeigt auf, dass die Verkaufsflachenzahl von 0,1963 einer Verkaufsflache von
1.200 qm entspricht. Ein Sechstel der Verkaufsflache also 200 gm kann fir untergeordnete
Einzelhandels- oder Handwerksbetriebe in Form von Backerei-/ Backshop oder Cafés genutzt
werden. Zentrenrelevante Sortimente, die nicht zur Gruppe der nahversorgungsrelevanten
Sortimente zahlen, werden auf max. 10% (120 gm) der Verkaufsflidche beschrénkt Die
Regelvermutung trifft bei der zu erwartenden Verkaufsflache von 1.200 gm (inklusive
Backereiverkauf) zu. GroRflachiger Einzelhandel ist gema § 11 (3) BauNVO nur in
Kerngebieten oder Sondergebieten zuldssig. Da ein Kerngebiet an dieser Stelle nicht der
Planungsabsicht und der stédtebaulichen Struktur entspricht, wird ein sonstiges Sondergebiet
nach §11 BauNVO festgesetzt. Die Beschrankung der Verkaufsfidche auf maximal 1.200 gm
wurde der Auswirkungsanalyse entnommen. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass mit der
Ausweisung eines Sondergebietes fir einen groBflachigen Einzelhandel mit einer
Verkaufsfidche von 1.200 gm das Konzentrationsgebot, das Integrationsgebot und das
Kongruenzgebot eingehalten werden.

Die Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient emschhe&hch der Génge, Treppen in den
Verkaufsraumen, Standfiachen fir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und
sonstiger Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie
nicht nur voriibergehend genutzt werden.
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Da in den Obergeschossen des Lebensmittelmarkts entsprechend der Planungsziele der Stadt
Wiesloch auch Wohnungen geplant sind, wird diese Nutzung in den Zulassigkeitskatalog
aufgenommen. :

Allgemein zuldssige Nutzungen im Erdgeschoss sind:

. Zuléssig sind Einzelhandelsnutzungen fiir Lebensmittel- und Getrankemérkte mit nah-
versorgungsrelevanten Sartfmenten mit einer maxzmaien Verkaufsﬂachenzah& von
0,1963.. '

e Auf maximal einem Sechstel der oben genarmten Verkaufsflache sind untergeordnete
Einzelhandels- oder Handwerksbetr&ebe in Form von Béackerei-/ Backshop oder Cafés
zuldssig. :

. Auf max. 10% der \!erkaufsﬂache dirfen zentrenrelevante Sortimente angeboten
werden, die nicht zur Gruppe der nahversorgungsrelevanten Sortimente zahlen.

. Der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Biiro-, Verwaltungs- und
Lagerraume und -flachen, betriebshezogene Nebenanlagen sowie Soz&af- und
Sanitarraume und Einkaufswagenboxen

. Betriebsbedingte Be- und Entladezonen in baulich-raumlichem Zusammenhang mit den
Gebéuden der Einzelhandelshetriebe :

. Stellplatze

. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser
dienen, Anlagen zur Abwasserbeseitigung sowie fernmeldetechnische Anlagen -

. Nebenanlagen, die dem Betrieb der geplanten Emzelhandelsnutzung sowie der
Wohnnutzung dienen

. Gebaude und Treppenhauser die dem Zugang zur Wohnnutzung dienen
Allgemein zuléssige Nutzungen in den Obergeschossen sind:

«  Wohnnutzung

. Réume fir nicht stérende Handwerkerbetriebe

. Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben im Sinne des § 13 BauNVO

. Nebenanlagen, die dem Betrieb der geplanten Einzelhandelsnutzung dienen

Um zu verhindem, dass im Erdgeschoss Wohnen stattfindet ist dies nur in den
Obergeschossen zulassig. Gleiches gilt fur Einzelhandel-Nutzungen in den Obergeschossen,
die dort nicht zulédssig sind. In den Obergeschossen sollen neben der Wohnnutzung allerdings
auch Raume fir nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Raume fiir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben
im Sinne des § 13 BauNVO, ermdglicht werden. Hintergrund ist, dass beispielsweise eine
Anderungsschneiderei oder das Biiro eines Versicherungsmaklersin den oberen Geschossen
als Wohngebietsvertragliche Heimarbeit zuldssig sein sollen. Der Schwerpunkt in den
Obergeschossen liegt aber auf der Wohnnutzung, um der groen Nachfrage nach Wohnraum
zu entsprechen.
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6.2 MaR éer baqtichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil festgesetzte
Grundfiachenzahl GRZ, die Bezugshéhe BZH und die maximal zuldssige Geb&udehbhe GH.
Durch die Kombination lassen sich die stadtebaulich verlraglichen und gewiinschten
Dimensionen der im Geltungsbereich zuldssigen baulichen Anlagen eindeutig bestimmen. Die
Festsetzung zulassiger Voligeschosse und der Geschossflachenzahl GFZ sind nicht
erforderlich. Wird im Bebauungsplan keine GFZ fesigesetzt, so gilt der Maximalwert geman
§ 17(1) BauNVvO.

Gmndﬂachenzah!

Die Grundflachenzah! bezeichnet den Anteil des Grundstiicks, der durch bauliche Anlagen
Uberdeckt werden darf. Die zuldssige Grundflache im Sondergebiet darf geméR § 19 (4)
BauNVQ durch die geplanten Stellplatze nebst Zufahrten zundchst nur bis zu 0,8 GRZ
betragen, soweit der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.

Diese Grenze kann aus stadtebaulichen Grinden dberschritten ‘werden, wenn die
Uberschreitung durch Umstéande ausgeglichen ist ader durch MaRnahmen ausgeglichen wird,

- durch die sichergestellt ist; dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Bei der vorliegenden Planung werden nur ca. 68% der Grundstiicksflache als Sondergebiet
festgesetzt. Die restliche Flache wird als private Griinfliche und Flache fir die
Ausgleichsmalnahmen festgesetzt. Dariiber hinaus sind im Sondergebiet weitere
Planzflachen festgesetzt, die der Eingrinung des Gebiets dienen. Grinflachen auf
Grundstiicksfiachen kénnen bei der Berechnung der zuldssigen Grundflache allerdings nicht
als Teil der maRgebenden Grundstiicksflache herangezogen werden. Deshalb errechnet sich
die zulassige Grundfiache im Geltungsbereich nur als Produkt der GRZ und der
Sondergebietsflachen, sodass die nach § 17 (1) BauNVO fiir Sondergebiete vorgesehene
Obergrenze von 0,8 nicht ausreichend ist. Zur Realisierung der Planung ist eine ErhShung der
GRZ auf 0,95 inklusive der Grundflachen der in § 19(4) BauNV aufgefiihrten baulichen
Anlagen erforderlich. Durch die Festsetzung der privaten Grinfldche, der Pflanzflachen sowie
der Fassaden- und Dachbegriinung wird die Uberschreitung der GRZ ausgeglichen und
“sichergestellt, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse nicht
beeintrachtigt werden.

Gebdudehohe

Die Geb&udehohe ist das MaR zwischen der Bezugshéhe BZH und der OK Flachdach-Attika.
Die maximal zulassige Gebdudehdhe GH wird im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es wird
unterschieden zwischen der GH1 und der GH2. Die festgesetzte GH ermdglicht die vom
Stadtrat gebilligte Entwurfskonzeption und sichert eine gebietsvertragliche Hohenentwicklung
der Gebaude im Geltungsbereich. Sie orientiert sich auRerdem am umliegenden Bestand und
liberschreitet die Firsththen teilweise tiefer liegender Gebdude nur um ca. 1 m.

Um die Aufstellung von Kiihl- oder Heizaggregaten, Liftungstechnik oder PV-anlagen auf dem
Dach zu erméglichen, darf die GH mit technisch notwendigen Dachaufbauten {berschritten
werden. Dies gilt auch fiir Spielgerate um die eine Nutzung der Dachfléachen als Spielplatz zu
ermoglichen. Fiir die GH1 gilt eine maximale Uberschreitung bis 2 m Hohe. Fir die GH2 g;lt
eine maximale Uberschreitung bis 1,5 m Héhe.




BP ,Ostliche Konigswiese" in Wiesloch - Satzungsbeschluss

Seite 21

6.3 Bauweise, ﬁberbéubare‘Gfundstﬂcksﬁﬁchen, Stellung der baulichen Anlagen

6.4

6.5

6.6

in der offenen Bauweise werden gemdR § 22 BauNVO die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Die Lange der Gebaude darf hichstens 50 m betragen.

Weil der geplante Gebaudekamplex aus Marktgebéude und Wohngeschossen aber langer als
50 m ist, ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforderlich.

In der abweichenden Bauweise (,a“ gemaR Festsetzung im zeichnerischen Teil) sind Gebaude

- mit seitlichem Grenzabstand ohne Langenbegrenzung zu errichten. Das Festsetzen einer

Langenbegrenzung ertibrigt sich, weil die festgesetzten Gberbaubaren Flachen (Baufenster)
eine gebietsvertragliche Langenentwicklung sichern.

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert und im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen erméglichen die den Planungszielen der Stadt
entsprechende  Gebdudekonzeption und sichemn die stadtebaulich gewiinschte
Freifldchenkonzeption. Da das Baufenster einen ausreichend grofen Spielraum fiir die
Bebauung erméglicht, soll eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 5 S. 2 BauNvO
nicht zugelassen werden.

Flachen fiir Stellpldtze, Nebenanlagen und Garagen / Carports

Die geplanten Stellplatze sind zur Verdeutlichung der Stellplatzkonzeption nachrichtlich im
zeichnerischen Teil dargestellt. Zulassig sind Stellplétze nebst Fahrgassen und Zufahrten aber
innerhalb und auflerhalb berbaubarer Flachen im Sondergebiet. ‘

Auch den Hauptnutzungen unter- und zugeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind
innerhalb und auferhalb tberbaubarer Flachen zuldssig.

Zugunsten der Freiflachenqualitat sind Nebenanlagen (Geb3ude zum Abstellen von Fahrradern
und Miillanlagen) die dem Wohnen dienlich sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und
den dafiir entsprechend Festgesetzten Flachen (NaW) zuléssig.

Carports sind nur innerhalb tiberbaubarer Flachen und der entsprechend im zeichnerischen
Teil festgesetzten Flachen fir Carports zuldssig. Die sukzessive Umwandlung von
Stellplatzflachen zu Carports hatte ungewollte Auswirkungen auf die Freiflachengestaltung
und die Wirkung auf das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebiets. Deshalb ist die
Einschrénkung von Carports erforderlich, damit nur die Carports zuldssig sind, die der vom
Stadtrat gebilligten Planung entsprechen.

Verkehrsflachen

Die Flachen der Dielheimer StralBe werden insofern mit in den Geltungsbereich
aufgenommen, als dass deren Modifizierung im Zuge der Planung durch Festsetzung im
Bebauungsplan abgedeckt werden muss. Als Verkehrsflache ist auRerdem der im Siiden des
Plangebiets verlaufende Fult- und Radweg festgesetzt, wobei die Aufteilung in Verkehrsflache
und Verkehrsgriin nicht verbindlich festgesetzt ist, sondern nur der Information dient. Von der
Festsetzung besonderer Zweckbestimmungen im Bebauungsplan wird abgesehen, so dass
die Stadt unabhéngig von Bebauungsplan-Anderungen und ungehindert die fir sie jeweils
erforderlichen verkehrsregelnden MaRnahmen ergreifen kann.

Fldchen und MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen sind Bestandteil des Katalogs von Minderungsmafnahmen der
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls, des Artenschutzgutachtens und des Umweltberichts
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- und dienen der Veymesdung von Verbotstatbestanden des BNatSchG als- \foraussetzung fir
die Unbedenklichkeit des Vorhabens im Sinne des UVPG

CEF-MaRnahmenfidche Zauneidechsen _
Die im zeichnerischen Teil dargestellte Ausgleichsflache dient als Ersatzhabitat fir Eidechsen.
Schutz des Menschen vor Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsptahes' liegen insbesondere bergbaubédmgt hohe
Schwermetallkanzentrationen vor. Fiir den siidwestlichen Bereich der Grinfldche ist eine
; Aufschiittung vorgesehen, um somit den Wirkungsbereich Boden — Mensch zu unterbrechen.

Aufgrund der Entwicklung des oben beschriebenen Ersatzhabitats fir Eidechsen ist eine
Uberdeckung des Bodens im Bereich der Ausgleichsflache nicht maglich, die Notwendigkeit
zur Unterbrechung des Wirkungspfades Baden-Mensch ist allerdings gegeben. Um die
Entwicklung des Eidechsenhabitats als CEF - Mafnahme zu ermdglichen, ist die
Ausgleichsflache daher einzuzéunen. So kann der Wirkungspfad Boden - Mensch
unterbrochen werden und der Schutz der Natur bzw. des Menschen srehergestellt werden.
Steingérten

Schottergarten sind zum Schutz der Umwelt, insbesondere des Bodens und des Klimas
unzuldssig. Aus den gleichen Grinden sind wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien wie z.B. Folie: oder Vlies nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiiliten
Gartenteichen zulassig. - ‘

AuRerdem sind zugunsten eines ansprechenden und harmonischen Siedlungsbildes
unbebaute und unbefestigte Flachen -auler im Traufbereich der Geb&dude bis max. 0,5 m
Breite- als Vegetationsflachen anzulegen, gartnerisch zu pflegen und zu erhalten.

Bauliche Mafinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

Soliten in der Planung groRfiachige Glasfassaden, Bereiche mit Durchsichten oder
Ubereckverglasung etc. vorgesehen werden, wodurch sich das Vogelschlagrisiko erhoht, wird

- das Kollisionsrisiko durch die Verwendung speziellen Vogelschutzglases, reduziert und eine
signifikante Erhdhung des Verletzungs- oder Totungsrisikos vermieden, was auch dem
Artenschutz dient. Zum Schutz vor Vogelschlag sind Anforderungen an die Ausbildung von
Glasflachen definiert. Da neben den festgesetzten Mafinahmen ggf, auch andere
Losungsansatze zielfihrend sein kénnen, werden Abweichungen zugelassen, wenn
nachgewiesen wird, dass das Kollisionsrisiko fir Végel durch andere Mafinahmen nach dem
aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert wird, oder kein Kollissionsrisiko
besteht.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschliefllich Leuchtmittel mit
einer Farbtemperatur von bis zu 2700 Kelvin (warme-weiRe Lichtfarbe) zuldssig. Es sind
ausschlieRlich vollstandig gekapselte Leuchtgeh&use zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in
den unteren Halbraum emittieren.

Umgang mit unbeschichteten Metallen

Zur Grundwasserschonung sind Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den
unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe
in. das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kénnen, nur mit wasserrechtiicher
Erlaubnis zuléssig.
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7.1

7.2

Artenschutz

Um keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Totung, erhebliche Sto-
rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten) auszuﬁesen werden Malnahmen zum Artenschutz
festgesetzt.

Durch die Festsetzung der CEF MaRnahmen fiir die Brutvigel sowie die Fledermause wird
sichergestellt, dass Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 nicht ausgeldst werden.
Der Artenschutz gilt ohnehin, durch die Verankerung der MaRnahmen in den Festsetzungen
wird die Umsetzung auch durch den Bebauungsplan sichergestellt. Dariiber hinaus wird die
Umsetzung des artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzeptes vertraglich zwischen der Stadt

- Wiesloch und dem Investor geregelt.

Umweltbelange

~ Umweltpriffung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufithren. Fiir die Aufstellung des Bebauungsplan
,Ostliche Kénigswiese" wird eine solche Umweltpriifung durchgefiihrt. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begrindung (siehe Teil B).

Biotop und Artenschutzrechtliches Ausgleichskonzept

In ihrer Stellungnahme vom 10.03.2021 geht die untere Naturschutzbehérde folgendermaRen
auf das Artenschutzrechtliche Ausgleichskonzept und die Ausnahme vom Biotopschutz ein.

Artenschutzrechiliches Ausgleichskonzept:

Die Ausfihrungen im Bericht sind plausibel und nachvoliziehbar — dem Konzept kann von -
unserer Seite aus zugestimmt werden. Das im Bericht vorgeschlagene Malnahmenkonzept
ist vollumfénglich entsprechend umzusetzen. Aus Artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende
Punkte zu beachten:

Brutvogel und Fledermause: Die Empfehiung bzw. der Vorschlag, die CEF-Flache ,AulSere
Heide" fiir den Gartenrotschwanz mit zusétzlichen Nisthilfen noch weiter aufzuwerten, ist
umzusetzen. Die konkreten Standorte samtlicher Nist- und Fledermauskasten sind der
unteren Naturschutzbehérde unmittelbar nach der — fachgerechten — Anbringung noch
mitzuteilen.

Wie im Ausgleichskonzept beschrieben, ist fir die Nist- und Fledermauskésten ein 3-jahriges
Monitoring durchzufiihren. Die jahrlichen Kurzberichte zum Monitoring sind der unteren
Naturschutzbehérde jeweils bis spétestens Ende des betreffenden Monitoring-Jahres
vorzulegen. Die Nist- und Fledermauskésten sind dauerhaft zu erhalten, bei Verlust oder
Beschadigung zu ersetzen und regelméfig zu pflegen. Sofern die Ersatzlebensstétten im
Plangebiet angebracht werden, bitten wir die og. Vorgaben soweit méglich verbindlich in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Falls sich Anbringungsorte aulerhalb des Plangebietes, auf nicht gemeindeeigenen Flachen
befinden, ist eine entsprechende rechtliche Sicherung notwendig und nachzuweisen.

Reptifien (Zauneidechsen). Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind die MaBnahmen fir Zauneidechsen wie im artenschutzrechtlichen
Ausgleichskonzept  beschrieben unter Gkologischer Baubegleitung  durchzufiihren
(insbesondere auch Einhaltung der Tabu-Fléachen!). Die ArtenschutzmalBnahmen (Herstellung
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der CEF-Flache, Reptilienschutzzaun, etc.) und die Umsiedlung der Tiere sind zu
dokumentieren, der Bericht ist der unteren Naturschutzbeh6rde nach Abschluss der
MaBnahmen vorzulegen. Es ist ein 3-jahriges Monitoring (nach 1, 2 und 5 Jahren)
durchzufiihren. Unter Umsténden kénnen sich hieraus weitere MaBnahmen (zur Optimierung)
ergeben. Die Monitoring-Berichte sind der unteren Naturschutzbehérde jeweils bis spatestens
Ende des betreffenden Monitoring-Jahres zu Ubersenden. Die CEF-Flache fir die
Zauneidechsen ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Da die CEF-Flache fir
die Zauneidechsen innerhalb des Bebauungsplangebietes liegt, gehen- wir davon aus, dass
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

Biotopschutz:

Im geplanten Baugebiet befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 167182260005
Feldgehdiz ostlich Wiesloch — Kénigswiese" mit einer im Jahr 1999 kartierten Flache von
knapp 1.360 m? Im Rahmen einer Nachkartierung im Juli 2020 wurde festgestellt, dass sich
das Biotop zwischenzeitlich ausgedehnt hat und nunmehr eine Fldche von ca. 3.000 m?
umfasst. Fir die Umsetzung der gepianten Bebauung muss das kompiette Biotop beseitigt
werden.

Die Zerstbrung solcher gesetzlich gescbutzten Biotope ist gemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG
grundsatzlich verboten. Von diesem Verbot kann im Einzelfall nach Absatz 3 der genannten
Vorschrift auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn ein Eingriff in geschiitzte
Besténde zwingend notwendig und somit nicht vermeidbar ist und die Beeintréchtigungen
wieder ausgeglichen werden kénnen. Ist aufgrund der Aufsteliung eines Bebauungsplanes ein
verbotener Eingriff in eine Biotopfiache zu erwarten, so kann geméal3 § 30 Abs. 4 BNatSchG
auf Antrag. der Gemeinde bereits vor oder wéhrend der Aufstellung des Bebauungsplanes
Uber die erforderliche Ausnahme entschieden werden.

Ein entsprechender Antrag in Form des Schreibens des Biiros Bioplan vom 11.12.2020 liegt
~ der unteren Naturschutzbehdrde vor (wie vereinbart ist die Stadt Wiesloch als Trager der

Bauleitplanung per E-Mail vom 29.12.2020 anstelle des Investors als Antragsteller

eingesprungen). Der relevante Bereich wurde durch das besagte Fachbiro in

artenschutzrechtlicher ~ Hinsicht ~ Uberprifft  und  bewertet,  die  erforderlichen

Artenschutzmafinahmen zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG |
wurden ermittelt. Als Ausgleich fiir die Beseitigung des Biotops ist die Pflanzung eines

3.000 m? grofien Feldgehdizes aus standortheimischen Arten auf dem stéadtischen Grundstiick

FistNr. 13429 vorgesehen, die untere  Naturschutzbehérde kann  diesem

Kompensationsvorschlag ebenfalls zustimmen. Das. Vorhaben dient der Befriedigung der
steigenden Nachfrage nach Wohnraum und der Sicherstellung der Nahversorgung fir den

Ortsteil Altwiesloch und ist somit im éffentlichen Interesse.

Im Rahmen der Abwégung kommen wir zum Ergebnis, dass hier die - betroffenen
Naturschutzbelange — auch aufgrund der Lage der Biotopflache und den damit
einhergehenden randlichen negativen Einflissen (laut Erhebungsbogen zum Biotop handelt
es sich um ein Gebiet von eher durchschnittlicher 6kologischer Wertigkeit) — nicht so schwer
wiegen, dass die beantragte Ausnahme vom Biotopschutz zu versagen wére. Wir erteilen
daher hiermit der Stadt Wiesloch nach § 30 Abs. 3 BNatSchG die erforderliche Ausnahme
vom Verbot des § 30 Abs. 2 BNatSchG zur Beseitigung des Biotops Nr. 167182260005 (in
seiner aktuellen Abgrenzung) unter folgenden Auflagen:

1. Das MaRnahmenkonzept zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

des § 44 Abs. 1 BNatSchG (siehe S. 4 und 5 im Ausnahmeantrag vom 11.12.2020 bzw.
Tabelle 2 im artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzept vom 14.12.2020) ist vollstéandig
entsprechend zu beachten und umzusetzen.




BP ,Ostliche Kénigswiese" in Wiesloch — Satzungsbeschluss

Seite 25

7.3

2. Die ergédnzenden oben aufgefihrten Vorgaben zum artenschutzrechtlichen
Ausgleichskonzept sind ebenfalls zu beachten. :

3. Aufgrund des Zeitfortschritts muss der zeitliche Ablaufplan (siehe unter Punkt 4.1 auf Seite
18 des artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzepts) angepasst bzw. akiualisiert werden.

Im Prinzip kann mit den Mafnahmen fiir die Eidechsen und Yogel bzw. Flederméuse — falls
nicht ohnehin schon geschehen — safort begonnen bzw. kénnen diese ggfs. weiter
durchgefihrt werden.

Gehdlzféllungen oder -rodungen diifen hingegen jedoch erst wieder ab 20. Oktober
vorgenommen werden.

4. Der Ausgleich fir das Biotop hat bis spatestens 31.12.2021 — wie auf Seite 3 im
Ausnahmeantrag beschrieben und im ,Pflanzplan Biotopausgleich Flurstick 13429" vom
24.11.2020 (Anlage 1) dargestellt — zu erfolgen. Um Vollzugsmeldung wird gebeten.

“(Anmerkung: Angesichts des bestehenden Pachtverhaltnisses kann die vorgesehene Frist fir

den Ersatz des Biotops nicht eingehalten werden. Die Umsetzung erfolgt aber in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehtrde so zeitnah wie méglich (in angemessener Frist)).

5. Das Ersatzbiotop ist dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten (z.B. insbesondere in den
ersten Jahren bei Bedarf véssern, abgéngige Gehblze sind grundsétzlich wieder
entsprechend zu ersetzen, mittelfristig partielles Auf-den-Stock-setzen, etc.).

VerkehrlG’eréuschsituation

Zur Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Aspekte wurde in Schallgutachten erstellt
(Modus Consult | Karlsruhe | 2021). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis:

Unter Ansatz der von der INWO Projekigeselischaft Altwiesloch GmbH (ibergebenen
Unterlagen, Ansichten und Bebauungsvorschldge zeigt sich, dass — bei einer betrachteten
Offnungszeit werktags zwischen 7:00 und 22 Uhr sowie sonntags zwischen 8:00 und 11 Uhr
- die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der geplanten Wohnbebauung auf dem
Marktgebaude im Beurteilungszeitraum Tag und in der lautesten Nachtstunde eingehalten
werden. Im Bereich der westlich angrenzenden Wohnbebauung in der Kénigswiese kommt es
an einem Gebiude Konigswiese 22) zu Uberschreitungen des maRgebenden
Immissionsrichtwertes am Tag sowie des Spitzenpegelkriteriums in der Nacht.

Die Zusatzbelastung durch den Markt unterschreitet die mafigebenden Immissionsrichtwerte
der TA Lérm an einigen Immissionsorten um deutlich weniger als 6 dB(A), so dass filr die
Beurteilung der Gerduschimmissionen des Marktes die Gesamtbelastung zu untersuchen ist.

Um eine Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens zu erreichen wurden organisatorische sowie
bauliche Larmschutzmafnahmen untersucht. Im Ergebnis zeigt sich, dass die maRgebenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm:

< bei Verwendung von larmarmen Einkaufswagen,
< bei Einbau eines Betonsteinpflasters mit Fugenbreite </= 3mm, oder eines Asphaltbelags,

< bei maximal 6 Lkw-Andienungen tagstiber, davon 50% Kiihl-Lkw, und Reduzierung der Kiihl-
Lkw-Fahrten in der morgendlichen Ruhezeit zwischen 6:00 und 7:00 Uhr auf eine Andienung
sowie '

< nach Errichtung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand auf einer Lénge von ca. 30 m entlang
der westlichen Grundsticksgrenze, Ostlich des Gebaudes Kénigswiese 22

an allen magebenden Immissionsorten eingehalten werden kénnen.
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'Das Planvorhaben ist aus Sicht des Schallimmissionsschutzes genehmigungsfahig.

7.4 Artenschuiz

Zur Ermittlung und Bewertung artenschutzrechtiicher Belange wurde eine
artenschutzrechtliche Voruntersuchung erstelit (Bioplan | Heidelberg | 2019). Das Gutachten
kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Habitatausstattung kann ein Vorkommen streng geschiitzter Arten aus

folgenden Gruppen nicht per se ausgeschlossen werder:

Brutvdgel Im Untersuchungsgebiet zu erwarten sind aufgrund der vielfaltigen
Strukturen ein breites Spektrum verschiedener Arten, wabei Arten der
Siediungsbereiche und Gehélzstrukturen dominieren werden. Da
Gehélzfillungen notwendig sind, wird eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung der Artengruppe Brutvége! durchgefiihrt.

Reptilien Im Untersuchungsgebiet befinden sich geeignete Habitatstrukturen fir
Reptilien, insbesondere am Nordrand und im Siidenanden
Saumstrukturen entlang der Wiese. Da Eingriffe in diese Bereiche geplant
sind, wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Artengruppe

* Reptilien empfohlen.

Fledermause  Die im Gebiet vorkommenden alteren Baume besitzen das Potential fiir
Tages- und Sommerquartiere fiir Fledermause (Spalten, Hohlen,
Rindenabplatzungen). Da Geholzfallungen notwendig sind, wird eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Artengruppe Fledermause
empfohlen.

Holzkafer Die auf der Flache wachsenden Baume bieten das Potential fiir

- holzbewohnende Kafer. Da Gehdlzfallungen notwendig sind, wird eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Artengruppe Holzkafer
empfohlen.

Heuschrecken  Die Wiesenflache im stidlichen Teil des Gebiets bietet zudem Potential fiir

' Heuschrecken. Sofem hier Eingriffe geplant sind, wird eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung der Artengruppe Heuschrecken empfohlen.

Schmetterlinge  Bei der Begehung konnten keine Futterpflanzen der streng geschiitzten

- Schmetterlingsarten nachgewiesen werden. Trotzdem wird empfohlen, im
Rahmen der anderen Begehungen nochmals auf das Vorhandensein der
Futterpflanzen und das Vorkommen der Schmetterlinge zu achten.

Im Rahmen der Planung wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen (Bioplan,
20.08.2020) durchgefihrt und einen artenschutzrechtliches Ausgleichskonzepts (Bioplan,
14.12.2020) fir das Vorhaben ,Dietheimer StraRe” in Wiesloch erarbeitet. Hinsichtlich des
Geholzbestandes sind demnach folgende Ergebnisse und Mafnahmen zu beachten:

e Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind
Fallung/Rodung von Geholzen auf einen Zeitraum auferhalb der Brutzeit bzw. auBerhalb der
Fledermausaktivitatszeit im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar beschrankt
(Bauzeitenregelung).

e Fir die im Gebiet nachgewiesenen Arten der Roten Listen sind folgende vorgezogene
CEFMaEnahmen durchzufuhren
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7.5

» Flr den Star sind Nisthilfen als Ersatz fiir die entfallenden Strukturen fachgerecht in
raumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Es sind 4 Nistkasten (z.B.
Schwegler Starenhéhle 3SV) anzubringen. _

« Fir den Gartenrotschwanz sind - 3  Nischenbriterhéhlen (z.B.  Schwegler
Nischenbriterhéhle 1N} und 5 Nisthohle mit ovalem Flugloch (z.B. Schwegler Nisthohle
2GR Qval oder 1B) fachgerecht in raumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu
erhalten.

*  Fir Hohlenbriiter wie Blau- und Kohlmeisen sind 3 Nisthéhien mit kleiner Fluglochweite
(z.B. SchweglerNisthéhle 2GR 3-Lach) und 8 Nisthéhlen mit ovalem Flugloch (z.B.
Schwegler Nisthéhle 2GRoval) fachgerecht in raumlicher Néhe anzubringen und dauerhaft
zu erhalten. Zudem sind je eine Kleiberhdhle (z.B. Schwegler Kleiberh6hle 5KL) und 1
Zaunkénigkugel (z.B. Schwegler Zaunkdnigkugel 1ZA) entsprechend anzubringen. ,

«  Fir Nischenbriter wie den Hausrotschwanz ist 1 Nischenbriterhghle (z.B. Schwegler
Nischenbriiterhthle 2HW), fiir Rotkehichen sind 2 Nischenbriterhdhlen (z.B. Schwegler
Nischenbriiterhéhe 1N) fachgerecht in rdumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu
erhalten. '

»  Derlangfristige Verlust von potentiell geeigneten Fledermausquartieren im Gehélzbestand
ist durch das Aufhéngen von drei Fledermauskésten (z.B. Schwegler Fledermaus-
Universal-Sommerquartiere 2F) an Baumen im naheren Bereich auszugleichen.

+ Die in den Randbereichen des Biotops lebenden Zauneidechsen sind vor Eingriffen in
ihren Lebensraum volisténdig abzufangen und auf eine Ausgleichsfiache im stdlichen
Bereich des Vorhabensgebiets umzusiedeln. Bis zum vollstandigen Abfang der Eidechsen
sind ihre Lebensraume als Tabuflachen (u. A. kein Befahren mit schwerem Gerat, keine
Materiallagerungen, keine Eingriffe in den Boden) definiert.

+ Eine Fallung der Baume innerhalb dieser Tabuflachen ist bei entsprechender Vorsicht
(zhandische” Fallung mit Kettensdge, herausheben der Stammstiicke mittels eines
Greifers von auflerhalb) und unter Gkologischer Baubegleitung bereits vor dem
volistandigen Abfang der Zauneidechsen méglich. Die Wurzelstécke missen jedoch bis
zur vollstéandigen Umsiedlung aller Zauneidechsen im Boden verbleiben.

+  Ein Vorkommen streng geschiitzter Holzkafer konnte aufgrund fehlenden Habitatpotentials
ausgeschlossen werden. .

« Trotz des Nachweises der Futterpflanzen des Grofen Feuerfalters (Lycaena dispar) und
der Spanischen Flagge (Euplagia quadripunctaria) konnten beide Arten nicht im
Vorhabensgebiet nachgewiesen werden.

«  Durch den Verzicht eines Eingriffs in den sldlichen Bereich des Vorhabensgebiets sind
keine MaBnahmen fir die ausschlieBlich dort nachgewiesene Blaufligelige
Odlandschrecke (Oedipoda cearulescens) notwendig.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (T6tung, erhebliche
Stdrung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstdrung von
Fortpflanzungs-und Ruhestatten) werden unter Beachtung der entsprechenden MaRnahmen nicht
ausgelést.

Externe Ausgleichsmafinahmen

Biotopausgleich:

Als Ausgleich fir das wegfallende gesetzlich geschiitzte Feldgehélz wird auf dem Flurstiick
13429 ein 3.000 m? groes Feldgehtlz aus heimischen Baumen und Strauchern hergestellt

~ und dauerhaft erhalten.
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Abbildung 7: Bibtopausgleich

Das Flurstiick 13429 wird derzeit als Wiese bewirtschaftet und ist von Gehélzbestanden
umgeben. GroRe Teile dieser Gehdlze sind bereits als Feldgehdlz bzw. Feldhecke gesetzlich -
geschiitzt (Feldgehélze u. -hecke westl. Wiesloch - Uber d. Dorrbachgr./ Feldhecke westl.

Wiesloch - siidl. Go-Kart-Bahn). Die siidlichen Wiesenbereiche unterscheiden sich in ihrer
Struktur und Artenzusammensetzung deutlich von denen der nérdlichen Wiesenfléche. Die fir
die Pflanzung vorgesehen Bereiche sind deutlich von Grasern dominiert und als artenarme
Fettwiese einzustufen. In Teilbereichen ist eine deutliche Gehdlzsukzession durch Brombeere
und Roten Hartriegel festzustellen. Stdrzeiger wie Brennnessel und Ackerkratzdistel kommen
vor allem in den Randbereichen vermehrt vor. Um eine Beschattung.der nérdlichen
Wiesenflache zu vermeiden und einen stufigen Aufbau zu erzielen, werden Bdume und
gréRere Straucher nur im Zentrum der Pflanzflache gepflanzt. Zur Einhaltung der gesetzlich
vorgeschrieben Grenzabstande wird zwischen siidlichen Gehélzbestand und Neupflanzung
ein 4,5 m breiter Pflegeweg sowie ein 3,5 m breiter Streifen ohne Baumpflanzungen
eingeplant. .o

Die Umsetzung der MaRnahme wird durch einen éffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt
Wiesloch und dem Investor sichergestellt. Detaillierte Beschreibungen und Hinweise zur
Entwicklung und Pflege sind Kapitel 3.3 des Umwe|tber|chts zu entnehmen.

MaRnahme von der Fldchenagentur:

. Die weitere Kompensatton erfolgt durch folgende Manahmen der Flachenagentur Baden-
Wirttemberg

,,Entwwklung von Waldrefugien mit Habitatbaumgruppen (Aktenzeichen 126.02.005)

Die MaRnahme von der Flachenagentur mit dem Aktenzeichen: 126.02.005 liegt im Naturraum
Neckar- und Tauber-G&uplatten, auf Gemarkung Aschhausen. Im Walddistikt Nr. 3
“,Schlofrain“ werden zwei Waldrefugien ausgewiesen. Aulerdem werden auf dem gesamten
Waldbesitz 17 Habitatbaumgruppen ausgewiesen. Es werden insgesamt 85.201 der durch die
MaRnahme generierten Okopunkte dem Vorhaben ,Ostliche Kénigswiese" zugeordnet. Die
Mafnahmenbeschreibung von der Flachenagentur ist als Anhang 1 dem Umweltbericht




BP ,Ostliche Kénigswiese" in Wiesloch — Satzungsbeschluss

Seite 29

7.6

7.6.1

7.6.2

beigefiigt. Die Umsetzung der MalRnahme wird durch einen éffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der Stadt Wiesloch und dem Investor sichergestelit. :

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die BauGB-Kiimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine
Klimaschutzklausel (§ 1 (5) Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefigt. Die
Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsméglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung
emeuerbarer Energien und aus Kraft-Wérme-Kopplung, flihrt Sonderregelungen fir die
Windenergientitzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Photovoltaikanlagen an
oder auf Gebduden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich
abwagungsrelevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhltnis zu den anderen Belangen
der Baufeitp&anung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen.

Energettsche Standards der Stadt Wiesloch

Die Stadt Wiesloch verfolgt ambitionierte Klimaschutzziele. In seiner Sttzung am 27.05.2020 hat
der Gemeinderat der Stadt Wiesloch energetische Standards fir die Stadtentwickiung
beschlossen, die kiinftig im Rahmen. von Bauleitplanverfahren umzusetzen sind. Ziel des
Energickonzeptes ist es, die CO2 - Emissionen in kiinftigen Neubaugebieten deutlich zu
reduzieren. Das stadtische Energiekonzept umfasst Mindestanforderungen fir den Geb&ude-
Energiestandard, eine Mindest-Fléche fiir Kollektoren oder PV-Anlagen in Hdhe von 50% der
Gebéaudegrundflachen sowie einen Mindest- Autarkiegrad von 50%. Diese Anforderungen werden
gemal § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB in Form einer Festsetzung einer Mindestkollektorfldche in den
Bebauungsplan  (bemommen. Da neben der im Bebauungsplan festgesetzten
Mindestkollektorflache auch andere MaRnahmen zur Umsetzung der Anforderungen der
geforderten energetischen Standards méglich sind, werden aufbauend auf den oben genannten
Handlungsempfehlungen (ebok, 12.05.2020) Abweichungen von den Vorgaben zu den
Mindestkollektorflachen zu gelassen, wenn nachgewiesen wird, dass — bezogen auf ein Jahr -
durch andere MaRnahmen ein Deckungsanteil der im Quartier genutzten Energien (am
Gesamtenergieeinsatz) aus lokalen (erneuerbare n) Quellen von mindestens 50 % (Autarkiegrad)
erreicht wird. Zur néheren Erlauterung der Vorgaben zur Berechnung des Autarkiegrads und zu
den anrechenbaren lokal erneuerbaren Energien wird auf die oben genannten energetische
Standards fir die Stadtentwicklung (ebdk, 12.05.2020) verwiesen.

Energiekonzept

Der Vorhabentrager hat ein Energiekonzept vorgelégt, das die oben genannten energetischen
Standards der Stadt Wiesloch soweit wie méglich berlicksichtigt: (Ingenieurbiiro Wolfgang

- Ritzhaupt, April 2021). Das Energiekonzept zum Vorhaben Gstliche Kdnigswiese umfasst im

Wesentlichen folgende Inhalte:

Lebensmittelmarkt: Die Beheizung des Marktes erfolgt dber eine Luft-Wasser-
Warmepumpenanlage, die auf dem Dach des Marktes platziert wird. Die Energie der Wérmepumpe
wird in eine Pufferspeicheranlage eingespeist, in den auch die durch die Abwérme der
Kalteverbundanlage eingespeist wird. Die Warmepumpe wird nur als Spitzenheizung verwendet
da fir die Grundlast die Heizleistung aus der Wérmeriickgewinnungsaniage ausreichend ist. Die
Warmeverteilung im Markt erfolgt (iber Lufterhitzer die flachig im Markt angeordnet sind. Die
Auslegungstemperaturen der gesamten Anlage betragen 40/20 bzw. 25 Grad, so dass der
Warmeverlust der Anlage vernachléssigbar ist. Die AuBeneinheiten der WMP werden auf dem
Dach des Marktes aufgestellt.

Die Beliiftung des Verkaufsraumes sowie Nebenraume erfolgt (iber eine Be.-u. Entliiffungsanlage
mit einer Wérmerickgewinnungseinheit deren Wirkungsgrad - bei ca. 80 % liegt. Die
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Warmwasserbereitung erfolgt rein elekirisch mittels Einzelgerate am Verbraucher. Die Heizleistung
des Markies betragt bei einer Auentemperatur ca. 40 KW. Das entspricht einem Energieverbrauch
von ca. 64.000 KWh/a. Der Liiftungswérmeverlust ist vernachlassigbar, da die Liftungsaniage fir
den geforderten Lufiaustausch sorgt.

" Durch die Warmeriickgewinnung aus dem Kélteverbindsystem werden ca. 38.000 kWh fiir die
Beheizung des Marktes zur Verfiigung gesteltt. Die restliche benétigte Wérmeenergie wird durch
die Luftwérmepumpe zur Verfigung gestellt. Der Energiebedarf belduft sich hier auf etwa 10, 000
kWh/a. Die Warmwasserbereitung erfolgte Uber Elekiro-Einzelgerate 180 Lir Speicher mit 4 KW,
5* Kleindurchlauferhitzer a 2 KW und 1 *10 Ltr. Druckspeicher a 3 KW aufgrund der geringen
Nutzung. Der Markt benétigt in der derzeitigen Ausbaustufe eine elektrische Leistung von 70 KW
und eine Reserve von 35 KW fir spatere Ausbauten.

Wohnungen: Auf dem Penny Markt werden 16 Wohneinheiten mit ca. 1400 m* Wohnflache erstelit
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt ebenfalls (ber eine Lufiwasser-Warmepumpe in

~ Modulbauweise. Die Warmelibertragung in den Wohneinheiten erfolgt iber eine FuRbodenheizung
mit den Auslegungstemperaturen 40/30 Grad. Jeder Raum erhélt einen Raumthermostat zur
Regelung der jeweiligen Temperaturen. Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral ber eine
Trinkwassererwérmungsaniage die Uiber Warmepumpe und nachgeschaltet Gber elekirische
Heizstabe die Warmwassermenge und Warmwassertemperatur gewéhrleisten.

Die Funktion ist wie folgt: Die Warmepumpe heizt den Pufferspeicher zu 2 Drittel auf ca. 45 Grad
auf und die Heizstabe die im oberen Bereich im Pufferspeicher angeordnet sind, heizen nur nach.
Damit kann (iber eine zentrale Frischwasserstation 60 Grad warmes Wasser zur Verfiigung gestelit
werden. Die gesamte Heizleistung wird (ber die Warmepumpenanlage erbracht.

* Daher istdie Aufteilung im Hybrid System 01 wie folgt: Die Warmepumpe leistet 100 % Helzletstung
und etwa 50 % Wassererwérmung, das ergibt in Summe 70 % der gesamten Leistung. Die
Erwdrmung des Trinkwassers von 45 auf 60 Grad wird rein (ber den elektrischen Heizstab
erbracht. Das sind etwa 30 % der Gesamtleistung wie im Bericht angegeben.

Zur Be.-u. Entliiftung der Wohneinheiten werden Einzelraumlifter je Bad und WC installiert die

" zum Feuchteschutz mit Kleinlast betrieben werden kénnen. zum Luftaustausch in den einzelnen
Raumen werden Nachstrémelemente in die AuBenwand eingebaut. Die Auslegung erfolgt nach
DIN 1946 Teil 6.

Die Heizlast der Wohnungen betragt ca. 46 KW was einem jahrlfchen Energ:ebedan‘ von ca. .
58.0000 KWh entspricht.

Allgemein:
Erlauterung zu den energetischen Standards der Stadt Wiesloch

'Das Gebéude wird in Kompaktbauweise geplant, wobei der Markt im Erdgeschoss aufgrund seiner
Bauweise bezogen auf die Gréie einen sehr geringen Heiz- und Kihibedarf hat. Die (iber dem
Markt liegenden Wohnungen wurden so geplant, dass die Fensterflachen der Wohnréume nach
Stiden zeigen und somit energietechnisch sich in einer optimalen Ausrichtung zur Sonne befinden.
Da das Gebdude auf dem beheizten Markt gebaut wird fallen auch die erdberihrenden
Kalteflachen weg, so dass die Wohnungen einen geringen Heizbedarf haben.

Die Photovoltaikanlage wurde entsprechend auf dem Flachdach oberhalb des Wohngebéudes und
auf Teilen der begehbaren Flache des Marktdaches geplant. Wie im Plan zu erkennen ist sind die
Elemente nicht vollfidchig auf dem Dach verteilt. Da die Anlage regelméfig gewartet werden muss,
ist es notwendig, entsprechende Wartungswege freizuhalten. Ebenso ist es Ublich bzw. notwendig,
dass die Anlage 1,50 m Abstand von der Dachkante hat, damit es méglich ist die Anlage zu reinigen
und-zu warten. ‘
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8.2

8.3

Es werden in der Summe 340 Module mit einer Leistung von 330 Watt installiert werden. Um die
Zahi der Module zu erhéhen, wurde von der OSW-West Ausrichtung abgewichen, was aber auf die
Funktion der Anlage nur geringen Einfluss hat,

Durchfithrung und Kosten
Bodenordnung
Der Investor hat vertraglich sichergestellt, dass die Grundstiicke kauflich erworben werden

~ kdnnen. Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Stidtebaulicher Vertrag/Durchfithrungsvertrag

Zwischen der Stadt Wiesloch und dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11
BauGB geschlossen, der insbesondere Details zur verkehrlichen ErschlieBung, den Ausgleichs-
und Kompensationsmafinahmen und zu den energetischen Anfarderungen enthélt.

Kosten

Es handelt sich um ein privates Vorhaben. Die Fo!gekcsten sind gréftenteils vom Vorhabentrager
zu ubemehmen

Anhang: Gutachten und Anlagen
Teil B - UMWELTBERICHT

Der Begrindung wird der Umweltbericht ,Umweltbericht und Grinordnungsplan inkl.
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan ,Ostliche Konigswiese® in
Wiesloch” des Biros Bioplan vom 18.03.2021 als Anlage beigeftagt.

BEGRUNDUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grundlage der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg und § 9 (4) BauGB werden in
diesen Bebauungsplan auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 7‘4 LBO) als orthche
Bauvorschriften aufgenommen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Festsetzungen sichern hinsichtlich der Dachausflihrung innerhalb des Plangebiets ein

zeitgemaRes und harmonisches Siedlungsbild.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind fiir die AuRenwirkung eines Plangebiets mltbestlmmend und sollen
insofern aus gestalterischen Griinden im angemessenen Umfang reglementiert werden. Vor
diesem Hintergrund sollen Werbeanlagen unter Beachtung der besonderen Anforderungen
des Verbrauchermarkts nur vergleichsweise sparsam Verwendung finden.

Fremdwerbung wird ausgeschlossen. Zuldssig sind Werbeanlagen, die unmittelbar am
Gebaude fir den Einzelhandel angebracht werden. Sie dirfen die Aufenwand des Gebaudes
nicht Gberragen und nicht mehr als 20 cm vor die Fassade vortreten. Auch die maximale GréRe
der Werbeanlage wird auf 15 m? pro Fassadenflache begrenzt. Werbeanlagen sind nur an der
nordlichen Fassade des Lebensmittelmarktes (der Dielheimer Strale zugewandten
Fassadenseite) zulassig. Anlagen mit wechseindem, bewegtem laufendem oder blinkendem
Licht, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder ahnliches kénnen Verkehrsteilnehmer ablenken
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und daher zu gefahriichen Situationen fihren. Deswegen und aus gestalterischen Griinden
sind sie ausgeschlossen. Auch akustische Werbung ist unzuldssig.

AuRerhalb der Baugrenzen ist nur eine Werbeanlage zulassig. Sie darf eine Héhe von 6,00 m
(Oberkante Werbeanlage) und eine Gesamtgréfe von 12 m? (d.h. 6 m* pro Seite) nicht
iberschreiten. Die Unterkante der Werbeanlage darf eine Hohe von 2,20 m nicht
unterschreiten, um zu gewahrleisten, dass die Sichtbeziehungen in den Verkehrsraum nicht
beeintrachtigt werden.

3 Stellpltze fir Fahrrader ( § 74 (2) Nr. 6 LBO)

Angesichts der guten Wegeanbindung des Plangebiets an die angrenzenden Wohngebiete sowie
der stadtnahen Lage und der Einschrankung der KFZ-Steliplatzverpflichtung nach § 37 Abs. 1 LBO
fiir Wohnungen, wird von einem erhéhten Anteil an Radverkehr ausgegangen. Zur Unterstitzung
des Fahrradverkehrs wird dementsprechend die Anzahl der fir eine Wohnung erforderlichen
Abstellplatze fiir Fahrrader auf 4 Abstellplatze pro Wohnung erhdht.

4  Unterschreitung der Abstandsfidchen (§74 (1) Nr.7 LBO)

Um den Beschluss des Gemeinderats (Variante 3.1A) gestalterisch zu sichern und um zu
vermeiden dass Carports, Fahrradabstellanlagen und sonstige dem Wohnen dienliche
Nebenanlagen zu nah die Dielheimer Strae gebaut werden, dirfen diese nur in den im
zeichnerischen-Teif mit Ca und NaW gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Die nach

§ 5 (4) LBO vorgesehenen Abstandsflachen kénnen dabei nicht eigehalten werden. Da es
sich um Carports und Fahrradabstellanlagen mit nicht geschlossenen Auflenwénden .
handelt und die Versorgung mit Licht und Luft gewahrleistet bleibt, ist ein Heranrlicken bis
auf 0,75 m an die Flurstiicksgrenze und eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen vertretbar.

5 _Zahl der notwendigen Stellplitze (§ 74 Abs.2 Nr. 1 LBO i.V.m. § 37 Abs. 1 LBO)
Die Stadt Wiesloch méchte Alternativen zum motorisierten Individualverkehr etablieren und
" insbesondere auch den Radverkehr unterstitzen. Im Plangebiet werden daher Carsharing-
Stellplétze sowie eine erhéhte Anzahl an Fahrrad Abstellplatzen untergebracht. Gleichermafien
- bedeutet dies, dass KFZ-Stellplétze in geringerem AusmaR erforderlich sind. Der Gesetzgeber
ermachtigt die Gemeinden nach § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO, die Stellplatzverpflichtung nach § 37 Abs.
1 LBO einzuschrénken. Fir das Plangebiet wird die Steliplatzverpflichtung daher auf 0, 65 KFZ-
Stel!platze pro Wohneinheit reduziert.

6  Standorte fiir Miillbehilter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) '
' Standplatze fiir Millbehalter sind zur Vermeidung gestalterischer Beemtrachtugungen entweder
baulich in die Gebaude zu integrieren oder baulich einzufassen und zu tiberdachen. Die
Einfassung einschlieRlich des Flachdachs ist einzugriinen.

7.  Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
- Zugunsten des Siedlungsbildes diirfen Einfriedungen entlang der Dielheimer StraRe eine Hhe von
1.20 mnicht iiberschreiten. Héhenbezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden éffentlichen Flache.
- Zulassig sind Hecken und offene Einfriedungen (z. B. Maschendrahtzaun) mit Strauch- oder
~ Heckenhinterpflanzung. Fiir das restliche Plangebiet wird die Hohe und Art der Einfriedungen nicht
begrenzt. Zur Sicherung der Gestaltungsabsichten ist die Verwendung von Stacheldraht
unzuldssig. Auf die textliche Festsetzung Ziff. 6.7 wird hingewiesen. '
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ostliche Kénigswiese” in Wiesloch 1

1.0 Umweltbericht
1.1 Einleitung

Rechtliche Grundlage Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1
zum BauGB (8§ 2aS.2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Inhalt und Ziel des Die Stadt Wiesloch beabsichtigt am dstlichen Stadtrand ein Sondergebiet, in
Bebauungsplans einer bisher als Grinfliche ausgewiesenen Baullicke zwischen bestehender
Wohnbebauung und Gewerbegebiet, auszuweisen. Um hierfiir die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde der vorliegende Be-
bauungsplan ,Ostliche Konigswiese” erarbeitet. Die Planung weist folgende
Merkmale auf:
o Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt 1,25 ha
e Sondergebiet (SO) fir groBflachigen Einzelhandel und Wohnen, GRZ
0,95 auf 0,61 ha
e Ausweisung von privaten Griinflichen auf 0,28 ha, hiervon Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf 0,24 ha
« flachige und Einzelpflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen
o Offentliche Verkehrsflache auf 0,36 ha
+ CEF-MaRnahmen, sonstige ArtenschutzmaRBnahmen
s Externe Kompensationsmanahmen im Rahmen des Eingriffs-Aus-
gleichs und des Ausgleichs eines gesetzlich geschutzten Biotops.

Darstellung der fir den  Beim Planungsgebiet ,Ostliche Knigswiese” sind vor allem die in Tabelle 1
Bauleitplan geltenden  aufgefiihrten Fachgesetze und Rechtsgrundlagen fiir die Ziele des Umwelt-
Ziele des Umweltschut-  schutzes von Belang.

zes

Tabelle 1: wichtigste zu beachtende Fachgesetze und
fachrechtliche Umwelitanforderungen

Relevant fur Schutzgut

PIT{L/E | Bo| W KL} M KIS

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung {(BauNVO

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzgesetz Baden-Wilrttemberg (NatSchG B-W)

Richtlinie des Rates tber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409/EWG)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ostliche Kénigswiese” in Wiesloch 2

Tabelle 1: wichtigste zu beachtende Fachgesetze und
fachrechtliche Umweltanforderungen
Relevant fiir Schutzgut
PIT|WE] Bo | W | K/L| M |K/S

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der naturlichen Le- L
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(92/43/EWG)
Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen- | @
arten Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv)
Bundes Immissionsschutzgesetz (BImSchG) : L ¢
TA-Ldrm : L
TA-Luft e | e
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) L4
Wassergesetz Baden-Wiirttemberg L4
Abkiirzungen PIT Pflanzen und Tiere K/L Klima und Luft
Schutzgiiter Tabelle 1 L/E Landschaftsbild und Erholung M Mensch

Bo Flache und Boden K/S Kultur- und Sachgiter

W Wasser

Beschreibung der
Priifmethoden
Abgrenzung

Umwelthericht

Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

Die rdumnliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fir die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiiter wurde der Betrachtungsraum erweitert
{textliche Erlduterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgiitern verbal abgehandelt:

=  Bestandsaufnahme und -bewertung

Auswirkungen ‘

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung.

4 438

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere
sowie Boden erfolgt nach dem Okokontoverfahren'.

Bei den Schutzglitern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine ver-
bale Argumentation mit tabellarischer Gegeniiberstellung von Eingriff und
Ausgleich erarbeitet (Tabelle 11).

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine auRergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige
der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls aligemein getroffen werden.

! Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (ber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
* gefithrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVQ) Vom 19. Dezember 2010
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ostliche Kénigswiese” in Wiesioch 3

1.2 Planerische Vorgaben

Regionalplan In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar?
ist das geplante Baugebiet als ,sonstige landwirtschaftliche Gebiete und Fl&-
chen (N)” dargestellt (siehe Abbildung 1): '

Abbildung 1:~ Gty SATIRNNNRR LS T T O I

Auszug aus dem Einheit- f R R

lichen Regionalplan et i, . ' 3 -

Rhein-Neckar?; Lage Pla-

nungsgebiet siche gel-

ber Kreis

Sunstige landwitschafthiche Gebiele und sonstige Flachen (N)

In der Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt des Regionalplans,
sind die Flachen entlang des Leimbachs, welcher sidlich an das
Planungsgebiet anschlieRt, als Bereich fiir Flachen mit hoher bis sehr hoher
klimadkologischer Bedeutung ausgewiesen.

Fladchennutzungsplan Im glltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch -
’ Dielheim von 1981, ist das Gebiet als private Griinfliche ausgewiesen. Der
Fldachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gean-

dert.

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

anlagebedingte - Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

Wirkfaktoren = Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Wasserhaus-
halt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild
unglnstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirkt v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild unglnstig.
Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

baubedingte Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wah-

Wirkfaktoren rend der Bauphase zu erwarten (z. B. Ldrm durch Bautatigkeit, voriberge-
hende Inanspruchnahme von Flachen fiir Materiallager und Arbeitsraum,
Storung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

?Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 2013: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2013
3 Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 2013: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2013
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ostliche Kdnigswiese” in Wiesloch

betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs durch die An- und Abfahrt von Besu-
chern des Nahversorgers sowie Anwohnern, sind gewisse Zunahmen an
Ldrm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.

Tabelle 2:

Zusammenstellung potentieller Wirkfaktoren

Schutzgut

Wirkfaktoren

baube-
dingt

bedingt

betriebs-
bedingt

Flache

Flachenveriust

x| anlage-

Boden

Versiegelung
Bodenverdichtung / -umlagerung

>

Wasser

Schadstoffeintrag
Verringerung Grundwasserneubildung

Klima / Luft

Verlust von klimatisch wirksamen Fldchen

Schadstoffimmissionen

Pflanzen und Tiere

4] 8 8] 8 818 8|8

4 ¢

Zerstérung und Verlust von Biotopstrukturen und Tétung
von Lebewesen

Zerschneidung

Stérung benachbarter Bereiche und des bisherigen Biotop-
gefliges

Larm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibration

Landschaft

Anthropogene Uberformung des Landschaftsbildes
Verlust natirlicher Landschaftsformen /-strukturen

Mensch

Verlust von Erholungsflachen
Erhohte Ldrm- bzw. Schadstoffbelastung

Kultur- und Sachgiiter

4 818 818 8] 8

Zerstérung oder
Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern

Checkliste

14

Ubersicht iiber die prognostizierte Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung anhand der

Kriterien von Anlage 1 Nr. 2b) BauGB

Die Ubersicht in Tabelle 3 stellt die in Anlage 1 Nr. 2b) BauGB aufgelisteten
potentiellen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase zusammen. Die Tabelle bezieht sich dabei auf die Kriterien cc) bis hh).
Die Kriterien
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit

.

relevant einschlieRlich Abrissarbeiten und

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich
die nachhaltige Verfliigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

werden in Kap. 1.5 behandelt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ostliche Kénigswiese” in Wiesloch

Tabelle 3:

Ubersicht iiber potentielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -
Kriterien nach Anlage 1 NR. 2 b)

Prognose: Beschreibung und Bewertung méglicher erheblicher Auswirkun-
gen wihrend

Kriterien nach Anlage 1 NR. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

cc) der Art und Menge an

- Schadstoffen,

GeméR Baugrundgutachten liegen auf
dem GroRteil der Fldchen stark belas-
tete Boden >Z 2 vor. Bei Aushub sind
diese fachgerecht zu entsorgen.

Emissionen Hausbrand, Kraftfahrzeuge;
Ggf. Emissionen aus Heizzentrale;
- Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Emissionen von Larm,

Bauldrm, An- und Abfahrten;
-3 Nicht erheblich i. S. d. UVPG

Schalitechnische Untersuchungen siehe
15.7.2
- Nicht erheblich i. S. d. UVPG

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben bzw. fir die Bewohner zu erwar-
ten )

- Erschiitterungen, keine Belastungen zu erwarten Keine Belastungen zu erwarten

- Licht, keine Belastungen zu erwarten Vermeidung der Beeintrachtigung von
Insekten und Fledermausen (siehe Kap.
1.6.1.1)

- Wiérme, keine Belastungen zu erwarten Aufheizen der Baukdrper
—» Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Strahlung Es sind keine auBergewdhnlichen Es sind keine auRergewéhnlichen

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben bzw. fiir die Bewohner zu erwar-
ten

- Verursachung von Beldstigungen

Ev. Beldstigungen durch Staub wéahrend
der Bauphase;
-5 Nicht erheblich i. S. d. UVPG

Keine Beldstigung zu erwarten

dd) der Art und Menge der

- erzeugten Abfalle und

Abfall aus der Bautdtigkeit zu erwarten
- Nicht erheblich i. S. d. UVPG
_Bodenaushub s. u.

Hausmill, Schmutzwasser und zusétz-
lich fir den Einzelhandel typische Ab-
falle wie: ggf. Uberlagerte oder verdor-
bene Lebensmittel, Transport-, Ver-
kaufs- und Umverpackungsabfalle;

Es sind keine besonders Gberwa-
chungsbediirftige Abfélle zu erwarten.
-> nicht erheblich i. S. d. UVPG

- ihrer Beseitigung und Verwertung

Altlastenmaterial mit Uberschreitungen
der Z 2-Zuordnungswerte ist extern zu
entsorgen.*

Das anfallende Niederschlagwasser
vom Dach und den Parkplatzflichen
wird vorbehandelt und Gber eine Rinne
dem Leimbach in den natiirlichen
Kreistauf zugefihrt.

ee) der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
fatle oder Katastrophen)

Zur Untersuchung der Kontamination
des Plangebiets mit Kampfmittein
wurde eine Auswertung der Luftbilder

| sowie historischen Unterlagen durchge-

fuhrt. Dabei konnten keine Hinweise
festgestelit werden, die den Verdacht
der Kontamination des Erkundungsge-
biets mit Kampfmitteln bestatigen.
Folglich besteht keine zwingende Not-
wendigkeit, eine technische Erkundung
der Kampfmittelbelastung und Gefahr-
dungsabschétzung der Kampfmittelrdu-
mung zu veranlassen.

Es ist nicht zu erwarten, dass von der
Wohn- und Sonderbebauung Risiken im
vorgenannten Sinne ausgehen.
AuBergewthnliche Risiken hinsichtlich
Erdbeben sind nicht gegeben. Teile des
Gebiets, die jedoch als private Griinfla-
che sowie Verkehrsflache ausgewiesen
sind, liegen in einem hochwasserge-
fahrdeten Bereich.

Im Umkreis existieren keine Storfallbe-
triebe.

) der Kumulierg. m. d. Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berlicks. etw. be-
steh. Umweltprobl. in Bezug auf
mglw. betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natlirlichen Ressour-
cen

Kumulierende Vorhaben sind nicht be-
kannt

Kumulierende Vorhaben sind nicht be-
kannt

gg) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

keine Belastungen zu erwarten

keine Belastungen zu erwarten

4 Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, 2019: Neubau von einem PENNY Markt und 3 MFH Dielheimer StraBe, Wiesloch -

Vorabinformation Ergebnisse und historische Recherche, S. 10
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Nutzung
Umgebung

Planungsgebiet

Bestandsbeschreibung

Feldgehdlz

Vorbelastungen /
Beeintrachtigungen

15  Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
(Basisszenario); Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

1.5.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
1.5.1.1 Biotope

Die geplante Sondergebietsflache liegt am 6stlichen Stadtrand von Wies-
loch. Im Westen wird das Gebiet von Wohnbebauung begrenzt, nach Nor-
den angrenzend an die Dielheimer StraBe durch Gewerbefldche sowie einen
Friedhof. Ostlich sind ebenfalls Gewerbefldchen vorhanden. Im Siiden be-
finden sich Kleingdrten in der Aue des Leimbachs, der siidlich am Planungs-
gebiet vorbeiflieRt. ’

Den zentralen Bereich des Planungsgebiets bildet ein Gehdlzbestand mit
umgebenden, zum Teil durch Brombeere verbuschten Ruderalfldchen.
Randlich ist ebensc immer wieder Brombeergestriipp zu finden. Ein weite-
rer Teil des Planungsgebiets bildet eine Ruderalfliche trockenwarmer
Standorte, die im sidlichen Teil des Gebieps vorhanden ist. Ein Teil der std-
westlichen Flache des Planungsgebiets wird durch die angrenzenden Be-
wohner als Garten genutzt und gepflegt. Im Norden des Planungsgebiets
verlduft die Dielheimer Strae, im Siiden ein Radweg.

Insgesamt zeigt sich das Gebiet sehr inhomogen. Zurickzufihren ist dies
auf die verschiedenen Auffillungen (vgl. 1.5.3) mit unterschiedlichen Mate-
rialien und Méchtigkeiten. Aufgrund dessen besteht im Gebiet ein kleinfla-
chiges Nebeneinander von sowohl| trockenwarmen als auch frischen bis
feuchten Standorten.

Im Folgenden werden die im Baugebiet vorhandenen Biotoptypen néher er-
lautert (Lage siehe Anlage 1.1: Bestandsplan):

Im zentralen Bereich des Planungsgebiets befindet sich ein Geh6lz aus Ro-
binie (Robinia pseudoacacia), Esche (Fraxinus excelsior), Hange-Birke (Be-
tula pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Berg-Ahorn (Acer pseudopla-
tanus) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides) mit einer ausgepragter Strauch-
schicht aus Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster, (Ligustrum vul-
gare), Schiehe (Prunus spinosa) sowie Holunder (Sambucus nigra).

Laut Biotopbeschreibung des Erhebungsbogens zur Offenlandbiotop-
kartierung Baden-Wirttemberg, ist der Gehélzbestand als Biotop geschitzt.
Das Feldgeh6lz wurde 1999 mit einer Grée von ca. 1.350 m? kartiert. Nach
Uberpriifung der tatsachlichen Ausdehnung 2020 wurde festgestellt, dass
eine GréRe von ca. 3.000 m? anzunehmen ist, Die hinzugekommenen Fl&-
chen liegen vor allem in den 6stlich, nérdlich und westlich angrenzenden
Bereichen. Die Nutzungsaufgabe einzelner Garten und die natiirliche Ge-
hélzsukzession haben die VergréRerung des Geholzbestandes beglinstigt.

Im Bereich der Biotopfliche wurden Aufschittungen vorgenommen, auf
welchen sich das Biotop entwickelt hat. Weiterhin wird das 1999 kartierte
Offenlandbiotop mittlerweile an drei Seiten von Bebauung eingeschlossen
und liegt somit nicht mehr im Offenland. Des Weiteren liegen in den Rand-
bereichen Vorbelastungen durch Gartenabfélle, kleinflachig Mull und eine
wilde” Parkplatzfliche vor.
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Foto 1:
Blick Richtung Siiden
auf das gesetzlich

geschiitzte Offenlandbi- -
otop (Eigene Aufnahme,

2020)

Ruderalisierte Flachen

Foto 2:
Brombeergestripp im
sudlichen Bereich des
Planungsgebiets (Eigene
Aufnahme, 2020)

Ruderalvegetation tro-
ckenwarmer Standorte

Die sudliche Halfte des Planungsgebietes ist gepragt von stark
ruderalisierten Flachen, die zum Teil mit Brombeere bewachsen sind und
zum Teil grasreich gepragt sind (siehe Foto 2). Weiterhin befindet sich
Ruderalvegetation trockenwarmer und Ruderalvegetation frischer bis
feuchter Standorte im Gebiet (siehe unten).

Im Sldosten befindet sich Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte.
Diese ist zurtickzufiihren auf die Aufschuttungen mit kiesigen Materialien in
diesem Bereich. Aufgrund dessen konnte sich hier ein trockenwarmer
Standort entwickeln, auf dem typische Arten wie Schafgarbe (Achillea mille-
folium), Wilde Mohre (Daucus carota), Frauenflachs (Linaria vuigaris) sowie
Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Lichtnelken (Silene /atifolia), Konigskerzen (Verbascum

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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densiflorum)und wenig Graser, wie z. B. Knaulgras (Dactylis glomerata) vor-
handen sind. Randlich befinden teilweise auch Neophyten wie Goldrute.

Foto 3:

Stdlicher Teil des
Planungsgebiets mit
Ruderalvegetation
trockenwarmer Stand-
orte (Eigene Aufnahme,
2020)

‘Ruderalvegetation fri- Am 0ostlichen Rand des Feldgehdlzes befindet sich ein Streifen
scher bis feuchter Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte. Der durch die
Standorte umgebenden Gehélze stark beschattete Bereich ist dominiert von Arten wie

Brennessel (Urtica dioica), Wasserdost (Eupatorium cannabinum), Schilf
(Phragmites australis), Brombeere (Rubus sect. Rubus) sowie einem kleinen |
Neophytenbestand aus Staudenknéterich (Fallopia japonica). Kleinflachig ist
auch Schwarznessel (Carex hirta) vorhanden.

Foto 4:

Streifen mit Ruderalve-
getation frischer bis
feuchter Standorte im
ostlichen Teil des
Planungsgebiets (Eigene
Aufnahme,.2020)
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Brennnesseldominanz-  Auch im siidlichen Bereich entlang des Radweges ist der Standort nitrophy-
bestand tisch geprégt, wie durch eine deutliche Brennnesseldominanz zu erkennen
ist.

Foto 5:

Blick auf den sudlich
des Radwegs gelegenen
Bestand mit Brennnes-
sel (Eigene Aufnahme,
2020) '

Gebiisch Entlang der dstlichen Flurstiicksgrenze ist Brombeergestripp teilweise mit
Strduchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea) und jungen Gehdlzen wie
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Eschen (Fraxinus excelsion
vorhanden.

Foto 6: R o
Blick auf das Gebiisch | "«
am Ostlichen Rand des :
Planungsgebiets (Eigene

Aufnahme, 2020)
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Zierpflanzung Im Westen des Planungsgebiets befindet sich ein schmaler Streifen Zier-
pflanzungen aus Gewdhnlicher Schneebeere (Symphoricarpos albus). Die-
ser ist auf die gartnerisch genutzten Flachen zuriickzufiihren. '

Foto 7:

Blick auf die Zierpflan-
zung aus Schneebeere
im Planungsgebiet

(Eigene Aufnahme,

2020) '

Verbrachte Garten- Der westliche Bereich des Gebietes ist als verbrachte Gartenflache

flache einzustufen. Der siidliche Bereich dieser Flache ist Uberwiegend von Efeu
und Einzelbdumen gepragt. Randlich sind Zierpflanzungen und zum Teil
Bambus vorhanden. Im nérdlichen Bereich werden die Fladchen von den
angrenzenden Bewohnern gdrtnerisch genutzt und unterschiedlich intensiv
gepflegt. Neben rasenartigen Flachen sind hier Gebisch und Einzelgehdlze,
teilweise Obstbdume vorhanden.

Foto 8:

Bambusbestand im Pla-
nungsgebiet, Blick Rich-
tung Nordwesten (Ei-
gene Aufnahme, 2020)
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Foto 9:

Blick Richtung Norden
auf die mit Efeu be-
wachsenen:Flachen im
Bereich der verbrachten
Gartenfldche (Eigene
Aufnahme, 2020)

Foto 10:

Blick Richtung Norden
auf im Planungsgebiet
vorhandene, gértnerisch
gepflegte Flache (Eigene
Aufnahme, 2020)
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Einzelgehdlze

Foto 11:
Einzelbdume entlang
des sidlich liegenden
Radwegs (Eigene Auf-
nahme, 2020)

Grasweg

Foto 12:

Blick auf einen von
Nord nach Sud verlau-
fenden Grasweg 0Ostlich
des Feldgehdlzes (Ei-
gene Aufnahme, 2020)

Entlang des Radwegs befindet sich eine Reihe junger Feldahorne (Acer cam-
pestre). Im restlichen Planungsgebiet sind vereinzelt Nadel- und weitere
Laubbdume vorhanden, die teilweise wild aufgegangen sind.

Von Norden nach Studen sowie von Siidosten Richtung Westen bzw. Nord-
westen fithren Graswege durch das Planungsgebiet.
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Versiegelte und ge-
schotterte Flache

Foto 13:

Geschotterte und als
Parkplatz genutzte Fla-
che sidlich der Dielhei-
mer Strae (Eigene Auf- -
nahme, 2020)

Bewertung Bestand

Biologische Vielfalt

Ressource

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Die im Planungsgebiet versiegelten bzw. geschotterten Fldchen sind die
Dielheimer StraRBe, der Radweg sowie kleinere Flachen, die als Parkplatze
genutzt werden.

RN Sy
1 ; r

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind folgendermaRen
einzustufen:

e Stufe IV (hoch) Feldgehdlz, Gebiisch mittlerer Standorte,
Einzelgehdlze

o Stufe III (mittel) Ruderalflur, Brombeergestripp .

o Stufe II (gering) Grasweg, Garten, Brennnesseldominanz-
bestand, Zierpflanzungen, Efeu-Bestand

e StufeI(sehr gering) StraRe, Siedlungsflachen

Insgesamt ist der grof3te Teil der Planungsgebietsfldche der Wertstufe mittel
bis hoch zuzuordnen.

Es werden keine fir die Umgebung auBergewdhnlichen Strukturen in An-
spruch genommen.

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bi-
otope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum benétigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird der ndrdliche Bereich des Pla-
nungsgebiets tberbaut. Hierdurch geht ein Biotopkomplex aus ruderalisier-
ten Grinflachen, Gehdlzbestdnden und Gartenfldchen verloren, Lebens-
raumbeziehungen werden ge- bzw. zerstért. Der siidliche Bereich und die
hierbefindliche, ruderalisierte Fliche trockenwarmer Standorte, teilweise
mit Gehdlzen, wird erhalten.
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Rechtliche Grundlagen

88 44 und 45 BNatSchG3

Okologische
Ubersichtsbegehung

Spezielle artenschutz-
rechtliche
Untersuchungen

Avifauna

. Ergebnis

.artenschutzrechtliche
Beurteilung Vogel

Fledermduse

Ergebnis

artenschutzrechtliche
Beurteilung Fleder-
mause

1.5.1.2 Artenschutz

Fiir Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften
fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und § 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde am 26.09.2019
eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefihrt. Ziel der Untersuchung
war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder naturschutzrechtlich
relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein konnten. Hierfiir wurden
die Habitatstrukturen im Vorhabengebiet und dér angrenzenden Umge-
bung begutachtet. ‘

Es wurde weiterer Untersuchungsbedarf bei den Artengruppen Holzkafer,
Heuschrecken, Schmetterlinge, Reptilien, Brutvdgel und Fledermause fest-
gestellt und spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefithrt.

Die detaillierten Ergebnisse kdnnen der speziellen artenschutzrechtlichen
Untersuchung® entnommen werden. Nachfolgend sind die Ergebnisse fir
die relevanten Arten zusammenfassend dargestellt:

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelar-
ten gemdR § 7 Abs. 2 Nr, 13 BNatSchG besonders geschitzt, zusatzlich sind
Arten wie Greifvogel, Falken, Eulen, seltene Spechtarten, Eisvogel oder sel-
tene Singvogelarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt. Es
wurden spezielle artenschutzrechtliche Begehungen gemacht.

Mit 26 nachgewiesenen Vogelarten, der Mehrzahl davon Brutvogel im Ge-
biet, zeigen sich das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung hinsichtlich
der Artenzahl als Uberdurchschnittlich. Es konnten Brutstatten von streng
geschitzten Arten bzw. Arten der Roten Liste festgestellt werden, fur die
geeignete MaBBnahmenvorschldge gemacht werden, mit denen der potenti-
elle Verlust von Fortpflanzungsstatten ausgeglichen werden kann.

Um das Auslésen von Verbotstétbestéinden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG zu vermeiden sind Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen zu treffen. (siehe Kap.1.6.1.1)

Im Rahmen der Begehung am 26.07.2019 konnte eine Betroffenheit streng
geschiitzter Fledermdause nicht ausgeschiossen werden. Daher wurde diese
Gruppe am 29.03,, 01.07. und am 12.08.2020 untersucht.

Es konnten zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und GroRer Abendseg-
fer) nachgewiesen werden, die das Gebiet Uberwiegend als Jagd- und Trans-
fergebiet nutzen. Quartiere in Bestandsgebduden und den Biumen sind
nicht auszuschlieBen, daher wurden entsprechende MaRnahmen definiert.

Um das Ausldsen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG zu vermeiden sind Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen zu treffen. (siehe Kap.1.6.1.1)

* "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL, 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. I S. 3434) gedndert worden ist" Stand: Zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 30.6.2017 12193

S BIOPLAN Ges. f. Landschaftsékologie und Umweltplanung, 2020: Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen im Vor-

haben ,Dielheimer StraBe - Penny” in Wiesloch; Dr. Singer
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Reptilien

Ergebnis
Zauneidechse

Artenschutzrechtliche
Beurteilung Reptilien

Schmetterlinge

Ergebnis

Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Schmetterlinge

Heuschrecken

Ergebnis

Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Heuschrecken

Im Rahmen der Begehung am 26.07.2019 konnte eine Betroffenheit streng
geschiitzter Reptilien nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde diese
Artengruppe am 03.06., 19.06., 22.06. und 13.07.2020 untersucht.

Die Reptilienbegehungen erfolgten unter besonderer Berlicksichtigung ty-
pischer Kleinstrukturen wie Sonnenpldtze (Holz, Steine, offener Boden, Alt-
gras) insbesondere entlang von Grenzstrukturen. Auch auf raschelnde Ge-
rdusche fliichtender Tiere wurde geachtet.

Es konnten bei allen Begehungen Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden. Die meisten Tiere wurden dabei im stidlichen Teil
des Gebiets, an den Saumstrukturen um die Ruderalflur trockenwarmer
Standorte, festgestellt. Einige Tiere kamen jedoch auch am Nordrand und
auf der im Siidwesten gelegenen Gartenflache vor.

Um das Auslosen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG zu vermeiden sind Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichs-
mafBinahmen zu treffen. (siehe Kap.1.6.1.1)

Es wurden vier Begehungen bei passendem Wetter (trocken und warm)
durchgefithrt. Die Begehungen fanden am 13.07., 20.07. 12.08. und
17.08.2020 statt.

Bei den Begehungen wurde Wasserdost, Nahrungspflanze der Spanischen
Flagge, am Nordrand des Gebiets gefunden. jedoch konnten keine adulten
Individuen der Spanische Flagge (bzw. Eier, Raupen oder deren Fralispuren)
nachgewiesen werden. Im Westen des Gebiets (Gartenflache) konnten zu-
dem einige wenige Ampferpflanzen festgestellt werden, Futterpflanzen des
GroRen Feuerfalters (Lycaena dispan, jedoch wurden keine Eier des Feuer-
falters nachgewiesen. Bei den Begehungen konnten einige weitere Schmet-
terlingsarten nachgewiesen werden, welche jedoch nicht streng geschiitzt
sind.

Trotz intensiver Suche ergaben sich keine Hinweise auf den GrofRen Feuer-
falter oder die Spanische Flagge.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stdrung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstdrung von Fortpfian-
zungs- und Ruhestadtten) werden nicht ausgeldst.

Es wurden vier Begehungen bei passendem Wetter (trocken und warm)
durchgefiihrt. Die Begehungen fanden am 13.07., 20.07., 12.08. und
17.08.2020 statt.

Bei allen Begehungen konnte im sldlichen Bereich (Ruderalflur trockenwar-
mer Standorte) die Blaufliigelige Odiandschrecke (Oedipoda caerulescens)
nachgewiesen werden. Diese Art wird als Rote Liste Art Kategorie 3 (Bestand
gefahrdet) gefiihrt. Es wird empfohlen, fiir diese Art entsprechende Aus-
gleichsmaBnahmen vorzusehen, falls entgegen der derzeitigen Planung in
den siidlichen Bereich (Ruderalflur trockenwarmer Standorte) eingegriffen
wird.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Totung, Storung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) werden nicht ausgeldst.
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Holzkéafer

Ergebnis

Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Holzkéfer

Biotopverbund

Fachplan landesweiter
Biotopverbund

Abbildung 2:

Ubersicht Fachplan
landesweiter Biotopver-
bund, Lage Planungsge-
biet siehe roter Kreis
(Quelle: Daten- und Kar-
tenserver LUBW, 2020)

Im Rahmen der Fledermausuntersuchungen wurde auch auf eine Eignung
der Bdume als Lebensraum fiir streng geschiitzte Holzkaferarten geachtet.
Die Untersuchungen fanden am 29.03.2020 statt.

Die Begehung ergab kein Potential der vorhandenen Bdume fiir das Vor-
kommen von Holzkafern, da es sich entweder. um nicht geeignete Baumar-
ten handelte (z.B. Weichhdlzer, Nadelbdume) oder die Bdume nicht stamm-
stark genug sind. Zudem konnten keine groRRvolumigen Baumhdhlen nach-
gewiesen werden. Es konnten keine streng geschitzten Holzkaferarten im
Vorhabensgebiet nachgewiesen werden. MalRnahmen sind nicht zu treffen.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden nicht ausgeldst.

1.5.1.3 Biotopverbund

Nach § 20 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz haben die Bundesldnder den
Auftrag, einen Biotopverbund zu schaffen, der mindestens 10 % ihrer Lan-
desflache umfasst. Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es - neben der
nachhaltigen Sicherung heimischer Arten, Artengemeinschaften und ihrer
Lebensrdaume - funktionsfahige, okologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wiederherzustellen und zu entwickeln.

In der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes 2020, wurde in 8 22
NatSchG das Ziel definiert, das Netz aus rdumlich und funktional verbunde-
ner Biotope bis zum Jahr 2030 auf 15 % der Offenlandfldche auszudehnen.

Mit dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund schafft das Land die Vo-
raussetzung fiir die Umsetzung dieser Vorgabe. Der Fachplan ist beim Da-
ten- und Kartendienstes der LUBW? abrufbar und umfasst die Planungs-
grundlagen fur das Offenland trockener, mittlerer und feuchter Standorte
und die Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans.
0% PN L R | LEGENDE
| .. Altwiesloch

? |, A X @ viildtierkorridor

m— nternationale Bedeutung
'1 === nationale Bedeutuny

[ 9 . v | B Kernfiache
! | I Kernraum
&'.' ] 500 m - Suchraum

** landeswede Bedeutung

@ Biotopverbund feuchte Standorte

1000 m - Suchraum

@ Biotopverbund mittlere Standorte |
puel

B kennache 1

[ Kernraum i

[ 500 m - Suchraum |

|

|

1000 m - Suchraum

@ Biotopverbund trockene Standorte
Kernfliche

Kernraum |

\ 500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

7 https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
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FFH-Gebiete / NSG /
LSG

Gesetzlich geschiitzte
Biotope '

Abbildung 3:

Ubersicht iiber die
Schutzgebiete im Pla-
nungsgebiet und dessen
Umgebung; Planungsge-
biet siehe gelbe Umran-
dung (LUBW, 2020, ver-
andert)

Situation

Der stidliche Teil des Planungsgebiets (Radweg) liegt randlich in einem vom
Fachplan landesweiter Biotopverbund ausgewiesenen Suchraum fur den Bi-
otopverbund feuchter Standorte entlang des Leimbachs (vgl. Abbildung 2).

" Kernflachen und Kernrdume sind keine betroffen.

1.5.1.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Planungsgebiet und dessen Umgebung befinden sich keine FFH-Gebiete,
Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete. :

Im Planungsgebiet befindet sich folgendes gesetzlich geschitztes Offen-
landbiotop (siehe Abbildung 3):
e Feldgehdlz 6stlich Wiesloch - Kdnigswiese” (Biotop-Nr. 167182260005)

Feldgeholz astlich Wiesloch
- KomgSW|ese ‘

Biotop-Nr.: 167182260004
,Feldgehdlz und Feldhecke sid-
oOstlich Wiesloch - Altwiesloch”

e Wialdbiotopkartierung
= [ |

| Offenlandbiotopkartierung

Das im Planungsgebiet vorhandene gesetzlich geschitzte Biotop ,Feldge-
holz ostlich Wiesloch - Konigswiese” wurde 1999 mit einer GréRe von ca.
1.350 m? kartiert. In der Biotopbeschreibung der Offenland-Biotopkartie-
rung Baden-Wirttembergs (LUBW, 1999) wird das Biotop folgendermaRen
beschrieben:

Feldgehdlz auf einer Freifliche am Ortsrand von Wiesloch; Baumschicht
aus Robinie, Gewdhnlicher Esche, Hinge-Birke, Kirsche, Berg- und Spitz-
Ahorn; Feldgehélz lickig und noch jung Strauchschicht ebenfalls lickig,
Krautschicht mit hohem Anteil an Brombeere.”

Die kennzeichnenden, kartierten Arten sind Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hange-Birke (Betula pendula), Robinie
(Robinia pseudoacacia), Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsion, Vogel-Kir-
sche (Prunus avium), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer
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Vorbelastungen

Foto 14:

Blick auf im Biotop vor-
handene Schnittabfélle
(Eigene Aufnahme,
2020)

Auswirkungen
anlage-/betriebs-
bedingte Wirkfaktoren

Weitere gesetzlich ge-
schiitzte Biotope im
Umfeld

Auswirkungen

Situation:

Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),
Schiehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus sectio rubus), Gewdhnliche
Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera /7e//x) Behaarte Segge (Carex
hirta) und Tag-Lichtnelke (Sifene dioica).

Bei der Nachkartierung 2020 stellte sich heraus, dass sich das Biotop deut-
lich vergroRert hat. Derzeit umfasst es eine GroBe von rund 3.000 m2.

Der Geholzbestand wird jedoch mittlerweile an drei Seiten durch Bebauung
eingeschlossen und liegt daher nicht mehr im Offenland. Die Randbereiche
sind zudem durch Gartenabfélle, Mill und eine ,wilde” Parkplatzfldche be-
eintrachtigt.

Im Zuge der Umsetzung der Planung muss das gesamte Feldgehdlz entfernt
werden. Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sowie den genannten Vor-
belastungen, wird ein Ausgleich im Verhdltnis 1:1 vorgenommen
(vgl. Kapitel 4.3).

In der direkten Umgebung befinden sich folgende weitere gesetzlich ge-

schiitzte Offenlandbiotope (siehe Abbildung 3):

e Feldgehdlz und Feldhecke suddstlich Wiesloch - Altwiesloch”, ca. 55 m
sudlich (Biotop-Nr. 167182260004)

e ,Feldgeholz dstlich Wiesloch - Schafbuckel”, ca. 110 m nordéstlich (Bio-
top-Nr. 167182260006)

Durch die Umsetzung der Planung sind die im Umfeld gelegenen Biotope
nicht betroffen. :

1.5.2 Schutzgut Landschaftsbild

Der geplante Einzelhandelsstandort liegt in einer derzeitigen Bauliicke. Er
grenzt im Norden an die Dielheimer StraBe, daran schlieBt eine Gewerbe-
fliche und ein Friedhof an. Ostlich des Planungsgebiets befindet sich eine
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Vorbelastungen

Bewertung
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Flache

Gewerbeflache, nach Siden wird das Gebiet von einem Radweg entlang des
Leimbaches begrenzt. Westlich des Planungsgebiets liegt ein Wohngebiet.

Das Planungsgebiet selbst ist berwiegend gepragt von Gehdlzen und Ru-
deralflachen. Den zentralen Bereich des Planungsgebiets bildet ein Geholz-
bestand mit umgebender Ruderalvegetation. Der westliche Bereich des Pla-
nungsgebiets wird durch die angrenzenden Bewohner als Garten genutzt
und unterschiedlich intensiv gepflegt. Im Norden des Planungsgebiets ver-
lduft die Dietheimer StraBe, im Siiden ein Radweg. Insgesamt ist das Gebiet
sehr inhomogen strukturiert. - ’

Aufgrund der Lage zwischen bestehender Bebauung und der vorhandenen
StraBe im Norden ist das Landschaftsbild im Planungsgebiet vorbelastet.
Das Planungsgebiet wurde in der Vergangenheit durch Aufschiitiungen
stark anthropogen tiberformt und kleinflachig sind Mill- und Schnittgutab-
lagerungen zu finden.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist aufgrund der vorhandenen Vorbelastun-
gen und innerbrtlichen Lage von geringer bis allgemeiner Bedeutung.

Aufgrund der Lage am ausgewiesenen Radweg entlang des Leimbachs be-
steht eine gewisse Empfindlichkeit gegenuber der geplanten Umnutzung.

Das bisher in einer Baullicke zwischen Wohnbebauung im Westen und Ge-
werbeflache im Osten entlang der Dielheimer Strafle brach liegende und zu
einem Grofdteil mit Gehdlzbestdnden bewachsene Grundstiick, wird im
Zuge der Planung durch einen groRfldchigen Einzelhandel sowie Wohnbe-
bauung Uberbaut. Durch die geplante Griinflache nach Stden hin zum Rad-
weg, und die Eingriinung der Siidfassade des geplanten Gebaudes durch
Heckenpflanzungen und Fassadenbegriinung, sind keine weithin sichtbaren
Auswirkungen zu erwarten.

1.5.3 Schutzgut Flache / Boden

Da die Ressource Flache und Boden insbesondere im Ballungsraum Rhein-
Neckar ein sehr knappes Gut ist, ist es ein Ziel der Planung, dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen. Mit
der teilweisen mehrgeschossiger Bauweise wird das Baugrundstiick ausge-

_nutzt und die Bebauung fugt sich in die bestehende Bebauung ein. Durch

die Inanspruchnahme eines Grundstlicks der Innenentwicklung, das bereits
stark vorbelastet ist, sowie der Kombination aus Einzelhandel und Wohnen,
wird das flachensparende Bauen beriicksichtigt.

1.5.3.1 Béden nach Untergrunduntersuchung?®

Auf der gesamten Fldche des Planungsgebiets sind aufgrund von Auffillun-
gen keine natirlichen Boden mehr vorhanden. Da es sich bei dem Gebiet
somit volistandig um eine Altlastenfldche handelt, wurden Untergrundun-
tersuchungen durchgefiihrt.

8 Ingenieurbliro Roth & Partner GmbH; Neubau von einem PENNY Markt und 3 MFH Dielheimer StraBe, Wiesloch - Vorabinfor-
mation Ergebnisse und historische Recherche -
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Untergrunduntersu- Die Untergrunduntersuchung sowie eine historische Recherche fir das Pla-
chung . nungsgebiet wurden durch das Ingenieurbiro Roth & Partner durchgefiihrt.
Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammengefasst:

Historie / Altlasten Auf dem Planungsgebiet befand sich von 1921 bis ca. 1969 eine Kldranlage,
die vermutlich mit Fremdmaterial verfilit und planiert worden ist. Anschlie-
Bend wurde das Gebiet als Sammel- und Lagerplatz von Altautos und
Schrott genutzt. Seit ca. 1988 ist das Geldnde im Besitzt der Stadt Wiesloch.

Situation Im gesamten Gebiet wurden ab der Geldndeoberkante (GOK) Auffillungen
mit einer Méachtigkeit zwischen 0,3 und 3,0 m erbohrt. Diese bestehen aus
Gemischen von Bauschutt und Schlacken in einer sandig, kiesigen bis stei-
nigen Matrix. Darunter lagen teilweise Kidrschlamme, gefolgt von natirlich
anstehendem bindigem Auenlehm der Leimbachaue. Der unterhalb von
Auffullungen und Kldrschlammablagerungen ermittelte, natiirliche anste-
hende Untergrund (Aueniehm) wurde als dunkelgraue, schluffige Sedi-
mente mit hdufigen Einschaltungen von Schalenresten beschrieben.

Die Untersuchungen ergaben, dass fir eine Wohnbebauung der Wirkungs-
pfad Boden-Mensch bei Arsen, Blei und Cadmium um das 5- bis 20-fache
Uberschritten wére. Fiir die geplante Sonderbaufldche ist dies nicht rele-
vant, da hier die komplette Versiegelung des Geldndes ohne Unterkellerung
geplant ist.

Bewertung der Boden  Das gesamte Planungsgebiet ist durch Altlasten stark vorbelastet. Natirlich
anstehende Boden sind im Planungsgebiet nicht mehr vorhanden. Hinsicht-
lich der natiirlichen Bodenfunktionen ist das Gebiet als sehr gering einzu-
stufen.

Aufgrund der Altlasten werden die noch unversiegelten Bereiche in Anleh-
nung an Heft 31 Luft-Boden-Abfall des Umweltministeriums® mit0-1-0
gewertet.,

Auswirkungen Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Flachen
auf ca. 71 % der Planungsgebietsfliche. Dies entspricht einer Neuversiege-
lung von bereits sehr stark vorbelasteten Béden von etwa 0,674 ha.

1.5.4 Schutzgut Wasser

Oberflichengewdsser  Stdndig Wasser fihrende Oberflachengewdsser sind innerhalb des Bauge-
bietes nicht vorhanden. Direkt im Stiden angrenzend verlduft der Leimbach
(Gewdsser-ID 10374; G.IL.O. - von wasserwirtschaftlicher Bedeutung). '

Das Planungsgebiet liegt in der ehemaligen Leimbachaue. In der Hochwas-
sergefahrenkarte liegt der siidliche Rand des Planungsgebiets im Bereich
HQextrem sowie HQ100 (vgl. Abbildung 4).

gmmﬂmgﬂgmﬂgumm 1995: Luft - Boden - Abfall, Heft 31; Bewertungvon Boden nach ihrer Leistungs-

fahigkeit ~ Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren
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Abbildung 4:
Ausschnitt aus der
Hochwassergefahren-

karte, Lage Planungsge-
biet siehe gelbe Umran-

dung (Quelle: LUBW,
2021)

Grundwasser

Grundwasserspiegel

Vorbelastungen

WSG

Altlasten

@ Geschiitzter Bereich bei HQ100

@ Anschlaglinie
Uberflutungsflichen

—— HQ100
HQ-Extrem

@ Uberflutungsfliche HQ10

@ Uberflutungsfliche HQS0
E1

@ Uberflutungsfliche HQ100

4

Das Baugebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Altwasserablagerung.
Dieser grundwasserfiihrende Untergrund ist jedoch von einer nur sehr ge-
ring bis nicht durchldssigen Auenlehmschicht tberlagert. Die Deckschicht
besteht zudem aus aufgefilltem Bauschutt und Schlacke mit hohem
Schwermetallaufkommen.

Die Untergrunduntersuchung ergab, dass der Muschelkalk mit seinen Kluft-
systemen als Grundwasserleiter im Planungsgebiet vorhanden ist. In den
Erkundungen wurde der obere Muschelkalk unterhalb der Auenbéden an-
getroffen.

In den bisherigen Erkundungspunkten wurde zudem des Ofteren ein
Grundwasserspiegel bei ca. 1,7 bis 2,2, m u. GOK in den Auffiillungen ermit-
telt. Es ist davon auszugehen, dass es sich hierbei je nach Bohrtiefe um den
Aufstieg von gespanntem Grundwasser aus dem tieferen Bereich handelt
und saisonal bedingt auch schwebendes Grundwasser oder Hangwasser
auftritt, welches sich im Ubergang von den Auffiillungen zum Auenlehm
oder den Klarschlammen ansammelt.'9

Im Planungsgebiet sind aufgrund der Auffilllungen sehr hohe Vorbelastun-
gen vorhanden. Das Planungsgebiet spielt daher keine Rolle fir die Grund-
wasserneubildung.

Das Gebiet liegt in keinem festgesetzten oder geplanten Wasserschutzge-
biet. ’

Hinsichtlich einer potentiellen Gefédhrdung des Grundwassers durch die Alt-
lasten, kam die Untergrunduntersuchung zu dem Ergebnis, dass eine vom
Umfeld isolierte Grundwassererkundung vor dem Hintergrund der geplan-
ten Bebauung und die damit verbundene Bebauungsplanerstellung nicht
als zielfihrend und damit nicht als erforderlich ist.

Die Planung sieht vor, die Sondergebietsfldche vollstandig zu ve‘rsiegeln.

19 Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH; Neubau von einem PENNY Markt und 3 MFH Dielheimer Strale, Wiesloch - Vorabinfor-
mation Ergebnisse und historische Recherche; S. 7 :
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Bewertung
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Erhaitung der bestmég-
lichen Luftqualitét

Auswirkungen

Situation
Umgebung

Insgesamt besitzt das Schutzgut Grundwasser im Planungsgebiet eine ge-
ringe Bedeutung.

Die Planung sieht keine Eingriffe in den Boden und somit in grundwasser-
flihrende Schichten vor.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten. Das anfallende Niederschlagwasser vom Dach und den Parkplatzfla-
chen wird vorbehandelt und {iber eine Rinne dem Leimbach in den natirli-
chen Kieslauf zugefiihrt,

1.5.5 Schutzgut Luft

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitit (36/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fiir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte
liegen. Artikel 9 besagt, dass

« die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in de-
nen die Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu er-
steflen haben und

« die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat
im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwickiung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben trigt 8 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeut-
sarmen Planungen und MaRBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht (berschritten werden, bei der Abwdgung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt als Belang zu berlcksichtigen ist.
Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt als Abwagungsbelang fur die
Bauleitplanung, sodass gernaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Er-
haltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlussen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschrit-
ten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fur die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevan-

-ten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen

Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
mdéglichen Luftqualitdt fihren wird. ‘

1.5.6 Schutzgut Klima

Die geplante Baufldche liegt am Ostlichen Ortsrand von Wiesloch. Im Osten
grenzt Gewerbefldche an, nach Norden ebenso, teilweise auch ein Friedhof.
Im Westen des Planungsgebiets befindet sich ein Wohngebiet, im Siden
Kleingartenanlagen im Bereich der Aue des Leimbachs.
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Planungsgebiet

Bewertung /
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Situation

Wohnumfeld

In der Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt des Regionalplans
liegt das Planungsgebiet am Rand eines Bereichs fiir Fldchen mit hoher bis
sehr hoher klimadkologischer Bedeutung (Entlang des Leimbachs).

Das Planungsgebiet wird (iberwiegend von Gehdlzen und umgebender Ru-
deralvegetation gepragt. Teilweise bestehen aber auch schon versiegelte
Flachen (Strafde und Wege).

Die Planungsgebietsflache liegt am Rand der Leimbachaue, die als Kaltluft-
sammel- und -abflussgebiet zahlt. Bei siedlungsklimatisch relevanten Wet-
terlagen flieRt die Kaltluft entsprechend dem Gefélle von Ost nach West ent-
lang des Leimbachs ab. Da die Flachen dstlich und westlich des Planungsge-
biets bereits bebaut sind, erreicht die Kaltluftstrémung die geplante Baufla-
che nur am siidlichen Rand.

Kleinklimatisch wirken die unbebauten, mit Geholzen und Ruderalvegeta-
tion bewachsenen Flachen ausgleichend auf benachbarten Flachen, da sie
sich nicht so stark aufheizen,

Die Flichen innerhalb des Gebietes besitzen insgesamt eine geringe bis all-
gemeine Bedeutung als siediungsklimatischer Ausgleichsraum fiir die direkt
angrenzende Wohnbebauung. Fur das Siedlungsklima von Wiesloch sind sie
von geringer Bedeutung.

Durch die Bebauung andert sich lediglich das urspriingliche Kleinklima. Die
bebaute Flache tragt nicht mehr zur Frischluftentstehung bei und heizt sich

" bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen selbst auf. Aufgrund der ge-

ringen Ausdehnung der Flache sind jedoch keine Auswirkungen auf das
Siedlungsklima von Wiesloch zu erwarten. Die vorgesehene offene Griinfia-
che im siidlichen Bereich des Planungsgebiets wirkt kleinklimatisch weiter-

‘hin ausgleichend auf die benachbarte Bebauung.

1.5.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
1.5.7.1 Erholung/Wohnumfeld

Auf dem durch Altablagerungen gestdrten Standort hat sich ein Gehdlzbe-
stand aus Strauchern und Baumen entwickeit. Die am Rand und im Stden
gelegene, geholzfreien Flachen sind stark ruderalisiert. Teilweise wurde das
Gebiet von den im Westen benachbarten Bewohnern gartnerisch genutzt.

Der entlang der siidlichen Grenze des Planungsgebiets verlaufende Radweg
ist in der Freizeitkarte 1:50.000 ausgewiesen. Ebenso verlduft auf der Diel-
heimer StraRe ein ausgewiesener Radweg auf &ffentlicher Strae. Der un-
bebaute Teil des Planungsgebiet weist keine Freizeitnutzung auf.

Fir die direkten Anwohner von Wiesloch besitzt das Gebiet selbst keine Be-
deutung fur die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung, lediglich die im Siiden
vorhandene Radwegeverbindung. Der am stdlichen Rand des Planungsge-
bietes fiihrende ausgewiesene Radweg entlang des Leimbachs, wird als Ver-
bindungsroute nach Dielheim genutzt.

Westlich des Planungsgebiets grenzt ein Wohngebiet an. Teilweise wurde
der westliche Teil des Planungsgebiets als Garten von den angrenzenden
Bewohnern genutzt.
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Vorbelastung Der Verkehrsldrm von der Dielheimer Strale (L612) stellt eine Vorbelastung
sowohl fir die Erholungseignung als auch fir das Wohnumfeld dar.

Auswirkungen "~ Das Planungsgebiet besitzt fiir die Kurzzeit- und Feierabenderholung eine
geringe Bedeutung. Der Radweg im Stiden des Gebiets, welcher eine Verbin-
dung zwischen Wiesloch und Dietheim darstelit, bleibt erhalten.

Durch die geplante sidliche Eingriinung durch Heckenpflanzungen und Fas-
sadenbegriinung sind keine erheblichen visuellen Beeintrdchtigungen zu er-
warten. '

1.5.7.2 Larm

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ist ein wesent-
liches Element zum Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse fir den Menschen.

Es wurden schalltechnischen Untersuchungen durch das Biiro Modus Con-
sult durchgefuhrt''. Die Untersuchungen kommen zu folgendem Ergebnis:

Schalitechnische Um eine Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens zu erreichen wurden orga-
Untersuchungen nisatorische sowie bauliche Larmschutzmanahmen untersucht. Im Ergeb-
nis zeigt sich, dass die maBgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm:
« bei Verwendung von ldrmarmen Einkaufswagen,
« bei Einbau eines Betonsteinpflasters mit Fugenbreite </3mm, oder ei-
nes Asphaltbelags
¢ bei maximal 6 Lkw-Andienungen tagstiber, davon 50% Kihl-Lkw, und
Reduzierung der Kiihl-Lkw-Fahrten in der morgendlichen Ruhezeit zwi-
schen 6:00 und 7:00 Uhr auf eine Andienung sowie ,
e nach Errichtung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand auf einer Linge
von ca. 30 m entlang der westlichen Grundstiicksgrenze, dstlich des Ge-
baudes Kdnigswiese 22
an allen maigebenden Immissionsorten eingehalten werden kénnen.

1.5.8 Kultur-und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe
Situation Nordlich der Dietheimer Strae grenzt ein Friedhof an.

Weitere Kulturglter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmal oder Baudenk-
male sind in der naheren Umgebung nicht bekannt. AuBergewdhnliche
Sachgiter liegen nicht vor.

1.5.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkung Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern zu erwarten.

! Modus Consult 2020; Bebauungsplan ,Ostliche Kénigswiese” - Fachbeitrag Schall
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Minimierung

Kompensation

interne
Kompensation

Externe Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

1.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen
festgestelite erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit maglich
ausgeglichen werden sollen

Die groRtmdgliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmaBnahmen,

1.6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfait

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung eingeflos-
sen:

« Erhalt der Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte (M 1)

s Begriinung der Larmschutzwand (A 4)

s Fassadenbegriinung (A 5)

+ Festsetzungen zur Gestaltung unbebauter und unbefestigter Flachen

s Festsetzungen zur Vermeidung von Vogelschlag

s Festsetzung insektenfreundlicher Beleuchtung

» Festsetzung von Dachbegriinung

» Ausschluss von Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem, laufendem
oder blinkendem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer oder dhnliches

e Regelung zu Einfriedungen bzgl. Abstand zu Boden (Durchgéngigkeit fur
Kleintiere)

o Weitere artenschutzrechtliche MaBnahmen vgl. weiter unten unter
Punkt ,spezieller Artenschutz”.

Folgende interne Malnahmen dienen der Kompensation des Eingriffsin das
Schutzgut Pflanzen und Tiere:

e Festsetzungen von Pflanzgebotsfldchen auf privaten Grundstiicksflachen
(A2,A3,A6) ‘

» Festsetzungen von Pflanzgeboten von Einzelbdumen (A 1)

» Festsetzungen zu Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 1)

Die im Kapitel 4.4 durchgefiihrte Gegentiberstellung von Eingriff und Aus-
gleich zeigt, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und KompensationsmafBnah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu etwa 39 % kompen-
siert wird. ) '

Die weitere Kompensation erfolgt durch folgende externe MaBnahmen:

» E 1 Ausgleich Biotop ,Feldgehdlz dstlich Wiesloch - Kt‘migswiese;‘ (siehe
Kap. 4.6.1)

e E 2 OkokontomaBnahme ,Entwicklung von Waldrefugien mit Habitat-
baumgruppen” von der Fldchenagentur (siehe Anhang 1)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung in vollem Umfang kompensiert.
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Artenschutz

Végel/Fledermause
VermeidungsmaRnah-
men

MaBnahmen
Brutvogel
Vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen fir
Vogel (CEF)

MaRnahmen Reptilien
VermeidungsmaBnah-
men

Vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen fir
Reptilien (CEF)

MaBBnahmen Fleder-
mause

Vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen fir
Fledermause (CEF)

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Minimierung /
Kompensation

1.6.1.1 Artenschutz

Um die Auslésung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (T6tung, Storung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten) auszuschlieRen, sind
folgende Manahmen durchzufiihren:

Die MaBnahmen fir den Artenschutz werden im artenschutzrechtlichen
Ausgleichskonzept'? erldutert. Sie sind im Folgenden zusammenfassend
dargestelit:

Fallungen/Rodungen von Bdaumen und Strduchern sind zur Vermeidung des
Totungsverbotstatbestandes nur auBerhalb der Aktivitdtszeit der Fleder-
mause/Vdgel im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar durchzu-
flihren.

« Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von insgesamt 28 Vo-
gelnistkasten (z.B. 4 x 35V, 5x 1N, 3 x 2GR 3-Loch, 5 x 1B oder 2GR Oval,
8 x 2GR Oval, 1 x 5KL, 1 x ZA, 1 x 2HW, alle Firma Schwegler, oder Ver-
gleichbare) als Ausgleich fiir entfallende/entwertete Quartiere auf den
Flurstiicken 14934, 9222 und 9224/6.

e Wurzelrodung von Geholzen und Eingriffe in den Boden nur wahrend
der Aktivitdtszeit der Reptilien und nach erfolgreicher Vergramung/Um-
siedlung.

+ Stellen eines Reptilienschutzzaunes um die Ausgleichsflache nach Nor-
den und Westen, um das Ruckwandern von Reptilien ins Vorhabensge-
biet zu vermeiden.

* Ausweisen und Sichern von Tabufldchen auf den Eidechsenlebensradu-
men im Eingriffsbereich bis zum vollstandigen Abfang der hierauf le-
benden Zauneidechsen.

» Anlage einer CEF-Fldche (ca. 1.300 m?) auf der mit Ruderalvegetation
trockener Standorte bewachsenen Flache im Stiden und Aufwertung mit
10 Volirefugien (M 1) "

s Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von 3 x Fledermaus-
késten (z.B. Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2F, Firma Schweg-
ler, oder Vergleichbare) als Ausgleich fir entfallende/entwertete Quar-
tiere auf den Flurstiicken 9222 und 9224/6.

Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten) werden unter Beachtung der o.g. MalBnahmen
nicht ausgelost.

1.6.2 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung sieht eine Ein- und Durchgriinung des Areals durch den Erhalt
und Neuanpflanzung von Bdumen und Strauchern sowie die Anlage von
Grinflachen im sldlichen Bereich des Planungsgebiets vor. Daneben

2 P es. f. Landschaftsékologi nun : Artenschutzrechtliches Ausgleichskonzept fir das Vor-

haben ,Dielheimer StraBe ~ Penny” in Wiesloch; Dr. Singer
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‘Externe Kompensation

Minimierung
Flachenverbrauch und
Bodenversiegelung

Externe Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

Minimierung

werden durch die Regelungen zu Dach-/Fassadengestaltung, Einfriedungen
und Werbeanlagen der Eingriff bestmdglich minimiert. Die geplante Larm-
schutzwand wird begriint. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne neu gestaltet.

Die dauerhafte Umwandlung einer artenarmen Fettwiese in ein Feldgehdlz
im Zuge des Biotopausgleichs auf einem gemeindeeigenen Flurstiick wirkt
sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

1.6.3 Schutzgut Fliche/ Boden

Zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme werden folgende Festset-
zungen getroffen, die dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung zu tragen

« Inanspruchnahme einer bereits sehr stark vorbelasteten Flache (Altlast)

-« Festsetzung von privaten Griinflichen (Begrenzung der Versiegelung)

s Festsetzung von Dachbegrinung

« Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metal-
len Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in
das abflieRende Niederschlagswasser gelangen konnen, sind nur mit
wasserrechtlicher Genehmigung zuldssig.

Folgende externe MaBnahmen tragen schutzgutiibergreifend durch die Ver-
besserung des Wasseraufnahmevermdogens sowie durch Aufwertung des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere zur Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bei:

« Biotopausgleich auf dem sudlichen Teil des gemeindeeigenen Flurstiicks
13429: Umwandlung einer artenarme Fettwiese in Feldgeh6lz (E 1)

.- OkokontomaRknahme von der Flachenagentur (E 2)

Die rechnerische Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich (vgl.
Kap. 4.5) zeigt, dass unter Beachtung der internen und externen Minimie-
rungs- und Kompensationsmafinahmen die Kempensation schutzgutiiber-
greifend (vgl. Kap. 4.7) voll kompensiert wird.

1.6.4 Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Fldche Priori-
tit (s.0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 2.0).

« Unbeschmutztes Niederschiagswasser von den Dachfldchen und dem
Parkplatz wird in eine Entwasserungsrinne eingeleitet und dem Leim-
bach zugefiihrt

. Festsetzung von Dachbegriinung .

o Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metal-
len Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in
das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind nur mit
wasserrechtlicher Genehmigung zuldssig.
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Beurteilung der
Kompensation

Minimierung
Luftschadstoffe

Minimierung

Beurteilung Kompensa-
tion

Minimierung
Gestaltung

Ldrmschutzmalnahmen

Bodenverunreinigungen

Beurteilung der Kom-
pensation

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmaRBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht er-
forderlich. ‘

1.6.5 Schutzgut Klima/ Luft

Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nut-
zung sind zuldssig und tragen zur Reduzierung von CO,, Feinstaubemissio-
nen und weiteren Treibhausgasemissionen bei.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Klima sind in die Baugebietsplanung eingeflossen:

« Reduzierung des Versiegelungsgrades und Erhalt einer privaten Grin-
flache in der siidlichen Halfte

o Verminderung der Gebdudeaufheizung durch Fassaden- und Dacbegri-
nung ‘ ‘

o Festsetzungen von Pflanzgeboten und privaten Grinfldchen

Durch die oben genannten Mafnahmen wird der Eingriff in das Siedlungs-
klima minimiert. KompensationsmaBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind
nicht erforderlich.

166 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Die vorgenannten MaBBnahmen zur visuelien Einbindung ins Landschaftsbild
und zur Gestaltung des Ortsbildes tragen zur besseren Vertraglichkeit des
Baugebietes fir Bewohner und Erholungssuchende bei.

Wie in Kap. 1.5.7.2 beschrieben, sind zum Schutz des Menschen vor schad-
licher Lédrmeinwirkung Vorkehrungen im Baugebiet zu treffen:

* Anlage einer 2,5 m hohen Ldrmschutzwand westlich entlang der Grenze
zwischen Planungsgebiet und Wohngebiet, Dies wirkt sich [armmindernd
auf die Anwohner aus. '

o Zusatzlich werden weitere SchallschutzmaRBnahmen festgesetzt, die sich
minimierend auf das Schutzgut auswirken und dazu dienen, die mafige-
benden Immissionsrichtwerte der TA Lirm einzuhalten.

Zum Schutz vor Bodenverunreinigungen ist die MaBnahmenflache M 1 (pri-
vate Grinfliche im Siiden) mit einer Einfriedung mit einer Héhe von min-
destens 1,60 m einzufassen.

Durch die oben genannten Ma8nahmen wird der Eingriff weitestgehend mi-
nimiert.

1.7 Prognose der voraussichtlichen Ehtwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung wei-
ter wie bisher erfolgt. Bei weiterhin ausbleibender Pflege wiirde die Gehdlz-
sukzession weiter fortschreiten.
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Wohnbebauung im sid-
lichen Bereich

Verlegung der Entwads-
serungsrinne und der
Versickerungsflache zu-
gunsten des Artenschut-
zes

rechtliche Grundlage
§ 4 ¢ BauGB ,Uberwa-
chung”

Monitoring

AusgleichsmalRnahmen

1.8 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
tosungsmaoglichkeiten und Angabe ven Auswahigriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Die urspringliche Planung sah im sidlichen Bereich des Planungsgebiets
zusatzlich eine Wohnbebauung vor. Nach der orientierenden Untersuchung
zu Altlasten und zum Baugrund wurde diese wegen der festgestellten, sehr
hohen Belastungen nicht weiterverfolgt. Stattdessen wird die stdliche Fla-
che als Ausgleichsflache fir Zauneidechsen genutzt.

Zur Abfiihrung des Oberflachenwassers des nordlichen, bebauten Bereichs
ist eine Entwasserungsrinne geplant. Die urspriingliche Planung sah vor, die
Rinne nach Stiden am sidlichen Rand entlang des Gebiets verlaufen zu las-
sen, dann entlang nach Westen. Danach sollte der im Siiden des Planungs-
gebiets verlaufenden Fahrradweg unterquert werden und anschlieRend
sollte sie in den Leimbach minden.

Nach der Planung wiirde die Rinne direkt durch die Ausgleichsfldche verfau-
fen. Die angepasste Planung sieht vor, dass die Rinne soweit wie moglich
westlich verlduft.

Die Planung sieht nun auf dem etwa 10 m breiten, als private Grinflache
ausgewiesenen Streifen im Sitidwesten des Planungsgebietes, die Entwdsse-
rungsrinne sowie einen FulBweg vor. Durch die Lage im stdwestlichen Be-
reich wird die Ausgleichsfldche flir die Zauneidechsen nicht beeintrachtigt.

19 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Das BauGB besagt in § 4 c: ,Die Gemeinden uberwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfithrung der Bauleitpldne
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von MaBBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweit-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Be-
hérden nach §4 Abs. 3.”

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

Jeweils ein, finf und zehn jahre nach Baugebietsumsetzung ist durch die
Stadt bzw. durch ein beauftragtes Fachbiro zu Gberprifen, ob die festge-
setzten Malnahmen zum Anpflanzen sowie die externen AusgleichsmaR-
nahmen wie geplant umgesetzt wurden und funktionsféhig sind. Defizite
sind umgehend zu beseitigen. Bei Fehlentwicklungen sind geeignete MaB-
nahmen, z. B. ergianzende Pflanzungen oder Modifizierung der Flachen-
pflege, zu treffen.
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1.10  Allgemein verstindliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung: Die Stadt Wiesloch beabsichtigt am ostlichen Stadtrand ein Sondergebiet
auszuweisen. Um hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen wurde der vorliegende Bebauungsplan ,Ostliche Kanigswiese” er-
arbeitet.

Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzgiiter iberwiegend

Bestandsbewertung:

von geringer bis mittlerer Bedeutung sind.
Einzig das Schutzgut Pflanzen und Tiere weist zum Teil hohe Wertigkeit auf.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Durch die geplante Bebauung geht ein Biotopkomplex aus Gehdlzbestan-
den, Ruderalflachen und Garten verloren, Lebensraumbeziehungen werden
ge- bzw. zerstért.

Artenschutz Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) werden unter Beachtung entsprechender Manahmen nicht
ausgeldst.

Schutzgut Aufgrund einer entsprechend gestalteten Eingriinung sowie die Regelungen

Landschaftsbild

zum MaR der baulichen Nutzung, zur Dach-/Fassadengestaltung, Werbean-

‘|lagen und Einfriedigungen wird der Eingriff bestméglich minimiert. Das

Landschafts- bzw. Ortsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinne neu gestal-
tet.

Schutzgut Flache/ Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Fldchen
Boden auf ca. 71 % der Planungsgebietsfldche. Dies entspricht einer Neuversiege-
lung von bereits sehr stark vorbelasteten Boden von etwa 0,674 ha.
Schutzgut Wasser Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten. Das anfallende Niederschlagwasser vom Dach und den Parkplatzfla-
chen wird vorbehandelt und Uber eine Rinne dem Leimbach zugefuhrt.
Schutzgut Luft Es sind keine erheblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden

und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitdt zu erwarten,

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung andert sich das urspriingliche Kleinklima. Es sind je-
doch keine erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungsklima von Wiesloch
Zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Es entsteht eine zusatzliche Verkehrsbelastung durch die An- und Abfahrt
von Besuchern und Anwohnern des Baugebiets und damit eine Zunahme
der Larm- und Schadstoffimmissionen. Der Bebauungsplan enthdlt Rege-
lungen zum Larmschutz. Die im Gebiet bestehende Radwegeverbindung
bleibt erhalten.

Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Nordlich des Planungsgebiets grenzt ein Friedhof an. Weitere Kulturg(iter
und kulturelles Erbe wie Bodendenkmal oder Baudenkmale sind in der na-
heren Umgebung nicht bekannt. AuRergewdhnliche Sachgiiter liegen nicht
vor.

Wechselwirkungen
zwischen den

Es sind keine auBergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern zu erwarten. '

¢
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Schutzgitern:

Eingriffs-Ausgleich Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind v. a. flachige
Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksfldchen im Bebauungsplan festge-
setzt. Die weitere Kompensation erfolgt iber den Ankauf von Okopunkten.
Der Ausgleich des gesefzlich geschitzten Gehdlzes erfolgt Uber eine ent-
sprechende Anpflanzung.

Priifung anderweitiger | Zugunsten des Artenschutzes wurde die Entwdsserungsrinne verlegt, so-
Losungsmaoglich- dass die Ausgleichsflache fiir die Eidechsen nicht durch diese zerschnitten
keiten: wird.

Schwierigkeiten bei Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
der Ermittiung der gen sind keine auBergewohnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige
Beeintrachtigungen: |[der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortshezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.
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2.0 Empfehlungen fiir Festsetzungen mit grinordnerischen und
okologischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden.

21 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder anderen Begrii-
nungen (Pflanzgebot)

Aligemeines Das Pflanzgebot fUr Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind gemaR den Dar-
stellungen-des MalBnahmenplanes (Anlage 2) mit standortgerechten, heimi-
schen Arten umzusetzen. Entlang der Strafle sind auch an die rdumlichen
Verhdltnisse angepasste Sorten der in der Artenliste genannten Arten zulds-
sig. Geeignete Gehdlzarten sind der Tabelle 4 zu entnehmen. Die Bdume
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch Gleichwertige zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern, sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der
in den Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans genannten Einfriedi-
gungen, grundsatzlich ausgeschlossen.

Hochstammpflanzun- Fir Bdume in befestigten Bereichen {z. B. Stralen, Pldtze) sind offene Baum-
gen in befestigten Berei- scheiben von mindestens 4 m2vorzusehen und eine mit Baumsubstrat nach
chen FLL'3 zu verfiillende Baumpflanzgrube von mindestens 12 m? GrdRe, mit ei-

ner Tiefe von 1,50 m. Eine teilweise Uberbauung der offenen Baumscheibe
ist moglich, wenn der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube mit ver-
dichtbarem Baumsubstrat verfOllt wird. Erforderlichenfalls sind im Uber-
bauten Bereich Bel(iftungsrohre vorzusehen.

Anfahrschutz Die Einzelbaume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeuglberhange er-
reichbaren Bereich von Pflanzbeeten bzw. Griinstreifen sind mit einem An-
fahrschutz zu versehen (z.B. Baumschutzbigel, Hochbordsteine).

Leitungsrecht Bei der Pflanzungvon Gehdlzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus
hervorgehende Mindestabstande so zu beachten, dass eine gegenseitige
Beeintrachtigung von Gehdlz und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

2.1.1.1 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksfidchen

Pflanzung von Bdumen  Zur Durchgriinung des Baugebietes sind, gemal den Darstellungen im MaRk-
(A1) nahmenplan (Anlage 2), entlang der Dielheimer Strale 7 hochstdmmige,
heimische Laubbdume, Stammumfang mind. 14 - 16 c¢m, zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten (A 1). Geeignete Gehdlzarten sind der Artenverwen-

- dungsliste (Tabelle 4) zu entnehmen. Die H8he des Kronenansatzes der

Baume im unmittelbaren StralBenbereich ist so zu wdhlen, dass das

Lichtraumprofil von 4,50 m fir LKW frei gehalten werden kann. Die

3 EF ungs 1 icklu c V.. 2010: Empfehlungen fir Baumpflanzungen

Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupﬂanzungen. Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate
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Randliche Eingriinung
(A2)

Empfehlung

Eingrinung nach Stden
(A3)

Begrunung Larmschutz-
wand (A 4)

Fassadenbegriinung
(A5)

Westliche Eingriinung
(A 6)

Dachbegriinung

CEF-MafRinahmenflache
Zauneidechsen (M 1)

Baumstandorte sind aus erschlieBungs- bzw. bautechnischen Griinden ver-
schiebbar.

Die im MaBnahmenplan mit A 2 gekennzeichneten Fldchen sind zur randli-
chen Eingriinung im Stellplatzbereich, mit Bodendeckern oder durch Ein-
saat sowie Strauchgruppen zu begriinen. Pro 5 m2 Pflanzgebotsflache ist ein
Strauch zu pflanzen. Es werden die Arten aus Tabelle 4 empfohlen,

Bei Pflanzmafinahmen sind vorrangig bienenfreundliche Pflanzen gemaR der
Veroffentlichung ,Bienenfreundliche Pflanzen” des Bundesministeriums fur Er-
nahrung und Landwirtschaft vom April 2020 zu verwenden. Die Veréffentli-
chung ist der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beigefigt.

Zur stidlichen Eingrinung ist auf dem etwa 4 m breiten Pflanzgebotsstreifen
A 3, eine freiwachsende, geschlossene Hecke aus heimischen Strduchern
anzupflanzen (A 3). Geeignete Gehdlzarten sind der Tabelle 4 zu entneh-
men. Die Pflanzdichte der Straucher betrdgt mind. 1 Strauch je 2,5 m? fest-
gesetzter Pflanzfldche.

Die Larmschutzwand ist auf der Westseite flachig mit ausdauernden und
hochwiichsigen Kletterpflanzen zu begriinen (A 4). Vorzugsweise sind Arten
der Artenverwendungsliste (Tabelle 4) zu verwenden.

Die nach Siden zugewandten Fassaden sind im Erdgeschoss flachig mit aus-
dauernden und  hochwiichsigen Kletterpflanzen zu  begriinen
(A 5). Vorzugsweise sind Arten der Artenverwendungsliste (Tabelle 4) zu ver-
wenden.

Auf dem 1,9 m breiten Pﬂanzgebotsstfeifen, am westlichen Rand der priva-
ten Grunflache, ist eine dichte geschlossene Hecke aus heimischen Gehdl-
zen herzustellen. Geeignete Gehdlze sind der Artenverwendungsliste
(Tabelle 4) zu entnehmen. Um mdglichst bald wieder einen dichten Sicht-
schutz herzustellen, ist mindestens ein Strauch pro 1 m? Pflanzfliche zu
pflanzen, Mindestqualitdt: vstr 6 Tr 100-150.

Dachflachen sind - soweit nicht fir technisch notwendige Anlagen, Aufbau-
ten, Spielgerdte oder Anlagen zur Strom- oder Wérmeerzeugung benétigt
werden - zu begriinen und mit einer Mindestsubstratstérke von 10 cm her-
zustellen. Die Dachbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

2.1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im MaBnahmenplan dargestellte Flache fur MaBnahmen zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft M 1, dient als Ersatzhabitat fir Ei-
dechsen. Zur Aufwertung sind hier 10 Vollrefugien fiir Zauneidechsen anzu-
legen. Die auf der Fldche vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang im westlichen Bereich der Flache, zu ersetzen. Die Flache ist
dauerhaft als bliitenreiche Ruderalfldche trockenwarmer Standorte zu ent-
wickeln bzw. zu erhalten. Hierfiir ist die Flache rotierend einmal jéhrlich zu
50 % zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

Detaillierte Angaben zur Herstellung und Entwicklung des Eidechsenersatz-
lebensraums sowie die notwendige Pflege zum dauerhaften Erhalt, sind
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dem Artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzept fiir das Vorhaben ,Dielhei-
mer StralBe - Penny” zu entnehmen.

Schutz des Menschen Die MaBnahmenflache M 1 ist mit einer Einfriedung mit einer Hohe von min-

vor Bodenverunreini- destes 1,60 m einzufassen. Hohenbezugspunkt ist die Hohe der angrenzen-
gungen den 6ffentlichen Flache.
Steingérten Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind - auBer im Trauf-

bereich der Gebdude bis max. 0,5 m Breite - unversiegelt zu belassen, gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schot-
ter oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das hauptsachli-
che Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in untergeordnet
vorkeammen (Schottergérten), sind unzuldssig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur
zur Anlage von permanent mit Wasser gefiliten Gartenteich zuldssig.

Bauliche MaBnahmen  Fir zusammenhdngende Glasflachen von mehr als 2 m? ohne Leistenunter-
zur Vermeidung von Vo-  teilungen sowie in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen
gelschlag sind geeignete MaBnahmen vorzusehen:

e mattierte, eingefarbte oder strukturierte Glasflachen, Siebdrucke oder
farbige Folien (ggf. in Kombination mit geeigneter UV-beschichteter Fo-
lie), oder

e geeignete dichte Vorpflanzung, die dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und zu ersetzen ist, oder

« Vergitterungen oder andere geeignete MaBnahmen, sodass diese fir
die Avifauna als Barriere erkennbar sind und sich keine entfernten
Biume oder Straucher fur die Vogel erkennbar spiegein.

Abweichungen hiervon sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass das
Kollisionsrisiko fir Végel durch andere MaBnahmen nach dem aktuellen
Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert wird oder kein Kollissionsri-
siko besteht.

Insektenfreundliche Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farb-

Beleuchtung temperatur von bis zu 2700 Kelvin (warme-weile Lichtfarbe) zuléssig. Es
sind ausschlieRlich vollstandig gekapselte Leuchtgehduse zu verwenden, die
ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittieren.

Umgang mit unbe- Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen

schichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das
abflieRende Niederschlagswasser gelangen konnen, sind nur mit wasser-
rechtlicher Erlaubnis zuldssig.

Einfriedungen Bei Einfriedungen ist zwischen Unterkante der Einfriedung und Boden
(Erdreich) ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Mauersockel
sind - auBer bei Trockenmauern - ausgeschlossen.
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Schallschutz

Werbeanlagen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist der Standort fiir die Errich-
tung einer 2,5 m ho-henLarmschutzwand ab OK Markt-Geldnde ohne eigene
Abstandsflachen festgesetzt.Der Standort der Larmschutzwand ist aus bau-
technischen Grinden um maximal 10 c¢m verschieb-bar.Die Schallschutz-
wand ist zur im Westen des Geltungsbereichs gelegenen Wohnbebauung zu
errichten. ‘

Aus Larmschutzgriinden ist die Stellplatzflache einschlieRlich der Zufahrten
mit einemAsphalt Belag oder einemBetonsteinpflastermit Fugenbreiteklei-
ner/gleich 3 mm auszufuhren.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung fiir die im Plangebiet
(Einzelhandel) angebotenen Produkte oder Leistungen zuldssig.

Zulassig sind Werbeanlagen, die unmittelbar am Gebé&ude fiir den Einzel-
handel angebracht sind. Sie dirfen nicht mehr als 20 cm vor die Fassade
vortreten und zusammen eine maximale GréBe von 15 m? pro Fassaden-
fliche haben. Sie diirfen die AuRenwand des Gebaudes hohenmaRig nicht
Uberragen. Werbeanlagen sind nur an der nordlichen Fassade des Lebens-
mittelmarktes (der Dielheimer Strafte zugewandten Fassadenseite) zulds-

sig.
AuRerhalb der Baugrenzen ist nur eine Werbeanlage zuléssig. Sie darf eine
Hoéhe von 6,00 m (Oberkante Werbeanlage) und eine Grofle von 12 m? Ge-

samtflache nicht iberschreiten. Die Unterkante der Werbeanlage darf eine
Hoéhe von 2,20 m nicht unterschreiten.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem, laufendem
oder blinkendem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer oder ahnliches.
Akustische Werbung ist unzuldssig.
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Tabelle 4: Artenliste

a fiir den Stellplatz iche r Dielheimer Str
Acer campestre Feldahorn
Acer campestre Elsrijk” kugelformiger Feldahorn
Acer platanoides ,Fairview” kegelfrmiger Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata” - Pyramiden-Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine” Saulen-Hainbuche
Carpinus betulus ,Lucas” : Saulen-Hainbuche
Tilia cordata ,Rancho” Stadtlinde
Tilia cordata ,,Greenspiere” Stadtlinde

ecker (E lu

Hedera helix Gemeines Efeu
Rosa spec. krankheitsresistente ADR-Sorten
Salix repens var. Argentea Kriechweide
Vinca minor Kleines Immergrin

Heimische Gehdlze fiir die Heckenpflanzung

Straucher

Acer campestre ' ' Feldahorn

Cornus sanguinea* Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus* Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

* giftig
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Gehdlzfallung

Wurzelrodungen,
Bodeneingriffe

Reptilien
Hinweis

Verwendungsempfeh-
lung bienenfreundlicher
Pflanzen

Rank- und Kletterpflanzen
alle Expositionen:

Clematis vitalba *
Clem. alpina

Clem. montana *
Clem. viticella
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymen
Parth. tricuspid.Veitchii’ *
Parth. quinquefolia
Aristolochia dur.
Polygonum aubertii *
Wisteria sinensis

Gem. Waldrebe*
Waldrebe*
Jeldngerjelieber*
Wilder Wein
pfeifenwinde*
Knoterich*

Glyzinie/ Blauregen*

nord- und ostexponierte Lage:

Hedera helix *
Hydrangea petiolaris

Efeu
Kletterhortensie

* Rank- oder Kletterhilfe notwendig
* starkwichsige Arten

MaRnahmen und Hinweise zum Artenschutz innerhalb des
Geltungsbereichs

2.2

Fallungen/Rodungen von Badumen und Strauchern sind zur Vermeidung des
Totungsverbotstatbestandes nur aulerhalb der Aktivitdtszeit der Fleder-
mause/Vigel im Zeitraum vom 21. Oktober bis zum 28. Februar durchzu-
fuhren.

Die Wurzelrodung von Gehslzen und Eingriffe in den Boden sind nur wih-
rend der Aktivitatszeit der Reptilien von Ende Marz bis Anfang Oktober und
nach erfolgreicher Vergramung/Umsiedlung durchzufihren.

Um eine Beschattung der MaRnahmenflache fur Zauneidechsen M 1 zu ver-
hindern, ist bei einer zusatzlichen Pflanzung von Gehélzen nérdlich des Rad-
weges zu beachten, dass die Geholze eine H6he von 3 m nicht Giberschreiten
sollten.

23 Sonstige Festsetzungen oder Regelungen mit Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und

drtlichen Bauvorschriften)

Bei PflanzmaRnahmen sind vorrangig bienenfreundliche Pflanzen geman der
Veréffentlichung ,Bienenfreundliche Pflanzen* des Bundesministeriums fir
Ernghrung und Landwirtschaft vom April 2020 zu verwenden. Die Verd&ffentli-
chung ist der Begriindung als Anlage beigefugt
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Werbeanlagen

externe MalBnahmen

Biotopausgleich (E1)

MaRBnahmen von der
Flachenagentur
(E2)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung fiir die im Plangebiet
(Einzelhandel) angebotenen Produkte oder Leistungen zuldssig.

Zuldssig sind Werbeanlagen, die unmittelbar am Gebaude fiir den Einzel-
handel angebracht sind. Sie dirfen nicht mehr als 20 cm vor die Fassade
vortreten und zusammen eine maximale GrofRe von 15 m? pro Fassaden-
fliche haben. Sie durfen die AuBenwand des Gebdudes hohenmaRig nicht
iberragen. Werbeanlagen sind nur an der nérdlichen Fassade des Lebens-
mittelmarktes (der Dielheimer StraRe zugewandten Fassadenseite) zulds-

sig.
AuRerhalb der Baugrenzen ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Sie darf eine
Héhe von 6,00 m (Oberkante Werbeanlage) und eine Grélie von 12 m? Ge-

samtflache nicht Gberschreiten. Die Unterkante der Werbeanlage darf eine
Héhe von 2,20 m nicht unterschreiten.

Unzuldssig sind Werbean!agen‘mit wechselndem, bewegtem, laufendem
oder blinkendem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer oder dhnliches.
Akustische Werbung ist unzuldssig. '

Die Beleuchtung der Werbeanlagen bzw. die Leuchtmittel missen die An-
forderungen zum Insektenschutz entsprechend planungsrechtlicher Fest-
setzung Ziff.6.6 (Bebauungsplan) erfullen.

3.0 MaBnahmen zum Ausgleich auf externen Flichen
3.1 Baurechtlicher Ausgleich

Folgende AusgleichsmaBnahme auf gemeindeeigener Fldche, ist den Ein-
griffen im Bebauungsplan "Ostliche Kanigswiese" zuzuordnen und zu si-
chern. Detaillierte Beschreibungen und Hinweise zur Entwicklung und
Pflege sind Kapitel 4.3 zu entnehmen.

Als Ausgleich fiir das wegfallende gesetzlich geschitzte Feldgehdlz ist auf
dem Flurstiick 13429 ein 3.000 m2 groRes Feldgehdlz aus heimischen Bau-.
men und Strauchern herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Zur weiteren Kompensation werden folgende MaBnahmen von der Fl-
chenagentur Baden-Wirttemberg den Eingriffen durch den Bebauungsplan
.Ostliche Kdnigswiese” in Wiesloch zugeordnet:

e Entwicklung von Waldrefugien mit Habitatbaumgruppen (Aktenzei-
chen 126.02.005) .

Die MaRnahme von der Flachenagentur mit dem Aktenzeichen: 126.02.005
liegt im Naturraum Neckar- und Tauber-Gauplatten, auf Gemarkung Asch-
hausen. Im Walddistikt Nr. 3 ,SchloBrain” werden zwei Waldrefugien ausge-
wiesen. AuBerdem werden auf dem gesamten Waldbesitz 17 Habitatbaum-
gruppen ausgewiesen. Es werden insgesamt 85.201 der durch die MaB-
nahme generierten Okopunkte dem Vorhaben ,Ostliche Konigswiese” zuge-
ordnet. Die MaBnahmenbeschreibung von der Fldchenagentur ist als An-
hang 1 dem Umweltbericht beigefugt.
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3.2 MaRBnahmen zum Artenschutz

Brutvogel Fir die Brutvogel sind folgende vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
CEF-Malinahmen MaRknahmen) durchzufihren:
o Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von insgesamt 28 Vo-
gelnistkdsten (z.B. 4 x 35V, 5 x 1N, 3 x 2GR 3-Loch, 5 x 1B oder 2GR Oval,
8 x 2GR Oval, 1 x 5KL, 1 x ZA, 1 x ZHW, aile Firma Schwegler, oder Ver-
gleichbare) als Ausgleich fiir entfallende/entwertete Quartiere auf den
stddtischen Flursticken 14934, 9222 und 9224/6.

Fledermause e Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pfiege von 3 x Fledermaus-

CEF-MaRnahmen kisten (z.B. Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2F, Firma Schweg-
ler, oder Vergleichbare) als Ausgleich flr entfallende/entwertete Quar-
tiere auf den stddtischen Flurstiicken 9222 und 9224/6.

Die Nist- und Fledermauskésten sind dauerhaft zu erhalten, bei Verlust
oder Beschddigung zu ersetzen und regelmaBig zu pflegen.

Monitoring Fleder- Um den Erfolg der MaBnahme zu kontrollieren, ist in den ersten drei Jah-
maduse /Vogel ren nach Umsetzung der MaRnahme ein Monitoring inklusive Reinigung
der Kasten durchzufihren. '

Die jéhrlichen Kurzberichte zum Monitoring sind der unteren Naturschutz-
behorde jeweils bis spétestens Ende des betreffenden Monitoring-jahres

vorzulegen.
Monitoring Um den Erfolg der MaBnahme zu kontrollieren, ist ein 3-jahriges Monito-
Zauneidechsen ring (nach 1, 2 und 5 jahren) durchzufithren.

Die Monitoring-Berichte sind der unteren Naturschutzbehérde jeweils bis
spatestens Ende des betreffenden Monitoring-jahres vorzulegen.
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Gesetzliche Grundlage

Vorgehensweise

Abbildung 5:
Arbeitsschritte der na-
turschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

4.0 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Im Zuge des geplanten Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Lan-
desnaturschutzgesetz.

4.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

kSkch‘ritt‘t Er‘faSsénfund Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

| e

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwick--
: lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 . Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt4 Auswahlen geeigneter Flachen fiir den Ausgleich und natur-
schutzfachlich sinnvoller-AusgleichsmaRnahmen als Grundlage
fur.die Abwigung ‘

Fiir die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbei-
tet. Eine Gegeniiberstellung des Eingriffs-Ausgleichs sdmtlicher Schutzgiiter
istin Tabelle 11 zu finden.
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Bestandsbewertung

Erheblichkeit

4.2 Zusammenfassende Darsteliung von Bestandsbhewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs i. 5. der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Schutzgutsbetrachtung im Umweitbericht wurde bereits
eine Bewertung der Schutzglter vorgenommen und darauf hingewiesen,
wenn ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung erheblich ist.

Aus der nachfolgenden Zusammenstellung in Tabelle 5 kann die Einstufung
der Schutzgiter im Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor,
“dass die Schutzgiiter Uberwiegend von geringer bis mittierer Bedeutung

sind.

© Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
geniiber dem Vorhaben ergibt sich unter Beriicksichtigung der Eingriffsin-
tensitdt die potentielle Beeihtréchtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft dariber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.

Tabelle 5

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Empfindlichkeit . .
Bestands- gegentiber pot. Beeintrachti- Erheg:::':‘:;'st des
Schutzgut bewertun potentieller gung durch das i g d
& Wirkfaktoren Vorhahen L f -
(siehe Tabelle 2) Eingriffsregelung
Pflanzen und Tiere ©-0 o o erheblich
Ernoaa oA/ 0-0 O] o] nicht erheblich
Boden / Fliche
versiegelt, bebaut O ) O nicht erheblich
Natiirliche Boden nicht betroffen.
Wasser O O O ich h .
Grundwasser ’ nicht erheblich
Oberflaichenwasser O O O nicht erheblich
Klima / Luft O-© O O nicht erheblich
Zeichenerkldrung zu Tabelle 5:
O = gering
@ = mittel

@® -=hoch
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Ausgangssituation

Abbildung 6:

Ubersicht Biotopan-
grenzung des gesetzlich
geschiitzten Biotops im
Planungsgebiet (Quelle:
LUBW, 2020, verandert)

rechtliche Vorgaben

Ausgleich flr gesetzlich
schitztes Biotop

Ermittlung Eingriff und
Ausgleichsbedarf

4.3 Ausgleich fiir den Eingriff in ein nach § 33 NatSchGi.V.m. §
30 BNatSchG geschiitztes Biotop

Im nordlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich das gesetzlich ge-
schiitzte Biotop-Nr. 167182260005 ,Feldgehélz éstlich Wiesloch - Kénigs-
wiese”. Laut Biotopbeschreibung-des Erhebungsbogens zur Offenlandbio-
topkartierung Baden-Wirttemberg ist das Biotop als Feldgehdlz geschiitzt.
Das Feldgehdlz wurde 1999 mit einer GroRe von ca. 1.350 m2 kartiert. Nach
Uberpriifung der tatsichlichen Ausdehnung 2020 wurde festgestellt, dass
eine Grole von ca. 3.000 m? anzunehmen ist. Die hinzugekommenen Fla-
chen liegen vor allem in den 6&stlich, noérdlich und westlich angrenzenden
Bereichen. Die Nutzungsaufgabe einzelner Garten und die natiirliche Ge-

-hélzsukzession haben die VergréBerung des Gehdlzbestandes begiinstigt.

Fir den Neubau des Lebensmittelmarktes inkl. Wohneinheiten, muss das
gesamte Biotop auf einer Fldche von 3.000 m? beseitigt werden.

GemaR 8§ 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung geschitzter Biotope fiihren
kdnnen, verboten. Nach § 30 (3) BNatSchG kann von den Verboten des Ab-
satzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beein- -
trdchtigungen ausgeglichen werden kdnnen. I.'d. R. sind die Biotopfunktio-
nen gleichartig und gleichwertig auszugleichen.

Eine im naturwissenschaftlichen Sinne gleichwertige Wiederherstellung des
Biotops ist naturgemaR nicht moglich. Um dkologisch hochwertige Geholz-
bestande zu schaffen, ist ein gewisser Entwicklungszeitraum notwendig. Da-
her wird beim Biotopausgleich i. d. R. ein sogenannter Timelag-Zuschlag ge-
fordert, da flr die Entwicklung von Biotopstrukturen ein gewisser Zeitraum
bendtigt wird. Meist wird ein Zuschlag von 100 % zugrunde gelegt.

Da der Gehdlzbestand an drei Seiten durch Bebauung eingeschlossen wird
und damit nicht mehr im Offenland liegt sowie in den Randbereichen Vor-
belastungen durch Gartenabfalle, Mill und eine ,wilde” Parkplatzfldche vor-
handen sind, wird ein Ausgleich im Verhdltnis 1:1 angenommen.

Verlust ' ; 3.000 m2
Summe Ausgleichsbedarf § 30er Biotop 3.000 m2
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Kompensation

Gegenliberstellung von
Bestand und Planung
nach o. g. Verfahren

Der Ausgleich wird auf dem siidlichen Teil des gemeindeeigenen Flurstiicks
13429 (siehe Kap. 4.6.1) umgesetzt.

Ein entsprechender Antrag auf Erteilung einer Ausnahme® nach § 30 Abs. 3
BNatSchG wurde eingereicht.

Durch die externe Ausgleichspflanzung E 1 (vgl. Kap. 4.6.1) wird auf einer
externen, artenarmen Fettwiese auf ca. 3.000 m? ein Feldgeh6lz aus heimi-
schen Baumen und Strduchern gepflanzt. Der Eingriff ist somit im natur-
schutzrechtlichen Sinne kompensiert. '

4.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Methodisch wird fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Okokontoverordnung?s herangezogen.

Tabelle 6 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Umset-
zung der Planung. In Tabelle 8 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets nach
Umsetzung der Planung prognostiziert.

' Bioplan Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR 2021; Bebauungsplan ,Ostliche Kdnigswiese",
Stadt Wiesloch; Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG

1% Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefithrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Gkokonte-Verordnung - 6KVO) Vom 19. Dezember 2010

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Bebauungsplan ,Ostliche Kénigswiese” in Wiesloch 45

Tabelle 6: Bewertung des Bestandes

T e S ~ § o
2 £ 3 gef. Begriin- |o0 B8 & Bilanz-
. 2 ® o 8 =1 2| Fliche
Nr. Biotoptyp g @ g dung Auf-/ Ab- | £ cleg g [m?] wert
= &'z schid - N op
$| gz | e §R)Eg oF
[}
35.30 Dominanzbestand 8 6- 8' Brénnnesse! 0 8 v 53 424
35.60 | Ruderalvegetation 11 | 9-11-18 | teiw.3562 | 2 | 13 843 11.024
35.63 | Ausdauernde Ruderalvegeta-
tion frischer bis feuchter 11 1 9-11-18 0 11 148 1.628
Standorte
35.64 | Grasreiche a_usdauemde Ru- 1 1 8-11-15 0 1" 1416 15.576
deralvegetation
35.64 | Grasreiche aysdauernde Ru- 1 | 8-11-15 mit Brombeer- 2 9 160 1.440
deralvegetation bewuchs
41.10 | Fel 6 . . -
1.10 | Feldgeholz (ges. gesch.) 17 110-17-27 auf anthropoge 2 15 | 3000 45.000
] ner Halde
42.20 | GebUsch mittlerer Standorte | 16 | 9-16-27 0 16 195 3.120
42.20 | Gebisch mittlerer Standorte 16 | 9-16-27 mit Brombeer- 9 14 40 560
hewuchs
43.11 | Brombeer-Gestriipp 9 7-9-18 0 9 1.945 17.505
43.52 | Efeu-Bestand 9 7-9-18 0 9 679 6.111
4412 | Gebiisch aus nicht heimi-
schen Straucharten (Zier- 6 6-9 0 6 272 1.632
strauchanpflanzung) (Bam-
bus und Schneebeere)
45.10 - | Alieen, Baumreihen, Baum-
45.30a i 5
gruppen unq Emz.elbau.me 8 4-8 0 8
auf sehr gering- bis gering-
wertigen Biotoptypen (43.52)
1 Stk X 120 em x 8 OP/cm = 960
1 Stk X 19 cm x 8 OP/em = 952
1 Stk X 173 em x 8 OP/em = 1.384
1 Stk X 110 cm x 8 OP/cm = 880
45.10 - | Alleen, Baumreihen, Baum-
45.30a i 5
gruppen und Einzelbdume ||, g Nadelbaum | -4 | 4
auf sehr gering- bis gering-
wertigen Biotoptypen (43.52)
3 Stk X 126 em x 4 OP/icm = 1.512
1 Stk X 31 em x 4 OP/em = 124
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Tabelle 6: Bewertung des Bestandes
bl [ — :-‘;, Ee
g §‘-§ ggf. Begriin- Ep & é g Fliche | Bilanz
Nr. - Biotoptyp TEU 2 £ dung Auf-/ Ab- | £ § g2 (m2] wert
5| 55 schlage |2 2|% 3 16P]
Z E N c @
<
45.10 - | Alleen, Baumreihen, Baum-
45.30b gruppen und Einzelbdume 6 3.6 0 6 0 0
auf mittelwertigen Biotopty-
pen (33.41, 35.60, 43.10)
' 1 Stk X 47 cm x & OP/em = 282
1 Stk X 20 em x 6 OP/em = 120
1 Stk X 119 em x 6 OP/cm = 714
4 Stk X 31 em x 6 OP/cm = 744
1 Stk X 283 .em x 6  OP/am = 1.698
2 Stk X 63 cm x 6 OP/em = 756
1 Stk X 47 cm x 6 OP/am = 282
1 Stk X 290 em x 6 OP/cm = 1.740
1 Stk X 94 cm x 6 OP/cm = 564
2 Stk X 31 em x 6 OP/cm = 372
1 Stk x 79 cm x 6 OP/am = 474
1 Stk X 88 ¢m x 6 OP/cm = 528
1 Stk X 47 can x 6 OP/cm = 282
1 Stk X 157 cm x 6 OP/im = 942
1 Stk X 20 em x 6 OP/em = 120
1 Stk X 126 cm x 6 OP/tm = 756
1 Stk X 377 cm x 6 OP/cm = 2.262
45.10 - | Alleen, Baumreihen, Baum-
45.30b gruppen und 'Einzellf)éume els.6 Nadelbaum |3 |3 0 0
auf mittelwertigen Biotopty-
pen (33.41, 35.60, 43.10)
1 Stk X 110 em x 3 OPfem. = 330
2 Stk X 220 cm x 3 OP/em = 1.320
2 Stk X 47 cm x 3 OP/m = 282
2 Stk X 126 cm x 3 0OP/tm = 756
1 Stk X 157 em x 3  OP/cm = 47
2 Stk X 94 cm x 3 OP/cm = 564
2 Stk X 31 am x 3 OP/im = 186
1 Stk x 314 cm x 3 OP/tm = 942
, 1 Stk X 79 cm x 3 OP/cm = 237
60.21 | Vollig versiegelte StraRe 1 1 0 2208 2.208
oder Platz
60.23 | Weg oder Platz mit wasser-
gebundener Decke, Kies 2 2-4 0 2 172 344
oder Schotter
60.25 | Grasweg 6 6 0 6 217 1.302
60.60 | Garten 6 6-12 0 6 1.217 7.302
Gesamtsumme Okopunkte Bestand 138.712
- Gesamtsumme Fldche 12.570
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Tabelle 7: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
sE%_ El
E t E ::? 5 § § g Bilanz-
Nr. % g s 2 T | ggf Begriindung | < | = Z | Fliche |~ °
E a8 8 &| Auf-/Abschlige |w| & 2 m?3] =
5|12ES S Z|l 88 (0Pl
“lg 528 2| &
535 3
[ = ]
35.64 | Grasreiche aus@auernde 1 8-11 0 1 2443 26.873
Ruderalvegetation
4220 Sft:ﬁc;)m'merer Stand- 1 14110-14-16| Siediungsbereich |-4| 10 | 393 | 3.930
45.10 - | Einzelbdume auf sehr ge-
45.30a | ring- bis geringwertigen Bi- | 8 4-8 0 8
otoptypen
Neuanpflanzung | 7 Stk x ( 14 cm+ 80 cm)x 8 OP/icm= 5.264
45.10 - | Alleen, Baumreihen, Baum-
45.30b gruppfzn und E‘mzelb‘aume 6 3.6 Nadelbaum 3 3
auf mittelwertigen Biotopty-
pen (35.64)
Bestandserhait | 2 Stk x ( 126 cm+ 80 cm)x 3 OP/am= 1.236
Bestandserhait 1 Stk x ( 31 cm+ 8 cm)x 3 OP/cm= 333
45.10 - | Alleen, Baumreihen, Baum-
45.30b | gruppen und Einzelbidume 6 3.6 o 6
auf mittelwertigen Biotopty-
pen (35.64)
Bestandserhalt 1 Stk x ( 94 cm+ 8 cm)x 6 OPkm= 1.044
Bestandserhalt | 1 Stk x { 119 cm+ 80 cm}x 6 OP/cm= 1.194
Bestandserhalt 1 Stk x ( 173 cm+ 80 cm)x 6 OP/ium= 1.518
60.10 | Von Bauwerken bestandene
Flache 1 1 0 1 5.356 5.356
60.20 | StraRe, Weg oder Platz 1 1 0 1 3.594 3.594
60.50 | Kleine Griinflache (private
Granfliche und Pflanzge- ,
botsflichen A 2, A 6) 4 4 0 4 784 3.136
Gesamtsumme Fliche 12.570
Gesamtsumme Okopunkte Planung 53.478

-Ergebnis

Aus der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:

Okopunkte Bestand 138.712 0P (100,00 %)
. Okopunkte Planung 53.478 OP  ( 38,55 %)
Okopunktedefizit gesamt 85.234 OP  ( 61,45 %)

Die durchgefihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und KompensationsmaRB-
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Externe Kompensation

Verfahren

Bodenfunktionen

Wertstufen

Fallunterscheidungen

Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort
fur natlrliche Vegeta-
tion

Reguléré Bewertung

nahmen der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht voll kompen-
siert wird. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 85.234 Okopunkten,
welches extern ausgeglichen werden muss.

Die weitere Kompensation erfolgt durch externe MaRnahmen {vgl. Kap. 4.6).

« E 1 Ausgleich Biotop ,Feldgehdlz dstlich Wiesloch - Kénigswiese”
e E 2 OkokontomaBnahme ,Entwicklung von Waldrefugien mit Habitat-
baumgruppen” von der Flachenagentur

45 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Boden nach ihrer Leistungsféhigkeit '¢ sowie anhand des Verfahrens zur
Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung (siehe Kap. 1.5.3).

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:

« Natlrliche Bodenfruchtbarkeit

+ Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

« Filter und Puffer fiir Schadstoffe

« Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Mithilfe von KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) einge-
teilt. Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation”
werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) berlicksichtigt.

Bewertungskiasse Funktionserfullung
0 = keine (versiegelte Fldchen)

1 = gering

2 = mittel

3 =hoch

4 = sehr hoch

Fir die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschie-
den:

Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation” die
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft. '

In allen anderen Féllen wird die Wertstufe des Bodens {ber das arithmeti-
sche Mittel der Bewertungsklassen flir die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation”
wird dann nicht einbezogen.

'6 L andesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2010): Bewertung von Boden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren

7 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr {iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - GKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Okopunkte nach Oko-

Die Okokontoverordnung'® von Baden-Wirttemberg weist den errechneten

kontoverordnung Mittelwerten Okopunkte zu:
Tabelle 8: Wertstufen von Boden und Umrechnung
in Okopunkte
Wertstufe
Gesamtbewertung der Bedeutung Okopunkte pro m?
~ Béden )
0 keine (versiegelte Fldche) 0
1 gering bis maRig 4
2 mittel 8
3 hoch 12
4 sehr hoch 16
Tabelle 9 zeigt die Bewertung des Bodens vor dem Eingriff, in Tabelle 10 ist
die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.
Tabelle 9: Bestandsbewertung ’
Bewertungs- | Wertstufe . .

Flichenart kiassen fiir (Gesamtbe- Okopunkte | FlichengroBe | Okopunkte /
die Boden- wertung der jem? [m?] Flache
funktionen Boden)

versiegelte Flachen 0-0-0 0,000 0,00 2.208 0
restliche Fldche (Altlas- 0-1-0 0,333 133 10.362 13.781
ten)
Ssumme Okopunkte 13.781
Summe Flache 12.570
Tabelle 10: Bodenbewertung Planung
Bewertungs- | Wertstufe Abschlag auf- « =
. . grund von Boden- | -Fliachen- Oko-

x klassen fiir | (Gesamt- [ Oko- . .

Fldchenart R verdichtung/ grofe punkte /
die Boden- | bewertung | punkte | .. “

. " Uberformung/ [m?] Fliche
funktionen | der Boden) .
Versiegelung
versiegelte Flachen 0-0-0 0,000 0,00 0,00 8.950 0
Freiflachen 0-1-0 0,333 1,33 0. A, 3.620 4.815
Summe Okopunkte 4.815
Summe Flache 12.570

8 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Ergebnis

Beurteilung der Kom-
pensation

Kompensation

Far das Planungsgebiet ergibt sich foigende Differenz:

PGges. vor Eingriff 13.781 OGP (100,00 %)
. PGges. nach Eingriff 4.8150P  ( 34,94%)
Okopunktedefizit gesamt 8.967 OP  ( 65,06 %)

Fur das Planungsgebiet entsteht fir die aufgefihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 8.967 OP (65,06 %).

Der sich aus der Umsetzung der Planung ergebende Kompensationsbedarf
fur das Schutzgut Boden wird schutzgutiibergreifend Gber den Ankauf von
Okopunkten (E 2) sowie die MaBnahme E 1 fiir den Biotopausgleich ausge-
glichen.
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Situation

Abbildung 7:

Ubersicht Biotopaus-
gleich Flst. 13429, Pflan-
zung eines Gehdlzes aus
heimischen Baumen
und Strauchern auf
3.000 m2 (Quelle: Uber-
sichtsplan nach LUBW-
Kartendienst 2020, ver-
andert durch BIOPLAN)

Ziel

MaBnahme

Pflege / Nutzung

4.6 MaRnahmenbeschreibung und Aufwertungspotential externe
KompensationsmaBnahme

4.6.1 E 1 Ausgleich Biotop , Feldgehdlz dstlich Wiesloch - Kénigs-
wiese”

Das Flurstlick 13429 wird derzeit als Wiese bewirtschaftet und ist von Ge-
hoélzbestanden umgeben. GroRe Teile dieser Gehdlze sind bereits als Feld-
geholz bzw. Feldhecke gesetzlich geschiitzt (,Feldgehdlze u. -hecke westl.
Wiesloch - Uber d. Dérrbachgr.”/ ,Feldhecke westl. Wiesloch - stidl. Go-Kart-
Bahn"). Die stdlichen Wiesenbereiche unterscheiden sich in ihrer Struktur
und Artenzusammensetzung von denen der nordlichen Wiesenfldche. Die
fur die Pflanzung vorgesehen Bereiche sind deutlich von Grasern dominiert
und als artenarme Fettwiese einzustufen. In Teilbereichen ist eine deutliche
Gehdlzsukzession durch Brombeere und Roten Hartriegel festzustellen.
Storzeiger wie Brennnessel und Ackerkratzdistel kommen vor allem in den
Randbereichen vermehrt vor.

Bintop-Nr. 168182260385
“Holunder-Felchecke west
Wissloch - nérd. Go-Kart-Bahn' §

Biotop Ne. 168182280284
"Feldhecke wesil Wiesloch
~ sikdl, Go-Kant-Bahn'

186182260386
hocke we

Entwicklungsziel ist ein Feldgehdlz aus heimischen Baumen und Stréuchern.

Als Biotopausgleich wird auf der siidlichen Teilflache ein 3.000 m? groRes
Feldgehdlz aus heimischen Bdumen und Strauchern gepflanzt. Um eine Be-
schattung der nérdlichen Wiesenflache zu vermeiden und einen stufigen
Aufbau zu erzielen, werden Baume und groéBere Strducher nur im Zentrum
der Pflanzfliche gepflanzt. Zur Einhaltung der gesetzlich vorgeschrieben
Grenzabstande wird zwischen siidlichen Gehdlzbestand und Neupflanzung
ein 4,5 m breiter Pflegeweg sowie ein 3,5 m breiter Streifen ohne Baum-
pflanzungen eingeplant. (vgl. Abbildung 8)

Das Feldgehdlz ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Abgangige
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. '
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Fettwiese

(Abzug wegen Artenar-

Artenarme
mut)

Bestand:

Aufwertung

11 OGP x 3.000 m?

33.000 OP

MaRnahmenflache E 1

42.000 OP

14 OP x 3.000 m?

Heckenpflanzung

Planung:

9.000 OP

Summe Ausgleich
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Abbildung 8: Pflanzplan Biotopausgleich
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4.7 Zusammenstellung von Ausgleichsbedarf und externer
Kompensation

Kompensationsdefizit ~ Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fiir das Schutzgut Pflanzen und
Pflanzen und Tiere Tiere ein Kompensationsdefizit von 85.234 Okopunkten das nicht inner-
’ halb des Planungsgebietes ausgeglichen werden kann (vgl. Kap. 4.4).

Kompensationsdefizit ~ Fir den nach der Umsetzung der Planung verbleibenden Eingriff in das
Boden Schutzgut Boden (8.967 OP) sind schutzgutiibergreifende AusgleichsmaR-
nahmen {vgl. Kap. 4.5) durchzufiihren.

Gesamtdefizit Ausgleichsdefizit Pflanzen und Tiere: 85.234 OP
Ausgleichsdefizit Boden 8.967 OP
Ausgleichsdefizit gesamt 94.201 6P
Kompensation Zum Ausgleich des Gesamtdefizits von 94.201 OP werden folgende externe
gesamt MaBnahmen (siehe Kap.4.6) herangezogen.
Ausgleich E 1 Ausgleich Biotop ,Feldgehdlz dstlich Wiesloch - Kénigs-
wrese 9.000 OP

E 2 OkokontomaRnahme von der Fldchenagentur: ,Entwick-
lung von Waldrefugien mit Habitatbaumgruppen

85.201 OP

Ausgleich gesamt 94.201 OP

Beurteilung des Unter Einbeziehung der zuvor genannten AusgleichsmaRnahmen (vgl.
Ausgleichs Kap. 4.6} ist der Eingriff in die Schutzgliter Boden, Pflanzen und Tiere schutz-

gutiibergreifend voll kompensiert.

4.8 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaBnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 11) werden die hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Schutzgiiter dargestellt
und MaRnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachtigungen
zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren,

BIOPLAN Geselischaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 0622174160730
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Tabelie 11: Gegeniibersteflung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung
sowie Komp ti aBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs
Betroffenes Schutzgut/ Minimierungs- Kompensations-
voraussichtl. Beelntrichtigung maBnahmen maBnahmen Beurteilung der Kompensation

Efianzen und Tiere:
Biotope:
o Verlust von Ruderalflachen, Geholz-

strukturen und Gérten durch Uber-
bauung

Erhalt der Ruderalvegetation tro-
ckenwarmer Standorte (M 1)

Begriinung der Larmschutzwand (A
4)

Fassadenbegrinung (A 5)

Festsetzungen zur Gestaltung unbe-
bauter und unbefestigter Fldchen

Festsetzungen zur Vermeidung von
Vogelschlag

Festsetzung insektenfreundlicher
Beleuchtung

Festsetzung von Dachbegriinung

Ausschluss von Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem, laufen-
dem oder blinkendem Licht sowie
Laserwerbung, Skybeamer oder
ahnliches

Regelung zu Einfriedungen bzgl. Ab-
stand zu Boden (Durchgdngigkeit fiir
Kieintiere)

Interne Kompensation:

= Festsetzungen von Pflanzgebotsfla-
chen auf privaten Griinfldchen (A 2,
A3, A6)

= Festsetzungen von Pllanzgeboten
von Einzelbdumen (A 1)

= Festsetzungen von Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (M 1)

Externe Kompensation:

=» Als Ausgleich fiir das wegfatlende ge-
setzlich geschiitzte Feldgehélz ist auf
dem Flurstiick 13429 ein 3.000 m?
groBes Feldgehdlz aus heimischen
Baumen und Strduchern herzustel-
len und dauerhaft zu erhaiten, (E 1)

= OkokontomaBnahme ,Entwickiung
von Waldrefugien mit Habitatbaum-
gruppen” von der Flachenagentur
(E2)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung
in vollem Umfang kompensiert.
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Forts. Tabelle 11:

Gegeniibersteliung von Beeintréchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Artenschutz:

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) Aufhdngen von
Nisthilfen ftr Vogel und Fleder-
mause

Anlage einer CEF-Flache (M 1)
Bauzeitenregelung
Reptilienschutzzaun

Ausweisen und Sichern von Tabufta-
chen

= Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafnahmen {Aufhdngen von Nist-
hilfen und Fledermauskasten)

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (Totung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) werden unter Beachtung ent-
sprechender MaBnahmen nicht ausge-
lost.
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Forts. Tabelle 11:

sowie Komp

: Rnah

Gegeniibersteflung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung
; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

a H rholun,

Verdnderung des Landschaftsbildes
durch Uberbauung

Die beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere genannten MaBnahmen zur
Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes dienen der Einbindung in das
tandschaftsbild

Begrenzung der Gebaudehdhen

Regelungen 2u Einfriedungen (u.a.
Begrenzung der Hihe)

Regelungen zur Dach- und Fassa-
dengestaltung

Regelungen zu Werbeaniagen

Die beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere genannten externen Kompen-
sationsmaBnahmen wirken sich
ginstig auf das Schutzgut Land-
schaftsbild aus (v.a. Anlage von He-
cke)

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet. Die geplanten exter-
nen Kompensationsmafinahmen wirken
sich positiv auf das Landschaftsbild aus.
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Forts. Tabelle 11:

nah

Komp tio

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Verkehrungen zur Vermeidung und Minimierung -
; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrichtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteifung der Kompensation

Boden

Versiegelung von bereits stark vor-
belastetem Boden

.

Inanspruchnahme einer bereits sehr
stark vorbelasteten Fldche (Altlast)

Festsetzung von privaten Griinfla-
chen (Begrenzung der Versiegelung)

Festsetzung von Dachbegriinung

Dachdeckungen und Dachinstallatio-
nen aus den unbeschichteten Metal-
len Zink, Biei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe
in das abflieBende Niederschlags-
wasser gelangen kénnen, sind nur
mit wasserrechtlicher Genehmigung
zuldssig

Externe Kompensation schutzgutiber-
greifend beim Schutzgut Pflanzen und

Tiere:
= Als Ausgleich fiir das wegfallende ge-

setzlich geschitzte Feldgehdlz ist auf
dem Flurstiick 13429 ein 3.000 m?
groRes Feldgehdlz aus heimischen
Baumen und Strduchern herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten, (E 1)

= OkokontomaBnahme ,Entwickiung

von Waldrefugien mit Habitatbaum-
gruppen” der Flichenagentur (E 2)

Die rechnerische Gegenibersteliung

von Eingriff und Ausgleich (vgl. Kap. 4.5)

zeigt, dass unter Beachtung der inter-
nen MinimierungsmaBnahmen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit
verbleibt Die Kompensation erfolgt
schutzguttibergreifend beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere, Unter Beachtung
der externen KompensationsmaBnah-
men ist der Eingriff im naturschutz-

rechtlichen Sinne voll kompensiert (vgl.

Kap. 4.7).

Wasserhaushalt

Erhéhung des Oberflchenabflusses

+

Unbeschmutztes Niederschlagswas-
ser von den Dachfldchen und dem
Parkplatz wird in eine Entwisse-
rungsrinne eingeleitet und dem
Leimbach zugefihrt

Festsetzung von Dachbegriinung

Dachdeckungen und Dachinstallatio-
nen aus den unbeschichteten Metal-
len Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe
in das abflieBende Niederschlags-
wasser gelangen kdnnen, sind nur
mit wasserrechtlicher Genehmigung
zuldssig

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmaBnahmen i.
S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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Forts. Tabelle 11:

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie Komp tonsmaRnah

; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/

voraussichtl. Beeintrichtigung

Minimlerungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Klima

+ kleinklimatisch: Die bebaute Flache
trégt nicht mehr zur Frischluftent-
stehung bei und heizt sich bei sied-

lungsklimatisch relevanten Wetterla-

gen selbst auf.

¢ Reduzierung des Versiegelungsgra-
des und Durchgriinung der Wohn-
bauflache .

¢ Verminderung der Gebdudeaufhei-
zung durch Fassaden- und Dachbe-
griinung

+ Festsetzungen von Pflanzgeboten
und privaten Grinflachen

Durch die oben genannten MaBnahmen
wird der Eingriff in das Siedlungsklima
minimiert. Kompensationsmanahmen
i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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Anhang 1: zum UB/GOP zum Bebauungsplan , Ostliche Konigswiese" in Wiesloch 59

5.0 Anhang 1: Auszug OkokontomaRnahme Flichenagentur

Aktenzeichen 126.02.005
Bezelchnung Entwicklung von Waldrefugien mit Habitatbaumgruppen
Beschreibung s werden rwei Waldrefugien auf Gemarkung Aschbhausen im Distr, 3

“Schiofirain” ausgewiesen. AuBerdem werden auf dem gesamten
Waldbesitz 17 Habitatbaumgruppen ausgewiesen, '

Status in Umsetzung

Flache 82.621 m*

genehmigende Behirde Hohenlohekreis

Katurraum ‘ MNeckar- und Tauber-Gluplattea
genehmigt am 2&(}43202@

{verbindlich erst durch

schriftlichen Bescheid)

in Umisetzung seit 14.05.2020

Séohésenzgk:hegmgsmaﬁfwﬁme
nach § 34 Abs. 5 BNatSchG

Vorgerogene
- |Ausgleichsmafinahme nach
844 Abs.S Satz 3 BNatSchG

Wert (Okopunkte), Zwischenbewertung, Handel, Eingriffszuordnung

Wert zum Genehmigungszeitpunkt 330.480 Cropunkte

Wert incl. Zinsertrag 337.098 Gkopunkte
Woert abziigl. abgebuchter Okopunkte (incl. Zinsertrag) 337.098 Okopunkte

Lage

Gemeinde Gemarkung

Schiintal ' Aschbausen

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 63126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Anhang 1: zum UB/GOP zum Bebauungsplan , Ostliche Konigswiese” in Wiesloch 60

MaBnahmen
) Wirkungsbereiche| Fliche] Gkopunkte
Aktenzeichen Bezeichmung E (] P
. m?
Autwelsung elnes Waldrefugiums
126.07.005 01 18 Elies Tslreiie Biotoge 76.163|  304.652

mit Habitatbaumgruppen

. Auswelsung elnas Waldrefugiums A
126.02.005.00] o ng ue Siatope 5459 25838
it Habitathaumgruppen )

5 130,490

Malinahme 126.02.005.01 (Ausweisung eines Waldrefugiums mit Habitathaumgruppen)

Beschreibung

Bezeichnung Auswelsung eines Waldrefugiums mit Habitatbaumgruppen
Aktenzelchen 126.02.005.01

Fliche 76.163 m?

Durchfithrungsbeschraibung

Waldrefugium Strukturreiches, flichenweise ungleichartiges, 60 bis 145-13heiges
Raurnfiniz aus Esche, Bergahorn, Buche, Hainbuche, Roteiche, Papgel,
Flehte und Douglasie. Im Sdden 40-j8hriges Eschen-Stangenbolz. In der
Witte Waidbiotop "Klinge § Schinss Aschhausen”, am Westrand
Waidhiamp “Erlenbachabschnitte” hel Aschhausen, im Stiden FND
"PHlanzenstandort 5 Aschhawsen” - Masserwvorkommen des
Miarrenbechers Leucoiem vernum. Auf der Fliche mehrere nicht
hartierte Kalksinterquellen,

Vermutlich durchgehende Waldtradition, da keine Trockenmagern
oder Stenriegel auf eine frithere landwirtschaftiiche Bewirtschaftung
hindeuten. Standprte: Kalkverwitterungsiehm, Katkachutthhang,
Bachaue.

Durch daverhaften Mutzungsverzicht wird mit Ausweisung des
Wialdrefugiums das Alt- und Tothalzkonzept des Landes Baden-
Wiritemberg umpesetzt. Die dkologische Aufwerntung erfolgs durch
die Entwicklung von wertvollen Lebenseiumen fir saitene Tier- und
Fllanzenarten, die auf alte Watdbestande mit hohem Tothelzaniei

angewiesen sind.

BIOPLAN Geselischaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Anhang 1: zum UB/GOP zum Bebauungsplan ,Ostliche Kénigswiese” in Wiesloch 61

;éahimmaumgmm% nnerhalb des Waldbesitzes werden 17 Habitatbaumgruppen
auzgewiesen vnd vor Ort markiert, Die Habathaumgruppen
urrdassen zwischen 5-20 Habitatbdume.

Lage
Gemeinde Gemarbung
Schantal | Aschhausen
Bewsartung
Wirkungshereich Blotope
Ausgangsiustand
I Biotoptyp Wert Ffsﬁfhé ﬂﬁcffenwert
' [m?] [or]
01.A1{50.00 Walder 1 76.163,04 | 751530
T 76.163
Ziglwustand
i Biatoptyp Wert F lﬁ?h@ ?lﬁc%ﬁanwer&
[m] {or]
01.Z1150.00 W sider 5 7616204 | ZBOBLS2
§ 380.815

Zielaustand (380.815 Okepunkte! - Ausgangszustand {76,163 Oko punkte) = 304.652 (kopunkte

MaBnabme 126.02.008.02 (Ausweisung eines Waldrefuglums mit Habitatbaumgruppen)

Beschreibung

Bereichnung Ausweisung eines Waldrefugiums mit Habitasthaumgruppen
Aktenzeichen 136.02.005.07

Flache 6.45% m*

Durchfithrungsbeschretbung

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Anhang 1: zum UB/GOP zum Bebauungsplan ,Ostliche Kénigswiese" in Wiesloch 62

Hahirathawmgrupgen . linnerhalh des Waldbesitzes werden 17 Habitatbaumgruppen
susgewiesen und vor Ot markiert. Die Habitathsurgruppen
umfassen nwischen %20 Habitathiume.

Waldrefugivum Lehter Buchenaltbestandsrest, ca. 140i5hrig mit eincelnen Eichen ither
flachendeckender Buchen-Dickung, Altbdume mit Spechihdhlen.
Standorte: Kathverwitterungslehm, Kaltksehulthang,

Durch daverhaftes Mutzungsversicht wird mit Auswelsyng des
Waldrefugiums das Alt- und Totholzkonzept des Landes Baden-
Wiirttemberg umgesetst, Die dkologische Aufwertung erfoigt durch
die Entwicklumg von wertvollen Lebensriumen fir seltens Tier- und
Pllanzenarten, die auf alte Waldbestinde mit hohem Tothalzanteil
arigewissen sind.

Lage
Gemeinde Gemarkung
Schbntal ' Aschhausen
Bewertung
Wirkungsbereich Biotope
Ausgangsiustarnd
Flache Flachenwen
1¥] Bigtopt Wert .
PP ] | 169
92 41150.00 wWilkdar 1 £.459.46 64585
7 6459
Zielzustand
Fliche |Flichenwert
i3] Biotopt Wert L
phvR w3 | (6P
0221|5000 wWalder 5 645046 | 22973
¥ 32,297

Zielzustand i;ﬁl.,ZQ’?‘ékmgﬁwkm} - Ausgangsrustand (6,459 Otopunkte) = 25.838 Bkopunkte

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR,y St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



LEGENDE
Bestand

Brennnessel (35.30)

grasreiche Ruderalvegetation (35.64) /
tw. Pionier- und Ruderalvegetation
(trockenwarmer Standorte)(35.60/35.62)

Ausdauernde Ruderalvegetation frischer
bis feuchter Standorte (35.63)

grasfeiche Ruderalvegetation mit
Brombeerbewuchs (35.64)

Feldgeholz / Feldhecke (41.10/41.20)

Gebiisch mittlerer Standorte (42.20)
Brombeer-Gestriipp (43.11)

Efeu-Bestand (43.52)

Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten (44.12)
Laubbaum (nicht eingemessen) (45.10-45.30)
Nadelbaum (nicht eingemessen) (45.10-45.30)
versiegelte Fliche (60.20)

>Schotter (60.23)

Grasweg (60.25)

Garten (60.60)

Umgrenzung gesetzlich geschitztes Offeniandbiotop
[:] nach LUBW 1999

- Umgrenzung gesetzlich geschtitztes Offenlandbiotop
| i nach Bioplan 2020

== wmm  Planungsgebietsgrenze
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LEGENDE
Bestand

£ X ; Brennnessel e Laubbaum (nicht eingemessen)

Nadelbaum (nicht eingemessen)

i f-/\ grasreiche Ruderalvegetation

Acker : Efeu-Bestand

grasreiche Ruderalvegetation mit versiegelte Flache / Schotter

~Brombeerbewuchs
Gebiisch / Feldgehélz / Feldhecke Grasweg
| Brombeer-Gestriipp : Garten

Planung

A 1: Pflanzung von Bdumen

- Entlang der Dielheimer StraBe sind 7 hochstimmige,
heimische Baume zu pflanzen.

- Geeignete Arten sind der Artenliste zu entnehmen.

sonstige Grundstiicksflache

StraRe

private Grinfliche

MaBnahmennummer und Beschreibung (vgl. au.ch GOP Text)
et N

A 4: Begriinung Lirmschutzwand

- Die nach Westen zugewandte Seite der
Larmschutzwand ist zu begriinen.

hochstammigen Einzelbaum pflanzen (Pflanzgebot)

Hecke oder Strauchgruppen gem. textliche Festsetzung
pflanzen (Pflanzgebot)

A 2: Randliche Eingriinung
- Begriinung mit Bodendeckern/ |
Ansaat und Strauchgruppen <d o
| - 1 Strauch pro 5 m? Pflanzgebotsflache [

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Begriinungen (Pflanzgebot)

© o

e o

o o
)

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

_Erhalt eines Einzelbaums (Laubbaum)

*®

Erhalt eines Einzelbaums (Nadelbéum)

A 2: Randliche Eingriinung

b

- Begriinung mit Bodendeckern/
Ansaat und Strauchgruppen

| - 1 Strauch pro 5 m? Pflanzgebotsfléche ‘Baufenster Sondergebiet

=7
) g———
| s |  Flachen fur Stelipldtze
| SO
i,
|carnaw|  Flachen flir Carports / Nebenanlagen fiir Wohnen
J . S——
A 5: Fassadenbegriinung ; B schallschutzwand
- Begriinung der nach Siiden zugewandten
Fassade im Erdgeschoss mit Kletterpflanzen _
®-6-® Nutzungsabgrenzung
TR Sonsti
A 6: westliche Eingriinung i _ oo onstiges
- Anpflanzung einer dichten Hecke : o Nt % o mm. Planungsgebietsgrenze

aus heimischen Strauchern
- 1 Stauch pro m? Pflanzgebotsflach

& 3 L N : /& N, : . Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umwelt-
< planung GhR Bérbel Schlosser und Corinna Graus

‘é ~ ' B I O P LAN St.-Peter-Str. 2 . 69126 Heidelberg . Tel. 06221 4160730
SEL ] info@bioplan-landschaft.de . www.bioplan-landschaft.de
A 3: Eingriinung nach Siiden

- Pflanzung einer Hecke aus heimischen

Strauchern ' ; ' PROJEKT: ) AUFTRAGGEBER:

- 1 Strauch pro 2,5 m? Pflanzgebotsflache 5
- Geeignete Geholzarten sind der Artenliste| uB/ GOP zq‘m.Beb'auungsplan INWO Projektgesellschaft
zu entnehmen o "Ostliche Konigswiese" Altwiesloch GmbH

in Wiesloch

- - Anlage 2:
M 1: Anlage Ausgleichsflache/CEF-Fliche Eidechsen

- Entwicklung/Erhalt der bliitenreichen Ruderalvegetatio ) :
- Erhalt der vorhandenen Gehélze 3 MaRnahmen pla B

- Anlage von 10 Volirefugien fiir Eidechsen _
R 3 % ' Anderungen: Datum:

» ¥4

MaRstab:  1:500 °

PlangroRe: 748 x 587 mm

Bearbeitet: Schlosser, Seefried Gezeichnet:  Seefried Datum: 16.03.2021




Bundesministerium

MR | fre JETZT BIENEN
fur Ernah -
und Landwircschaft FUTTERN![E®

MIT BIENENFREUNDLICHEN PFLANZEN I

Bienenfreundliche Pflanzen

Das Pflanzenlexikon fir Balkon und Garten

bmel.de ¥



https://www.bmel.de
https://twitter.com/bmel
https://www.instagram.com/lebensministerium

B

»Bienen sind systemrelevant! Wenn
es der Biene gut geht, dann geht
es der Umwelt, der Landwirtschaft
und uns allen gut. Jeder von uns
kann etwas fiir Bienen tun. Helfen
Sie mit beim Bienenbuffet.”



Liebe Bienenfreundinnen
und Bienenfreunde,

Honigbienen, Wildbienen - alle Insekten, die bestduben, gehdren mit zu
den wichtigsten Tieren fiir unsere Landwirtschaft. Denn 80 Prozent unserer
Pflanzen miissen bestiubt werden.

Wir zeigen Thnen, wie Sie Honig- und Wildbienen schiitzen kénnen. Zum
Beispiel indem Sie ihnen Futter bieten. Deshalb haben wir in diesem Lexikon
eine Auswahl von bienenfreundlichen Pflanzen fiir Sie zusammengestellt.
Entscheiden Sie sich fir ein buntes Bienenbuffet auf Threm Balkon oder
in Threm Garten. Und wenn Sie mehr wissen wollen rund um die Bedeutung
unserer kleinen Bestduber, schauen Sie unter www.bienenfuettern.de nach!

Herzliche Grifie
Ihre
Julia Kl6ckner

Bundesministerin fiir Erndhrung
und Landwirtschaft


https://www.bienenfuettern.de/

WAS SUMMT HIER?

WAS SUMMT HIER?

Auch wenn die Honigbiene bei Weitem die bekannteste ist: In Deutschland sind viele
unterschiedliche Bestauber unterwegs. Sie alle leisten einen unentbehrlichen Beitrag fiir
unsere Erndhrung und die biologische Vielfalt unseres Okosystems.

HONIGBIENEN

Ein braungrauer Pelz und ein helldunkel
geringelter Hinterleib: Honigbienen sind
gut zu erkennen. Sie haben einen ausge-
pragten Gemeinschaftssinn und leben das
ganze Jahr tiber in mehrjihrigen Staaten.
Imkerinnen und Imker halten Honigbie-
nen als Nutztiere, um Honig zu erzeugen
und Kulturen zu bestduben. Durch Zucht
sind verschiedene Rassen entstanden.

WESPEN UND HORNISSEN

Mit Wespen verbinden viele die gelb-
schwarz gefiarbten Vertreter der sozialen,
also Staaten bildenden Faltenwespen. Sie
sind schlanker als Bienen und sehr schnell.
Weil ihr Stachel keinen Widerhaken be-
sitzt, konnen sie beliebig oft zustechen.
Auch die Hornisse ist eine grofse Wespen-
art mit gelben und schwarzen Streifen.
Dartiber hinaus gibt es viele weitere
Wespenfamilien, wie zum Beispiel Grab-,
Weg- und Goldwespen. Sie haben oft nicht
die typische gelb-schwarze Firbung und
leben nicht in Staaten, sondern allein.




WAS SUMMT HIER?

SCHWEBFLIEGEN

Der Name der Schwebfliegen leitet sich von
der Eigenart ab, im Flug auf der Stelle zu
verharren. Anders als Bienen und Wespen,
die jeweils vier Fliigel haben, gehoren
Schwebfliegen zu den Zweifliglern. Trotz-
dem ahmen einige Arten das Aussehen von
Honigbienen, Hummeln oder Wespen nach.
Es gibt noch weitere Fliegenfamilien, die
Bliiten besuchen - zum Beispiel Wollschwe-
ber oder Dickkopffliegen. Meist ernidhren
sich bei den Fliegen nur die erwachsenen
Tiere von Pollen und Nektar der Bliiten und
bestiduben ganz nebenbei.

HUMMELN

Durch ihre Grofie und die meist auffal-
lig farbige und pelzige Behaarung sind
Hummeln vielen bekannt. Sie bilden eine
eigene Gattung innerhalb der Wild-
bienen und kommen in Deutschland
mit 41 unterschiedlichen Arten vor. Die
Hummelkéniginnen griinden einjihrige
Staaten. Einige von ihnen, sogenannte
Kuckuckshummeln, lassen ihren Nach-
wuchs in den Nestern anderer Hummeln
aufziehen.




WILDBIENEN

WILDBIENEN

In Deutschland kommen fast 600 Wildbienenarten vor. Sie sehen nicht nur sehr
unterschiedlich aus. Manche von ihnen fliegen auch nur auf eine einzige Pflanzen-
art. 90 Prozent leben einzeln, die Weibchen legen auch ihre Nester alleine an.
Ein paar Beispiele:

RIESEN-BLUTBIENE

Der leuchtend rot gefarbte Hinterleib ist
das Erkennungsmerkmal der Blutbienen.
Als sogenannte Kuckucksbienen bauen
sie keine eigenen Nester, sondern legen
ihre Eier in die Nester anderer Bienenar-
ten. Bluten besuchen sie daher auch nur,
um sich selbst zu versorgen.

BLAUSCHWARZE HOLZBIENE

Blauschwarz schimmernde Fliigel, ein
schwarz behaarter, hummelartiger
Korper und ein lautes Brummen - die
Blauschwarze Holzbiene fillt auf. Die
grofte heimische Wildbienenart ist ein
Einzelgdnger. Als Nistplatz suchen sich
die Weibchen abgestorbene Baumstiam-
me oder anderes Totholz. Dort nagen sie
Génge hinein, in die sie ihre Eier legen.




WILDBIENEN

DICHTPUNKTIERTE
GOLDFURCHENBIENE

Die Weibchen der griingold glinzenden

Wildbienenart besitzen am Hinterleib

eine namensgebende Furche. Anders als

die meisten Wildbienenarten leben sie

_ sozial: Vier bis fiinf unbegattete Weib-

~— chen helfen der Mutter bei der Brut-

versorgung. Goldfurchenbienen fliegen
gerne auf Wilde Mohre, Rainfarn oder
Wiesen-Flockenblume, um Pollen und
Nektar zu sammeln.

WALDSCHENKELBIENE

Die gelben Bliiten des Gilbweiderichs
haben es den beiden in Deutschland
vorkommenden Schenkelbienenarten
angetan. Als einzige Arten sammeln sie
dort nicht nur Pollen, sondern auch Bla-
tendl. Sie benotigen beides als Proviant
fiir ihren Nachwuchs und zum wasser-
dichten Bau der Brutzellen. Auf dem
Gilbweiderich im Garten erkennt man
die schwarzen Wildbienen gut an ihren
weiflen Haarbinden am Hinterleib und
an ihren hellen, pelzigen Beinen.




BIENEN FUTTERN

BIENEN FUTTERN ...

... DAMIT ES BLUHT UND WACHST

Bienen und andere Bestduber sind
lebenswichtig fiir zahlreiche Wild-
und Kulturpflanzen: Sie fliegen auf
Bliiten und sammeln Nektar und

Pollen. Dadurch werden die Pflanzen
bestaubt und konnen Friachte und
Samen ausbilden.

..FUR HONIG UND
BIENENWACHS

In Deutschland gibt es etwa eine
Million Honigbienenvélker und

150.000 Imkerinnen und Imker.

Sie sorgen fir kostlichen Honig
und wertvolles Bienenwachs.

... DAMIT ES BIENEN GUT GEHT

Honigbienen brauchen Nektar und
Pollen als Futter und um Honig als
Nahrungsvorrat fiir den Winter zu
produzieren. Nur die Kéniginnen
erhalten ein anderes Futter: Gelée
royale, ein von den Arbeiterinnen
produziertes Sekretgemisch. Es enthélt
unter anderem wichtige Aminoséuren,
antibiotische Wirkstoffe, ungesattigte
Fettsduren und zahlreiche Vitamine.




BIENEN SCHUTZEN

... BIENEN SCHUTZEN

Etwa die Halfte der heimischen Wildbienenarten ist bedroht, einige Arten sind sogar
schon ausgestorben. Vielerorts gibt es zu wenig bliihende Flichen, die Bienen und

anderen Bestdubern Nahrung bieten. Deswegen zdhlt jede Hilfe — egal ob ein bunt
bepflanzter Balkon, ein Bliihstreifen am Wegesrand oder gewissenhafter Konsum.

HEIMISCHEN
HONIG KAUFEN -
ODER SELBST MACHEN

Wer Honig aus deutscher
Produktion kauft, unter-
stiitzt heimische Imkerinnen
und Imker - und damit auch
ihre Volker. Die meisten Bie-
nenvolker in Deutschland werden
ubrigens von Hobby-Imkerinnen und
-Imkern betreut. Interesse? Beim Ein-
stieg helfen die Imkervereine, die oft
auch Kurse anbieten.

BALKONE UND GARTEN BIENEN-
FREUNDLICH BEPFLANZEN

Wer seinen Balkon oder Garten bienen-
freundlich bepflanzen will, hat viele
Moglichkeiten. Bei der Pflanzenauswahl
gilt: je vielfiltiger, desto besser! Ein Mix
aus frith, mittel und spit blithenden
Pflanzenarten - mit moglichst offener
Bliitenform - bietet Bienen die ganze
Saison iiber Futter.

NISTMOGLICHKEITEN FUR
WILDBIENEN SCHAFFEN

Etwa drei Viertel der Wildbienenarten
nisten im Erdboden und benétigen
besonnte, wenig bewachsene Bodenstel-
len aus sandigem bis hin zu lehmigem
Substrat. Gerne werden auch Hiigel und
senkrechte Kanten besiedelt. Als Insek-
tenhotel fiir weitere Arten gentigt schon
ein einfacher Klotz aus Hartholz, in den
man Ginge von 5 bis 10 cm Tiefe und

2 bis 8 mm Durchmesser bohrt. Auch
zusammengebundene Bambusrohre und
hohle Pflanzenstingel in diesen Durch-
messern eignen sich gut.




KOSTPROBE

KOSTPROBE: FUNF BIENENLIEBLINGE,

DIE AUCH MENSCHEN SCHMECKEN

OBSTBAUME

Apfelbdume brauchen tiefgriindige, nahr-
stoffreiche Boden und bereichern das
Bienenleben in Obstgirten und auf
Streuobstwiesen. Auch gut: zum Beispiel
Pflaume oder Stif8kirsche.

GEWURZ- UND HEILKRAUTER

Salbei bevorzugt sandige, humusarme,
trockene Standorte und eignet sich
fur Garten und Balkon. Bienen lieben
die nektarreichen Bliiten. Auch gut:
zum Beispiel Thymian, Borretsch oder
Lavendel.




KOSTPROBE

BEERENSTRAUCHER

WILDKRAUTER

Brombeeren wachsen fast tiberall. Die
Bliten des stark wuchernden Geholzes
sind reich an Nektar und Pollen. Auch
gut: zum Beispiel Himbeere oder Johan-
nisbeere.

Lowenzahn wichst auf nihrstoffreichen
Wiesen, Weiden und am Wegesrand.
Die leuchtend gelben Bliiten sind ein
wichtiger Nektarspender. Die Blatter eig-
nen sich fir Salat. Auch gut: zum Beispiel
Brennnessel oder Spitzwegerich.

NASCHOBST UND GEMUSE

Bei Erdbeeren und vielen unserer Gemiise-
arten fiihrt die Bestdubung durch Bienen
zu Uippigem Ertrag. In grofen Topfen ge-
deihen sie auch auf dem Balkon. Auch gut:
zum Beispiel Kiirbis, Gurke und Fenchel.
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WAS BIENEN AN BLUTEN LIEBEN

WAS BIENEN AN

BLUTEN LIEBEN

Bienen und andere Bestiduber sammeln Pollen
und Nektar, um sich und ihren Nachwuchs

zu ernahren. Beides finden sie in den Bli-

ten unterschiedlichster Pflanzenarten.

Offene und kelchférmige Bliiten mégen GRIFFEL
Bienen besonders, weil sie hier besser
an den Nektar herankommen als bei

gefillten Bliiten.

Pflanzen produzieren Nektar, um
Bienen anzulocken. Diese saugen
den Nektar mit ihrem langen
Riissel vom Bliitenboden auf
und beférdern ihn in ihren Kropf
beziehungsweise Honigmagen
bei Honigbienen. Dabei bleiben
Pollenkérner von der Bliite am KELCHBLATT
Bienenkorper haften. ool

Um den Pollen zu transportieren,
streifen viele Arten den Pollen mit

den Birsten an ihren Beinen aus

ihrem Haarkleid - und schieben ihn

in die Pollenkdrbchen ihrer Hinterbeine.
Die Pollenk6érner werden zum Teil mit

FRUCHTKORPER
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WAS BIENEN AN BLUTEN LIEBEN

STAUBBLATT
MIT POLLEN

etwas Nektar zusammengeklebt und formen
die sogenannten Pollenhdschen. Andere
Bienenarten transportieren den Pollen un-
ter dem Hinterleib in einer Bauchbiirste
oder zusammen mit dem Nektar im

Kropf. Mit den Pollenresten am Haar-

kleid bestduben sie ganz nebenbei

die néchste Bliite.

Bei den Honigbienen wird der
Nektar im Bienenstock ,,von Rus-
sel zu Riissel“ weitergereicht. Da-
bei mischen die Arbeiterinnen
den Nektar mit Driisensekreten
und Pollen - und wandeln ihn
so zu Honig als Nahrungsvorrat

SAUGRUSSEL fiir den Winter um. Bei den ein-

zeln lebenden Wildbienenarten
legt das Weibchen in jeder Brut-
zelle ein Pollenpaket und darauf
ein Ei ab. Danach verschliefit sie die
Zelle und verstirbt nach etwa sechs
Wochen. Der Nachwuchs entwickelt
sich ganz auf sich gestellt und ohne
Kontakt zwischen den Generationen.

NEKTAR
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Pflanzenauswahl
fur ,,Bienenfutter”

Unzdhlige Pflanzen, die Bliiten tragen, dienen
Bienen als Nahrungsquelle. Auf den folgen-
den Seiten finden Sie bekannte und seltenere
(heimische) Arten, die unterschiedliche
Bienenarten und andere Bestduber anlocken.
Lassen Sie sich inspirieren und fragen Sie
beim Pflanzenkauf nach bienenfreundlichen
Pflanzen. Wenn Sie Ihren Garten oder Balkon
zu einer Bienenweide machen méchten,
sollten Sie darauf achten, dass es nicht nur
im Friihjahr bliiht. Denn Bienen brauchen
bis in den Herbst hinein Nahrung.

Viel Freude beim Auswdhlen und Pflanzen!




GEHOLZE

GEHOLZE

Geholze wie Baume, Straucher und Kletterpflanzen sind eher fiir Girten geeignet.
Sie haben tiefe Wurzeln, bilden weitverzweigte Aste aus und werden zum Teil sehr
grof3. Da sie winterhart sind, bereiten sie bei regelmaRigem Beschnitt iiber viele
Jahre Freude. Fiir den Balkon sind in der Liste auch einige Gewiirzpflanzen und Klein-

straucher enthalten.

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Amur-Korkbaum 9:% 9:% S Juni Bevorzugt tiefgriindige, feuchte
Phellodendron 66,0 09~ Béden. Wird sehr grof8 und ist
ammurense e anfdllig fir Frith- und Spatfroste.
Apfel ;I:(. ;K. ;K. ;:e Braucht tiefgriindigen,

Malus domestica

April bis Mai

6666

ndhrstoffreichen Boden.
Gut fiir Obstgdrten und Streu-
obstwiesen.

Azalee sorten- Strauch fir humose, saure
Rhododendron spec. abhdngig: Béden; langsamer Wuchs.
April bis Juni  Grof3e Arten- und Sortenviel-
0= falt, viele Arten immergriin.
Bergahorn 9:% .;:e S Ziemlich anspruchsloser Allee-
Acer pseudoplatanus und StrafSenbaum: vertrégt

trockene und leichte Béden.

“O- Sonne -0- Halbschatten -@- Schatten 3 Pollengehalt & Nektargehalt
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GEHOLZE

Pollen/ Bliitezeit/

Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Besenheide 9:&;:%7\" August bis Halbstrauch, braucht mdgig
Calluna vulgaris 666 Oktober trockenen bis frischen Boden

) 20- 9+ und ist gut geeignet als Balkon-

pflanze.
Bieneqbaum o *7\:%7\:% Juli bis Anfangs straufhart_iger Wuchs,
Tetradium danielli ““ September spéter mehrstdmmiger Baum.
0= 9~ Benétigt gut durchldssige Béden,

liebt Wdrme.

Birne
Pyrus communis

Fiir Obstgdrten und Streuobst-
wiesen; braucht tiefgriindigen,
ndhrstoffreichen Boden.

Brombeere %.'é%:é g Juni bis Schnell wachsendes Wildge-
Rubus fruticosus ‘ ‘ ‘ August hélz mit Ausbreitungsdrang,
O 0- 9+ ohne Anspriiche an Boden und

Standort.

Deutzie Mai bis Juni Standortangepasster Kleinst-

Deutzia hybrida 20--9= rauch; fiir Bienen ungefiillte
Sorten verwenden.

Eberesche Mai bis Juni Robustes, anspruchsloses

Sorbus aucuparia 20-9= Pioniergehélz.

Strauch-Efeu g Ae, ;:e August bis Nur Sorte Arborea entwickelt

. LN . .
Hedera helix “‘ ) September Bliiten, sonst nur Blattbildung.
LArborescens* ) O--0- Giftig.
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GEHOLZE

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Esskastanie/Marone 9:67‘:(‘9:9 JLfni bis Juli Wird sehr grof, gut fiir warme
Castanea sativa -0- Standorte, Friichte sind essbar.
(Gemeiner) Faulbaum Mai bis Einheimisches Wildgehélz, un-
Rhamnus frangula August scheinbare Bliiten erscheinen
20- 9+ zusammen mit dem Laub, oft
Bliiten und Friichte gleichzeitig.
Giftig.
Felsenbirne April bis Mai Trockenstresstolerant, aber
Amelanchier spec. 20- 9= empfindlich gegen Mehltau.
Friichte sind essbar.
Geilblatt Mai bis Juli Anpassungsféhige Kletterpflanze
Lonicera spec. 20-9= fiir Hecken und Schutzpflanzun-
gen; mag durchldssige, schwach
saure Standorte.
(Gewdhnliche) Januar bis Strauch fir alle Standorte; fiir
Haselnuss April Pollenallergiker nicht geeignet.
Corylus avellana C 20- 9=
Himbeere sorten- Auch fiir grof3e Kiibel geeigneter
Rubus idaeus abhidngig: Mai  Beerenstrauch. Sortenvielfalt
bis August mit unterschiedlichen Bliih- und
0= Erntezeiten.

Japanische Scheinquitte
Chaenomeles japonica

Anspruchsloser Tiefwurzler
fiir alle Standorte, geeignet fiir
Hecken.
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GEHOLZE

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Johannisbeere 9:59:5 April bis Mai Gut verzweigter Beerenstrauch
Ribes spec. AN 20- jc:)j- mit Arten- und Sortenvielfalt,
‘ ‘ ~ nicht trockenheitstolerant.
Vogel—/Sqﬂkirsche 7\:%9:57\:47\:% APril bis Mai Vogelnc'ihrgehc'jlz mi}‘ Sortenvit.al—
Prunus avium -0- falt, das néhrstoffreiche, sandige
6666 Lehmbdden bevorzugt.
Kornelkirsche Marz bis April  Friih blithendes anpassungsfd-
Cornus mas 30- higes Vogelschutzgehélz, das fiir
lehmige, kalkhaltige Stand-orte
und Hecken geeignet ist.
Lavendel Juli bis Halbstrauch fiir kalkhaltige,
Lavandula angustifolia September trockene, lehmige Standorte mit
0= Sortenvielfalt, auch als Kiibel-

pflanze geeignet.

Linde
Tilia spec.

Laubbaum fiir sehr grofie Gdrten,
Parkanlagen und Alleen; frische,
tiefgriindige, lehmige Béden;
Bliitenduft im Juli.

Mittelmeer-Feuerdorn Mai bis Juni Strauch fiir Hecken, alle Stand-

Pyracantha coccinea 0-30¢ orte, trockenheitsvertrdglich,
schnittvertrdglich, Vogelndhr-
gehdlz, grofie Sortenvielfalt,
immergriin.

Pflaume April bis Mai  Fiir Obstgdrten; braucht tief-

Prunus domestica 20--0- griindigen, ndhrstoffreichen

Boden. Auch die Mirabelle und
die Zwetschge gehdren zu den
Pflaumen.
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GEHOLZE

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Rose (ungefiillt) Mai bis Grof3e Arten- und Sortenvielfalt,
Rosa spec. Oktober von Wildrosen bis Zuchtsorten; nur
2O- ungefiillte oder halbgefiillte Sorten
' fiir Bienen geeignet; tiefgriindige
und warme Standorte, zum Teil
auch Kiibelkultur méglich.
Rosmarin edes Mai bis Juni Halbstrauch; Wiirzpflanze
Rosmarinus officinalis A -j(:):- fir Kiibel und Beet, fiir warme,
‘ ‘ ‘ ) trockene, durchldssige Stand-
orte; in rauen Lagen Winter-
schutz verwenden.
Rosskastanie .*_ %:6 _*. e, N!ai Sehr grofier Baum fiir grofie
Aesculus spec. -O- Gdrten und Parkanlagen, der
6660 empfindlich fiir Schadorganis-
men ist.
Schlehe April Einheimischer, Kalk liebender
Prunus spinosa 20-9= und stark Ausléufer bildender
Wildstrauch. Vogelndhrgehélz
fur wild wachsende Hecken.
(Gewdhnlicher) .;:e\ N!ai tl)is Juni Vogelndhrgehdlz, nur die teller-
Schneeball ) -0--0- férmigen Bliiten bieten Insekten
Viburnum opulus ‘ “ ~ Nahrung; feuchte, lehmig-
humose durchldssige Standorte.
(Gewdhnliche) Mai bis Juni Fiir humose, feuchte Standorte;
Stechpalme 0= 9~ Vogelschutzgehélz, Tiefwurzler,
Ilex aquifolium ‘ ‘ ) immergriin.
Trompetenbaum Juni bis Juli Grofer Baum mit groflem
Catalpa bignonioides -j¢j- Platzbedarf; nicht zu trockener

Boden; entwickelt grofie herz-
férmige Bldatter und auffdllige
Bliitenstdnde.
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GEHOLZE

Pollen/ Bliitezeit/

Name Nektar Lichtanspruch Hinweise

(Gewshnliche) Wald- Juni bis Starkwiichsige Kletterpflanze

rebe September fiir Pergolen, Zdune und

Clematis vitalba 0= 49% Spaliere, geeignet fiir humose
Standorte, benétigt Schatten
an der Stammbasis.

Weide **** Marz bis Mai  Strauchartiges, schnell wach-

Salix spec. 0= 49% sendes Gehélz fiir Hecken und

‘ ‘ ‘ ‘ Uferbéschungen an eher feuchten

Standorten. Grofie Arten- und
Sortenvielfalt.

(Eingriffeliger) WeiRdorn Mai bis Juni Heimisches Wildgehélz und

Crataegus monogyna 0= Vogelndhrgehdlz, fiir Hecken
geeignet.

Wilder Wein Juli bis Kletterpflanze mit roter Herbst-

Parthenocissus spec. September fdrbung, die sich an Mauern

0-9% “@- anheftet und diese breit und

dicht berankt und begriint.

Winterheide Marz bis April  Wdchst in Mooren, auf Heiden

Erica carnea -jc:{- und in lichten Waldern. Mag

humosen, lockeren Boden; fiir
Stein- und Heidegdrten geeignet.
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STAUDEN

STAUDEN

Stauden sind mehrjahrige krautige Pflanzen, die anders als Biume und Straucher nicht
verholzen. Sie halten Frost aus und treiben aus den Wurzelstécken tiber mehrere Jahre
immer wieder aus. Einige Arten eignen sich auch fiir Balkon oder Terrasse, vorausgesetzt,
sie werden in ausreichend groRe Kasten, Topfe oder Kiibel gepflanzt.

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Acker-Witwenblume -).'9 L s sl Mai bis Fiir durchldssige, kalkhaltige
Knautia arvensis ‘ AAN * August Lehmbdden und Naturgdrten,
VOV -jc:i- vertrdgt keine Staundsse.
Agastache ')'.\‘9:% Juni bis Grofe Sortem{ielfalt, benétigt
Agastache spec. August gut durchldssige Gartenboden
0= und vertrdgt keine Staundsse.
Winterschutz ist ratsam.
Akelei Mai bis Grof3e Arten- und Sortenviel-
Aquilegia spec. September falt, braucht durchldssige,
20-9= sandig-humose Béden. Gut
geeignet fir Staudenbeete und
Geholzrdnder.
(Echter) Alant Juli bis Solitdrstaude fiir Einzelstellung,
Inula helenium September braucht durchldssige und humo-
0% se Standorte.
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STAUDEN

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Aster e 3lesle August bis Be.nc'itigt.humose, ndhrstoff-
Aster spec. ) November reiche, frische Lehmbdden; gut
6660 0-30- fiir gemischte Beete.
Ballonblume Juli bis August  Braucht durchldssigen und

Platycodon grandiflorus

SRS
-O- .'9‘.

5]

humosen Boden, treibt im
Friihjahr erst spdt aus.

Becherpflanze August bis Aufrechter und breit aus-
Silphium perfoliatum September ladender Wuchs.
20+
(Echter) Beinwell Mai bis Heimisches Heilkraut fir feuchte,
Symphytum officinale August ndhrstoffreiche Béden. In Gdrt-
0-0- nereien hdufiger erhdltlich ist
der kompakter wachsende Kau-
kasus-Beinwell S. grandiflorum.
Blaue Himmelsleiter Juni bis Juli Heimische Wildstaude, vertrdgt
Polemonium caeruleum -jc}j- -:¢j- keine Trockenheit und benétigt
einen feuchten Standort, zum
Beispiel am Rand von Gewdssern.
Blutweiderich Juni bis Heimische Wildstaude fiir
Lythrum salicaria September feucht-humose Standorte,
0-30¢- zum Beispiel Teichrand.
Ehrenpreis e sle April bis Vielseitige Staudengattung:
Veronica spec. AN September Bliihzeitrdume variieren je nach
6600 20- Art und Sorte. Gut geeignet

fiir Beete, aber auch als Kiibel-
pflanze.
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STAUDEN

Bliitezeit/
Name Lichtanspruch Hinweise
Wald-Erdbeere April bis Juni  Als Bodendecker im Stauden-
Fragaria vesca 0-30- beet, Beet- und Balkonpflanze
geeignet. Auch die nah ver-
wandten Garten-Erdbeeren sind
bienenattraktiv.
Fette Henne Juni bis Sandig-kiesige, trockene
Sedum telephium September bis frische Béden; sortenreich;
0= 9% trockenstresstolerant.
Flockenblume Mai bis Juli Liebt mdgig ndhrstoffreiche,
Centaurea spec. 0= lehmige Béden.
Génsebliimchen Marz bis Anspruchslos und frostunemp-
Bellis perennis Oktober findlich, gedeiht auf Wiesen

A
“0-

und Rasen in Hausgdrten.

Gemswurz
Doronicum spec.

Gut geeignet fiir sandig-lehmige
und durchldssige, frische Béden
und Rabatten.

Glockenblume
Campanula spec.

Juni bis
August

Ry

Vielfdltiges Artenspektrum und
daher je nach Art unterschied-

-0--0- liche Standortanspriiche beziig-
lich des Bodens.
(Echtes, Gewdhnliches) Juni bis Wildstaude, gedeiht auf
Herzgespann September locker-humosen, stickstoff-
Leonurus cardiaca 20--0- reichen Standorten.

23



STAUDEN

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
(Gewsdhnlicher) Mai bis Stickstoff sammelnder Boden-
Hornklee September decker, heimische Wildstaude;
Lotus corniculatus -j{):- in rauen Lagen ist Winterschutz
notwendig.
Huflattich Marz bis Mai  Kalkhaltige, humusarme, feuchte
Tussilago farfara -jc:)j- Standorte; tber Saatgut
ansiedeln; bildet vor dem Blatt-
austrieb zuerst Bliitenstand.
(Echtes) Johanniskraut Juni bis Benétigt trockenen und gut
Hypericum perforatum September durchldssigen Boden.
2O-

Katzenminze

Duftpflanze, die durchldssige,

Nepeta spec. mineralisch-humose Standorte
benétigt und auch zur Kiibel-
bepflanzung geeignet ist.

Klee ;:é 9:5 9:5 Mai bis Grof3e Arten- und Sortenvielfalt,

Trifolium spec. September dient als Griindiinger und Fut-

6666 0- 9+ terpflanze in der Landwirtschaft,
gedeiht aber auch in Beeten und
auf Wiesen. Sammelt Stickstoff
lber tief gehende Wurzeln.

Kriechender Giinsel Mai bis Juni Grofe Sortenvielfalt: Ausldu-

Ajuga reptans 0= -0 fer bildender, anspruchsloser,

et

wintergriner Bodendecker, der
auch zwischen Gehélzen oder
in Kiibeln wdchst.

Krokus
Crocus spec.

Fiir Beete und Rasenfldchen;
mag humosen, sandig-lehmigen
Boden.
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Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Kronbart e e August bis Grofstaude fiir gréfere und
7N N
Verbesina alternifolia ‘ ) Oktober breite Pflanzungen; mag frische,

Ao
-0-

humose und sandige Standorte.

Kiichenschelle
Pulsatilla vulgaris

Marz bis April
-jc:):-

Bliiht vor dem Blattaustrieb;
mag lehmige, frische Standorte
und ist auch fiir Kiibelbepflan-
zung geeignet.

Lenzrose
Helleborus spec.

Februar bis
April
0t

Gut fiir humose, durchldssige
Standorte und auch fiir Kiibel-
bepflanzung geeignet.

Lilie Juni bis Fiir durchldssige, humose,
Lilium spec. September lehmig-sandige Standorte,
{9} -jcp:— -:9:- auch auch als Kibelpflanze
geeignet.
(Gewdhnlicher) %.'é ;’:‘4 ;,:é % Mai bis Anpassungsfdhiger, anspruchs-
Lowenzahn Oktober loser Tiefwurzler, der tiefgriin-
Taraxacum officinale 6660 0% dige, durchldssige und humose
Standorte benétigt.
Lungenkraut Marz bis Mai  Bevorzugt frische, kalkhaltige

Pulmonaria officinalis,

Pulmonaria mollis

.:c:,:_

Lehmbéden.

Mannstreu
Eryngium

Juli bis August
0=

Wirme liebende Pflanze mit tief
gehenden Wurzeln.
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Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
(WeiRer) Mauerpfeffer Juni bis Geeignet fiir trockene Standorte
Sedum album September und Fugen in Mauern oder
0- auf Kiesddchern. Bildet niedrige

Polster und ist immergrin.
(Griine) Minze; Juli bis Anspruchslos, bildet unter-
auch: Krause Minze September irdische Ausldufer; viele Sorten
Mentha spicata 0- 9+ mit unterschiedlichem Duft

und Geschmack erhdltlich.
(Gewshnliche) Juni bis Bliite erst im zweiten Jahr. Bliiten
Nachtkerze August o6ffnen sich am Abend, locken mit
Oenothera glazoviana 0= ihrem Duft besonders Nachtfalter

an. Mag durchldssige, mdfig
trockene Standorte; Vermehrung
liber Selbstaussaat.

(Gewsdhnlicher)
Natternkop
Echium vulgare

N,
t.é

Zweijihrige heimische Wild-
pflanze; Bliite erst im zweiten
Jahr; Selbstaussaat; fiir trockene,
sandig-lehmige Standorte.*

g

Oregano (Dost) Juli bis Heil- und Wiirzpflanze fir
Origanum vulgare September durchldssige, warme, schottrige
0% Standorte.
Phlox Juni bis Gartenstaude mit Sorten-
Phlox spec. September vielfalt, geeignet fiir sandig-
DA 20--9¢ @~ humose Standorte, vertréigt
keine Trockenheit.
(Breitblattrige) Y Juli bis Stickstoffsammler, der buschig
Platterbse i September in Zdune rankt und trocken-
Lathyrus latifolius 6660 20-9~ frische, durchldssige Standorte

mag.

*Enthdlt Giftstoffe aus der Gruppe der Pyrrolizidin-Alkaloide (PA), die in den Honig (ibergehen, daher wird vom Anbau in grofier Menge abgeraten.
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Pollen/ Bliitezeit/

Name Nektar Lichtanspruch Hinweise

Primel Marz bis Juni Wald-, Wiesen-, Balkon- und

Primula vulgaris 0-0¢ @~ Gartenpflanze, die néhrstoff-
und basenreiche, kalkarme
Béden mag.

Rudbeckie Juli bis Fiir humusreiche, ndhrstoff-

Rudbeckia Oktober reiche Béden; anspruchslos.

e R
.'cl)‘. .'9:

Schlangen-Knéterich
Bistorta officinalis

Juni bis Juli
£

Fiir kiihl-feuchte, lehmige oder
tonige und kalkarme Standorte.

Schneeglockchen
Galanthus nivalis

Marz bis April
Q- 0%

Mag frische humose Stand-
orte, zum Beispiel Rasenfldchen
und Beete. Verwildert zwischen
Gehélzen.

(Gewdhnliche)
Sonnenbraut
Helenium autumnale

Juli bis
Oktober
-jc:):-

Mag durchldssige, frische Stand-
orte.

(Roter) Sonnenhut

Juli bis

Braucht frische, lehmige Stand-

Echinacea purpurea September orte; fiir Beete, aber auch

0= fiir Kiibelbepflanzung geeignet.
Spargel o ;:é 9:5 9"5 Julni bis Juli Gedeiht auffastj.edem Boden,
Asparagus officinalis “0- Staundsse vermeiden. Fiir den

6660

Garten eignen sich Sorten fiir
den Anbau von Griinem Spargel.
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Pollen/ Bliitezeit/

Name Nektar Lichtanspruch Hinweise

Stauden-Pfingstrose Mai bis Juni Fiir durchldssige, frische bis

Paeonia spec. 0- feuchte Standorte.

Berg-Steinkraut April bis Juni  Polsterstaude fiir den Stein-

Alyssum montanum -jc:):- garten. Mag trockenen, durch-
ldssigen Boden, gern kalkhaltig
und ndhrstoffarm.

Taubnessel-Arten Aprilbis Juni  Artenvielfalt mit unterschied-

Lamium spec.

939

lichem Aussehen, geeignet
fiir lockere, sandige Standorte.

(Echter) Thymian
Thymus vulgaris

Halbstrauch fiir Steingarten
und Krduterbeete, auch fiir
Kibelbepflanzung; breitet sich
fldchig aus.

Virginiamalve

August bis

Anspruchslose Energiepflanze

Sida hermaphrodita Oktober fir den fldachigen Anbau, die
0% durchldssige, frische bis trockene
Standorte mag.
Wegwarte Juli bis Pionierpflanze an Wegrdndern
Cichorium intybus September und Wiesen, die sich nur tiber
0= Aussaat vermehrt und tiefe

Waurzeln bildet.

(Schmalblattriges)
Weidenréschen
Epilobium angustifolium

Pionierpflanze fiir den Natur-
garten, die sich iiber Wurzelaus-
ldufer und durch Selbstaussaat
ausbreitet. Geeignet fiir feuchte,
humose, kalkfreie Standorte.
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Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
(Blauer) Ysop Juli bis August  Duftender Halbstrauch/Wiirz-
Hyssopus officinalis 20- pflanze fiir Beete und Kiibel;

mag durchldssige, magere und
warme Standorte.

Zitronenmelisse
Melissa officinalis

Juni bis
August
-jc:)j-

Anspruchsloses Wiirzkraut fiir
Kiibel und Beete; mag locke-
ren, ndhrstoffreichen, humosen,
sandigen Lehmboden.
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SAISONPFLANZEN

SAISONPFLANZEN

Saisonpflanzen sind meist nicht winterhart und miissen jedes oder jedes zweite Jahr
neu gepflanzt werden. Sie eignen sich fiir Beete und Balkonkasten gleichermaRen.
Einige Arten blithen und gedeihen auch mehrere Jahre, wenn sie an einem frostfreien

Ort Giberwintern.

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Bartblumg ;:é 7\:% 7\:(. ;::. August bis Wdrme Ii.ebender, hitzevertrdg—
Caryopteris x ‘ ‘ ‘ ‘ September licher Kleinstrauch. Frostempfind-
clandonensis -jc:):- lich: Bei Kalte frieren die oberen

Triebspitzen fiir gewéhnlich ab.

Borretsch
Borago officinalis

Mai bis
September
o

Gewiirzpflanze; windgeschiitz-
ter, durchldssiger und feuchter
Standort; bildet tiefe Pfahlwur-
zeln; nur im Beet oder fir tiefe
Kibel; nicht frosthart*

Dahlie e sl
Dahlia spec. ‘ /

Juli bis
Oktober

0r20¢

g

Pflanzzeit: ab Mai, nur ungefiillte
Sorten verwenden; nach der
Bliite im Oktober Knolle aus
dem Boden holen und frostfrei
iiberwintern.

(Patagonisches)
Eisenkraut
Verbena spec.

Juli bis
Oktober

N

O,

N

0

Insektenmagnet, mag warme
Standorte und benétigt mdfig
trockene bis feuchte Béden, auch
als Kiibelpflanze verwendbar.

Fenchel .;:\49".
Foeniculum vulgare

6666

Juli bis August

.

O,

ey

Liebt Wédrme und benétigt
mdfig trockene, ndhrstoffreiche
Bdden. Varietdten: Gemiisefen-
chel, Gewiirzfenchel und Wilder
Fenchel/Bitterfenchel.

*Enthiilt Giftstoffe aus der Gruppe der Pyrrolizidin-Alkaloide (PA), die in den Honig iibergehen, daher wird vom Anbau in grofer Menge abgeraten.
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Bliitezeit/
Name Lichtanspruch Hinweise
Garten-Resede Juni bis Einjéhrige Saisonpflanze zur
Reseda odorata September Aussaat im Kiibel oder ins
0= Beet; benétigt durchldssige und
humose Standorte.
Garten-Ringelblume Juni bis Einjéhrige Saisonpflanze, die
Calendula officinalis September durchldssige, sandig-lehmige
0+ Standorte braucht. Nur
ungefiillte Bliiten sind bienen-
freundlich.
Gurke Mai bis Juli Wdrme liebend, meist rankend.
Cucumis-Arten 0-30¢- Entweder unter Glas anbauen
oder Freilandsorten verwenden;
auch die Zuckermelone gehért
zu dieser Pflanzengattung.
Hibiskus; auch: Juli bis Braucht humosen, néhrstoff-
Strauch-Eibisch September reichen Boden und ist bedingt
Hibiscus syriacus 0-0- winterhart; fiir Kiibelbepflan-
zung geeignet.
Kapuzinerkresse Juli bis Einjéhrig, rankt in Zdune und
Tropaeolum majus Oktober Gehdélze; braucht humosen, fri-
0= 9% schen Standort und ist auch als
Kiibelbepflanzung geeignet.
Klatschmohn Mai bis Juli Wildkraut an Ackerréndern;
Papaver rhoeas -jc:)j- liber Saatgut im Beet zu ver-
mehren; braucht durchldssige,
frische Standorte; windbriichig.
Koriander Juni bis Einjéhriges Kichenkraut; kommt
Coriandrum spec. August zur Bliite, wenn es nicht be-
6666 20--0- schnitten wird.
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Bliitezeit/
Name Lichtanspruch Hinweise
Kornblume Juni bis Juli Einjihriges Wildkraut fiir
Centaurea cyanus 0- gemischte Rabatten, lehmige
und frische Standorte.
Kiirbis Mai bis Juli Wiérme liebende, meist rankende
Cucurbita-Arten -jc:):- Arten mit hohem Ndhrstoffbe-
darf. Auch die Zucchini gehort zu
dieser Pflanzengattung.
Margerite Juni bis Arten- und Sortenvielfalt iiber
Leucanthemum; August Saatgut fiir unterschiedliche
Tanacetum spec. 20--9= Standorte als Wiesen- oder Beet-
pflanzen verwendbar; ist auch
fiir Kiibelbepflanzung geeignet.
Rainfarnblattriges Juni bis Griindingungs- und Zierpflanze
Biischelschon September fiir frische, lehmige Standorte;
Phacelia tanacetifolia 20-9~ zur Bodenverbesserung geeignet.
Salbei Juni bis Juli Bendtigt wintermilde, trockene,
Salvia sclarea 0= warme, durchldssige, auch
' schottrige Standorte. Allgemein
Winterschutz empfohlen. Kiibel-
pflanzenkultur und Vermehrung
tiber Selbstaussaat méglich.
Schmuckkérbchen Juli bis Einjdhrige Saisonpflanze zur Aus-
(Kosmea) September saat im Kibel oder ins Beet; liebt
Cosmos bipinnatus 20-9= sandig-humose Standorte, breitet
sich aber bei fehlender Winter-
kélte durch Selbstaussaat aus.
Sonnenblume Juli bis Benétigt trockenen bis mdfig
Helianthus spec. September frischen Boden.
o
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Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
(Echter) Steinklee s .;::. e .:‘t Juni bis Zweijdhriger, Kalk liebender
Melilotus officinalis September Stickstoffsammler mit
0- dichtem Wurzelwerk, der fiir
trockene, durchldssige Standorte
geeignet ist.
Stockrose Juli bis Zweijéhrig, im ersten Jahr nur
Alcea rosea September Blattwerk; tiefgriindige, sandig-
20--9- lehmige Standorte, Verbreitung

durch Selbstaussaat in Steinritzen
am Zaun oder an der Mauer.

Studentenblume Juni bis Einjéhrig, nicht winterhart,

Tagetes spec. August auch durch Saat fiir Beete und
0= Kiibel geeignet.

Vanilleblume Juni bis Einjéhriger, immergriiner, nicht

Heliotropium September winterharter Strauch, der

arborescens 20--0- meist in Beeten oder auf Balko-

nen kultiviert wird.
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PFLANZEN FUR SPEZIALISIERTE WILDBIENENARTEN

PFLANZEN FUR

SPEZIALISIERTE WILDBIENENARTEN

Etwa ein Drittel der knapp 600 heimischen Wildbienenarten sammelt den Pollen von
Pflanzen aus nur einer Pflanzengattung oder Pflanzenfamilie. Mit den Pflanzen aus
dieser Liste lassen sich einige dieser spezialisierten Wildbienenarten gezielt fordern.
Ubrigens: Auch unspezialisierte Bienenarten fliegen diese Pflanzen gerne an.

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Eselsdisteln Juli bis Bevorzugt sandige Lehm- und
Onopordum spec. September Kalkbéden. Wird sehr grof3,

20: Pflanzabstand 1,5 m.

(Punktierter) Juni bis Bevorzugt feuchte, ndhrstoffrei-
Gilbweiderich August che Béden; fiir Staudenrabatten;
Lysimachia punctata 0% bildet Ausldufer. Der Gilbweide-

rich gehért zu den wenigen Ol-
blumen und liefert daher keinen
Nektar, sondern Bliitenél.

Hahnenful 9: April bis Artenreiche Pflanzengruppe;
Ranunculus spec. September viele gedeihen an feuchten und
‘ (je nach Art) ndhrstoffreichen Standorten.
200 Der Pflanzensaft ist hautreizend.
Im spezialisierten Fachhandel
erhdltlich.

Hauhechel Juni bis Bevorzugt humose, kalkhaltige

Ononis spec. August und magere Béden; fiir trockene,
0: sonnige Stellen wie Trockenrasen

oder Steingdrten geeignet.

34



PFLANZEN FUR

Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Kratzdisteln el Juni bis Bevorzugt feuchten, néhrstoff-
Cirsium spec. August reichen Boden. Distel mit
6660 0 gewshnlich rétlich bis violett
gefdrbten Bliten.
Rainfarn %:% %:é Juli bis Waichst wild auf Ruderalfldchen.
Tanacetum vulgare AN September Fiir den Garten besser Sorten
66050 0= 9" verwenden, die horstig wachsen
und nicht wuchern.
Resede 9:5 %:9 ;,:e Juni bis Die Garten-Resede (R. odorate)
Reseda spec. September ist auch als Beet- und Balkon-
0= pflanze geeignet. Eine Besonder-
heit ist R. luteola als historische
Fdrberpflanze.
Schéterich April bis Naher Verwandter des Goldlacks.
Erysimum spec. August Attraktive Bliiten. Wdchst gerne auf
20- durchldssigen Standorten. Sehr gif-
' tig fur Génse und Kleinsduger (zum
Beispiel Katzen, Kaninchen). Fiir den
Menschen als Heilkraut bekannt.
Wiesen-Pippau Mai bis Juli Wiichst auf ndhrstoffreichen,
Crepis biennis -jz:):- basenarmen Béden an sonnige-
ren Standorten. Léwenzahnar-
tige Bliite. Besonders fiir zwei-
jéhrige Bliihwiesen geeignet.
Wiesen-Schafgarbe Juni bis Wiichst auf trockenen Wiesen,
Achillea millefolium September an Wegrdndern und als Zier-
-j(:):- pflanze im Garten, anspruchslos
und Stickstoff liebend.
Wilde Méhre Juni bis Stammform der Speiseméhre.
Daucus carota August Waurzel essbar. Benétigt tiefgriin-
0 dige Boden. Nestférmig eingerollte

Fruchtstdnde nach der Bliite.
Besonders fiir Wildblumenwiesen
geeignet.
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Pollen/ Bliitezeit/
Name Nektar Lichtanspruch Hinweise
Zaunriibe e Juni bis Bevorzugt humose, néhrstoff-
Bryonia spec. , September reiche, feuchte Béden. Rankende
66 0-0¢: winterharte Staude. Stark giftig
bei Verzehr.
Ziest <->9:é Juli bis Fiir Steingdrten und Stauden-
Stachys spec. A September rabatten. Fiir Haus- und Klein-
“ ‘ ! -:c:i- garten sind der Wollige Ziest
und der Heil-Ziest besonders
empfehlenswert.

% Spezialisierte Wildbienenarten (Auswahl)
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1 Ostliche Zwergwollbiene (Pseudoanthidium nanum), Zweihéckrige Mauerbiene (Osmia leaiana)

2 Wald-Schenkelbiene (Macropis fulvipes), Auen-Schenkelbiene (Macropis europaea)

3 HahnenfuR-Scherenbiene (Chelostoma florisomne)

4 Platterbsen-Mortelbiene (Megachile ericetorum), GroRe Harzbiene (Trachusa byssina)

5 Dunkelfransige Hosenbiene (Dasypoda hirtipes), Zottige Felsenbiene (Osmia villosa)

6 Rainfarn-Seidenbiene (Colletes similis), Rainfarn-Maskenbiene (Hylaeus nigritus)

7 Reseden-Maskenbiene (Hylaeus signatus)

8 Schéterich-Mauerbiene (Osmia brevicornis)

9 Pippau-Sandbiene (Andrena fulvago), Bedornte Schneckenhausbiene (Osmia spinolosa)
10 Filzbindige Seidenbiene (Colletes fodiens), Gewohnliche Lécherbiene (Heriades truncorum)
11 Sommer-Kielsandbiene (Andrena nitidiuscula), Friihe Doldensandbiene (Andrena proxima)
12 Zaunrlben-Sandbiene (Andrena florea)

13 Frihe Ziest-Schlirfbiene (Rophites algirus), Rote Schneckenhausbiene (Osmia andrenoides)



§ -

N 7Y

Initiative
,Bienen fittern!

Neben Politik, Landwirtschaft, Kommunen und
Unternehmen kann auch jeder und jede Einzel-
ne einen kleinen Beitrag zum Schutz der Bienen
und anderer Bestduber leisten. Genau hier setzt
die 2014 vom Bundesministerium fiir Erndh-
rung und Landwirtschaft gestartete Initiative
»Bienen fiittern! an.

Unser Ziel: Mdglichst viele Menschen iiber die
Bedeutung von Bienen und anderen Bestdubern
informieren und Tipps zu bienenfreundlichen
Pflanzen geben — mit unserem Lexikon ,,Bienen-
freundliche Pflanzen. Das Pflanzenlexikon fiir
Balkon und Garten“ und der Website
www.bienenfuettern.de. Auf der Website gibt
es unser Pflanzenlexikon tibrigens auch als
filterbare Online-Version. Alle Bienenfiitterer
kénnen dort auch ihren bienenfreundlichen
Garten, Balkon oder Bliihstreifen in eine Karte
eintragen.

Mehr unter: www.bienenfuettern.de


https://www.bienenfuettern.de/
https://www.bienenfuettern.de/

JETZT BIENEN FUTTERN!

JETZT BIENEN

www.bienenfuettern.de


https://www.bienenfuettern.de/
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BP ,Ostliche Kanigswiese" in Wiesloch - Satzungsbeschluss
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemé&R § 10 a (1) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkidrung beizufiigen
liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden andemweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Planerfordernis , _ .

Die Sicherung und der Ausbau der wohnortnahen érilichen Nahversorgung ist ein wichtiges
Planungsziel der Stadt Wiesloch in allen ihren Stadtteilen. Mit der SchlieRung des letzten
Lebensmittelgeschafts entstand im Wieslocher Stadtteil Altwiesloch eine Versorgungsliicke. _
An der Dielheimer StraRe befindet sich eine Brachfiache (Fist-Nr. 15062 und 15063), deren
Zuschnitt und Lage sich fiir die Ansiedlung von Einzelhandel eignet. Auf diesen Flachen soll ein
groffidchiger Lebensmittelmarkt angesiedelt werden, um somit die beschriebene
Versorgungsliicke im Stadtteil Altwiesloch zu schlieen. GemaR dem Willen des Stadtrates soll die
fir einen neuen Markt beanspruchte Fléche einer zusatzlichen Nutzung fir den bezahlbaren
Wohnungsbau zugefiihrt werden. Um den Bedarf an Einrichtungen fiir die értliche Nahversorgung
und an bezahlbarem Wohnraum im Stadtteil Altwiesloch entsprechend der Planungsziele der Stadt
Wiesloch zu decken und um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichem, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans erforderhch

Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan :

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleich-
Bewertung erstellt worden. Auf den Umweltbericht (separater Bericht als Anlage zu dieser
Begmndung) wird verwiesen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offenthchke!ts- und Behordenbetelhgung im
Bebauungsplan

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB fand statt in der Zeit vom 22.07.2020 bis zum
04.09.2020. Dariiber hinaus fand am 08.10.2020 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung statt.

Offent-

Auflerdem sind auch die
Fahrradabsteliptatze dort positiv. ABER:

Mit einer Treppe ist der Zugang von der
Kénigswiese  fir  Personen  mit

Kinderwagen, Rollator und selbst einem

ziehbaren "Rollkoffer” nicht méglich.. Dies
ist nicht Barrierefrei. So etwas.sollten wir in
sinem Neubau nicht planen. Es kdnnte
moglich  sein  einen.  stufenweisen,
Barrierefreien Aufgang hinzubekommen.

FuR- und Radweg Dielheimer Stralle
Die Breite dieses Weges solfte so
ausgelegt sein, das  FuBgénger,
Rolistuhlfahrer und Fahrréder problemios
aneinander vorbeikommen.

lichkeit Anregung | Abwagungsvorschldge
Offentlichkeit 1 | Es ist gut, dass es einen direkten Zugang | Kenntnisnahme:
27.07.2020 von dem- Gebiet Konigswiese gibt. | in seiner Sitzung am 18.11.2020 hat der

Gemeinderat der Stadt Wiesloch beschlossen,
dass auf die westliche Anbindung des Plan-
gebiets an das Wohngebet ,Kdnigswiese”
verzichtet wird. Die vor-gesehene Treppe ist
demnach in der Planung zur Offenlage und
des Satzungsbeschlusses nicht mehr

‘ enthalten.

Kenntnisnahme:

. Der private Fu- und Radweg im Plangebiet

weist eine Breite von 2,80 m auf. Entlang der
Dielheimer Strae sind ein Fuweg und je ein
Radschutzstreifen vorgesehen.
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Offentlichkeit 2 | vor Kurzem haben wir (ber einen | Die Stellungahme wird beriicksichtigt:
Fachbeitrag im Bereich Verkehr folgendes | Nachdem im Rahmen der frilhzeitigen
29.07.2020 erfahren: "Eine weitere FuBweganbindung | Beteiligung sowie der
mittels Treppenanlage ist von der StraBe | Biirgerinformationsveranstaltung  vermehrt
"Konigswiese" geplant" In der aktuellen | kritische Stellungnahmen bzgl. der geplanten
Planung sind bereits zwei Zugénge | Treppenanlage eingingen, wurde in der
vorhanden. Ein Zugang von der Dielheimer | weiteren Planung von  der  westlichen
Stralle aus. Dies ist eine kombinierte FUl- | Anbindung des Plangebiets an das Wohngebiet
und Radweganbindung, sowie eine Zufahrt | Kénigswiese" abgesehen. Der Verzicht auf die
fir PKW. Ein weitere FuB- und | Treppenanlage wurde am 18.11.2020 durch
Radweganbindung  erfolgt Uber den | den Gemeinderat beschlossen.
Fahrradweg entlang des Leimbachs. Dort
wo dieser dritte Zugang geplant ist, befindet
sich momentan ein Wendehammer, Wenn
der geplante Fahrradstander  dont
aufgestelit wird, ist das Wenden von PKWs
unméglich. Ebenfalls besorgt sind wir
dar(iber, dass der geplante Fahimad-
stander sich zu einemn Jugendtreff und einer
mbglichen Larmbelastigung und weiteren
‘méglichen * negativen  Auswichsen
entwickeln kann. ,
Offentlichkeit 3 | Das Bundesverwaltungsgericht hat seit | Die  Stellungnahme  wird  nicht
Langem kiar entschieden, dass ein | beriicksichtigt.
26.08.2020 Bebauungsplan  dann  aus  dem | Durch die 6. Teiinderung  des
Flachennutzungsplan entwickelt ist, wenn | Flachennutzungsplans und der Dar-stellung
er zur Zeit seiner Inkraftsetzung als | der Flache als Sonderbaufidche

inhaltliche Konkretisierung des zu dieser
Zeit wirksamen Flachennutzungsplanes
angesehen werden kann. Insoweit reicht
dies aber abschlieend nicht einzig und
alleine aus, sondem es muss eine objektive
Konkretisierung des Flachennutzungsplans
vorliegen und kumulatv darf kein
Abweichen von der Grundkonzeption des
Fiachennutzungsplanes gegeben sein.

So verhdlt es sich aber vorliegend.
Unabhéngig von den ebenfalls fraglich
eingehaltenen Vorgaben der sonstigen
Raumplanung geht der

" Flachennutzungsplan offensichtlich davon

aus, dass zur Belliftung und Kithlung der
vorhandenen Wohnbebauung der Bio-
topeinschnitt der Kénigswiese unabdingbar
ist. Insoweit ist dieser zu erhalten.

Hinzukommt, dass das formulierte
Planungsziel, die = Schaffung eines
Lebensmittelmarktes, als solches

unzureichend ist. Auch die Verknlpfung,
zur Nahversorgung der Bevdlkerung, ist
offensichtlich untauglich. Das Plangebiet
befindet sich am Ortsrand und erschliefit
vielmehr die Nachbarorte Dietheim und
Baiertal als das Wieslocher Stadtgebiet.

JLebensmittelmarkt und Wohnen" entspricht
der Bebauungsplan ,Ostiiche Konigswiese"
den Vorgaben des Flachennutzungsplans.
Weder der Verband Region Rhein-Neckar noch
die hihere Raumordnungsbehdrde
(Regierungsprésidium Karisruhe) haben im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Bedenken

bzgl. der 6.  Teildnderung  des
Fiachennutzungsplans geduflert.

Die Stellungnahme wird nicht
berlicksichtigt.

Durch die Schiieung des  Ortlichen

Nahversorgungsmarktes 2018 besteht eine
Versorgungsliicke in Altwiesloch, die durch die
Planung des Lebensmittelmarktes geschlossen
werden soll. Die Anbindung des direkt an ein
Wohngebiet grenzenden Marktes in das
Brtliche Fulk- und Radwegenetz ermdglicht eine
wohnortnahe Nahversorgung. GeméfR der
Auswirkungsanalyse werden rund 90 % des
Umsatzes aus Wiesloch selbst generiert..




BP Ostliche Kénigswiese" in Wiesloch — Satzungsbeschluss

Seite 35
Auch bleibt vollkommen unberiicksichtigt, | pie  Stellungnahme wird  nicht
welche  Verkehrsflisse vorliegend  zu beriicksichtigt.
erwarten  sind, da aufgrund des |\ verenrsqutachten wurden die  zu
Nichtvorhandenseins entsprechender erwatenden  Verkehrsflisse  eingehend
Vollsortimenter in den Nachbargemeinden, | ierciont und dargelegt
der Verkehr zwischen den )
Nachbargemeinden und dem Plangebiet
unweigerlich zunehmen muss,
Auch sind die Belange des Naturschutzes | pie- Stekluﬁgnahme wird nicht
bis zum - gegenwartigen  Zsitpunkt beriicksichtigt. '
unberticksichtigt. Die untere Naturschutzbehdrde wurde im

Nach dem aktuellen Planungsstand geht

die Gemeinde davon aus, dass vorliegend

ein nicht unerhebliches Altlastenproblem
vorliegt. Weiter geht die Gemeinde davon
aus, dass vorliegend hieraus resultierend
eine Problematk in Bezug auf eine
unterirdische Bebauung, zumindest aus
betriebswirtschaftlichen  Gesichtspunkten
heraus, = vorliegt.  Gedankenimmanent
schllissig kommt die Gemeinde sodann
offensichflich zu dem Schluss, dass
oberirdische  Parkmoglichkeiten  das
Problem l8sen konnen.

Welche Auswirkungen diese auf das
vorhandene Biotop haben, ist dabei
vollkommen  ungeklart. Die  enorme
Flachenversiegelung wird unabdingbar die
Ableitung des anfallenden
Niederschlagwassers beeinflussen und
damit unmittelbare Auswirkungen auf das
verbleibende Restbiotop haben,

Naturschutzverbdnde sind offensichtlich
nicht gehort.

Vielmehr dréngt sich vorliegend der
Verdacht auf, dass sachfremde Motive zu
dem Verwaltungsentschluss gefiihit haben
| vor-iegend entsprechende Vorschlage an
den Gemeinderat weiterzuleiten.

Rahmen der frihzeitigen Beteiligung angehtrt
und hat zum Bebauungsplanverfahren Stellung
bezogen. Die Stellungnahmen wurden der
Abwagung unterzogen und berlcksichtigt.
Zudem wurden die Belange des Naturschutzes
im  Umweltbericht  inklusive  Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung  gewlrdigt  und
enisprechende  Festsetzungen in  den .
Bebauungsplan (ibernommen.
Die Stellungnahme wird nicht
beriicksichtigt.

Die Altlastensituation wurde im Vorfeld
aufgegriffen und mit der Unteren Boden-
schutzbehérde erdrtert. Durch die Versiegelung
im Norden durch Stellplatze wird der
Wirkungspfad Boden-Mensch unterbrochen.
Nach der Stellungnehme der unteren
Bodenschutzbehdrde kann die Versiegelung
durch Uberbauung und Parkplétze sogar zur
Verbesserung der Grundwassersituation bei-
tragen, weil die belastete Auffillung nicht mehr
durchsickert wird.

Die Stellungnahme wird nicht
beriicksichtigt.

Fir den Neubau des Lebensmittelmarktes und
der Wohnungen muss das gesamte Biotop auf
einer Flache von 3.000 m? beseitigt werden.
Eine Versickerung ist auf dem Grundstiick
aufgrund der Bodenbelastung ohnehin nicht
moglich. Das Entwasserungsgesuch wird mit
dem Bauantrag eingereicht. Der Ausgleich fur
das entfallene Biotop wird auf dem siidlichen
Teil des gemeindeeigenen Flurstiicks 13429
umgesetzt. Der Biotopausgleich wurde durch
ein Fachplanungsbiro erarbeitet und mit der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt,
nicht

Die Stellungnahme wird

beriicksichtigt.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im
Stadtteil  Altwiesloch ist ein  wichtiges
Planungsziel der Stadt Wiesloch zur
Schliebung der Versorgungsliicke im Stadtteil
Altwiesloch. Dies wird durch das Gutachten der |
Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
bestatigt. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlage ist die Auf-
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Auch  erscheint  vorliegend  ein
Ermessensausfall in Bezug auf die
Schranken der Bauleitplanung vorzuliegen.
Die - Anpassung an die Ziele der
Raumordnung sind bis dato nicht
thematisiert. Eine Abwagung liegt insoweit
nicht vor.

Auch scheint die Gemeinde bis dato
keinerlei Uberlegung in die Richtung
vorgenommen zu haben, dass ein
Flachennutzungsplan  gegeniiber dem
Biirger gesetzlich angeordnete

- Auenwirkung bel

Genehmigungsverfahren fir Vorhaben im
Auflenbereich gern. § 35 BauGB entfaltet.
So diirfte der Fall vorliegend zu beurteilen
sein. Auch verkennt die Gemeinde
offensichtlich, dass der Fl&-
chennutzungsplan dem Prmat der
Konfliktbewaltigung unterliegt und insoweit
nicht  einfach  Grinflichen  zu
Mischgebieten  umgewandelt - werden
kénnen.

Ein untergeordneter Aspekt, welcher
jedoch bis dato nicht thematisiert ist, ist
inwieweit vorliegend die Notwendigkeit
besteht, Auflagen zur Altlastenbeseitigung
zu treffen.

Auch erscheint die Anordnung der
Gebaudekdrper nicht dem erforderlichen
Maf der Ricksichtnahme zu genlgen.

Eine Beeintrachtigung hin zum Flurstiick
15064  erscheint,  aufgrund  der
gewerblichen Nutzung, ausgeschlossen.
Insoweit in keinster Weise nachvolliziehbar
und ermessensfehlerhaft, weshalb die
Bebauung im Bereich des Flursticks 15062
derart an die vorhandene Wohnbebauung
heranriicken soll.

stellung des Bebauungsplans ,Ostliche
Kénigswiese" erforderlich.

Die Stellungnahme wird nicht

berticksichtigt.

im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

(ERP) ist die Flache als. bestehende

Siedlungsflache Wohnen bzw. als restrikti-
onsfrele Flache dargestellt. Insoweit stehen

keine Belange der Raumordnung entgegen.

Die Auswirkungsanalyse kommt mit Blick auf.
die einzelhandelshezogenen Ziele der -
Raumordnung zu der Einschétzung, dass die

Planung mit dem Zentralitdts- bzw.

Konzentrations-, Integrations-,

Kongruenzgebot wie auch dem

Beeintrachtigungsverbot im Einklang steht.

Die Stellungnahme wird nicht
beriicksichtigt. ,

Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gedndert. Anstelle der
privaten Griinfliche wird eine geplante
Sonderbaufiache  ,Lebensmittelmarkt - und
Wohnen” im Flachennutzungsplan
ausgewiesen. Die 6. Teildnderung des

" Flachennutzungsplans erfolgt im zweistufigen

Verfahren unter Beteiligung der Triger
Bffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit.
Die verschiedenen Belange werden in die
Abwégung mit einbezogen und flir die weitere
Planung berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird nicht
berlicksichtigt. Die Altlastensituation wurde
vom - lnvestor und dem beauftragten
Ingenieurbliro Roth & Partner im Vorfeld
aufgegrifien  und mit der  Unteren
Bodenschutzbehdrde erdrtert. Im Bereich des
Lebensmittelmarktes ist eine  komplette
Versiegelung  des Geléndes ohne
Unterkellerung geplant, sodass ein Aushub der
Altlasten nicht erforderiich ist. Die slidliche
Flache wird eingezaunt.

Die Stellungnahme wird nicht
beriicksichtigt. Aufgrund des in Wiesloch
geltenden  Baulandmanagements  wurden
verschiedene Planalternativen erarbeitst, die
sich bzgl. der Stellung des Geb&udekomplexes
der Anordnung des Zugangs zu den in den
Obergeschossen vorgesehenen Wohnungen
und in der Anbindung des Baugebiets an den
sidlich  verlaufenden Radweg Wiesloch-
Dielheim unterschieden. Letztendlich entschied
der Gemeinderat in seiner Sitzung am
13.05.2020 auf der Grundlage der vorliegenden
Planalternative den Bebauungsplanentwurf zu
entwickeln. Vorteil dieser Planung ist zum
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Dies gilt auch fiir die Binnenfragen. Es
erscheint, ohne entsprechende
Schalfschuizmalnahmen hin zur
Dietheimer Strafe, nicht denkbar, hier
Wohnbebauung auszuweisen.

Hieran andern etwaige Auswelisungen flir
Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau

" gewerblichen

einen die groRtmégliche Entfernung des
Gesamtgebaudes zu der Nachbarbebauung im
Westen und die abgestufte Héhe an der
Westseite. Im Vorfeld waren dariiber hin-aus
weitere Varianten untersucht worden (z.B: auch
andere Gebé&udestellungen), die aus anderen
Griinden (wie z.B. Statik oder Méglichkeiten
der Anfieferung mit LKWSs) nicht weiter verfolgt
wurden,

Die  Stellungnahme wird . nicht
berticksichtigt.

Im Lé&rmschutzgutachten (Modus Consult, April
2021) wurden die Immissionen der
Nutzung  ermittelt  und
erforderliche MaRnahmen aufgezeigt. - Eine
Schallschutizmafnahme hin zur Dielheimer
Strafle ist gemaR dem Gufachten nicht

. - | nichts. notwendig.
Offentlichkeit4 | Es wird deutlich, dass das Gebéude von | Die Stellungnahme wird nicht
25.08.2020 den Ausmafen her berlicksichtigt: Im Sinne eines nachhaltigen

(Breite, Haohe)
Uberdimensioniert ist.. In diesem Fall wird

‘aber offensichllich auf das Design in

keinster Weise Wert gelegt. Die
Fassadengestaltung ist genauso einfallslos
wie ich es im Vorfeld befirchtet habe. Ein
weiterer Punkt, der das Gebdude
deplatziert erscheinen lasst, ist die
Orientierung. Auf der Nordseite erscheint
es logisch, dass Parkplalz und
Gebdudekante parallel zur  Strale
verlaufen. Auf der Sidseite hingegen ist
dieser Bezug nicht gegeben. Aus
stédtebaulicher Sicht solite zumindest hier
die Ausrichiung der Nachbarbebauungen
bernommen werden. Kurzum, ich bin also
der Ansicht, dass das Geb&ude in dieser
Form definitiv nicht ‘genehmigt werden
solite. Da es aber schade Ware, wenn wir
Altwieslocher nicht mit einem Supermarkt
und einer Béckerei begllickt werden
wirden, habe ich mir Gedanken darliber
gemacht, wie man den Gebaudekomplex
ansprechender gestalten kénnte.

Eine glinstigere Mdglichkeit- um eine
Verbesserung zu erreichen, wire den
Baukdrper des  Geb3udetraktes in
zueinander versetzte Teilabschnifte zu
gliedern. Die Teilabschnitte kdnnten
entsprechend der Nachbarbebauung aus-
gerichtet werden. (siehe Anlage) Zuséatzlich
sollte natlitlich die Fassade ansprechend
gestaltet werden.

Die HaupterschlieBung der Wohnbebauung

in der dunklen Ecke im stlichen Teil ist rein

zweckmaBig und wenig einladend. Vor

.| entstehen. Die Sid- und Nordwestfassaden

Umgangs mit unbebauter Fl&che und einer fla-
chensparenden Bauweise ist es notwendig,
eine entsprechende Dimensionierung des
Baukdrpers zu ermdglichen. Die Belange der
umgebenden Bebauung wurden berlicksichtigt,
indem die dreigeschossige Bebauung mit

Wohnungen mdglichst weit von der |
Bestandsbebauung entfernt  untergebracht
wird.  Durch  die  Anordnung  des

eingeschossigen Backers nach Westen hin,
wird eine Abstufung zur Bestandshebauung
erreicht. Beziiglich der Héhenentwicklung ist
anzumerken, dass das geplante Gebdude das
Bestandsgebdude der Kdnigswiese 14 nur um
ca. 90 cm (bertrifft. Die nérdlich und dstlich an
das Plangebiet angrenzenden gewerblichen
Nutzungen sind bzgl. der Gebaudelange
ahnlich dimensioniert, sodass atich hier keine
Uberdimensionierung vor-liegt.

Die Siid- und Nordwestfassaden werden durch
eine Fassadenbegriinung aufgelockert. An der
Siidfassade ist soweit moglich auch eine

Begriinung des zweiten und dritten
Obergeschosses vorgesehen.

Die Stellungnahme wird nicht
beriicksichtigt: ineinander  versetzie

Teilabschnitte sind aus statischen Griinden
nicht moglich. Dies kbnnte nur durch
zusétzliche Stiitzen im Erdgeschoss realisiert
werden, die der Pachter nicht akzeptiert.
Dariber hinaus ist aus energetischen Grilnden
eine durchgehende Fassade glnstiger als eine
gestaffelte, weil dabei weniger Energieveriuste

werden durch eine Fassadenbegriinung
aufgelockert.
Die Stellungnahme wird nicht

beriicksichtigt: Die ErschiieBung des
Plangebiets erfolgt von der Dielheimer Strafe
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“allem aber ist man gezwungen, um hier
fuBlaufig oder mit dem Fahirad hin oder

weg zu  kommen, stets den
Supermarkiparkplatz . zu  Uberqueren.
Lediglich zu den KFZ-Stellplatzen gibt es
eine gute Anbindung. Dies passt aber nicht

‘| zu dem eigentlich geforderten Konzept, in

dem aufgrund der Verkehrssituation der
Dielheimer StraRe, Fahirad und Busfahren
gefordert werden sollte. Dariiber hinaus ist
teuten mit Rollstuhl oder Roliator dieser
Zugang (ber den Parkplatz nicht dauerhaft
zumutbar. '

aus. An welcher Stelle Eingangsbereiche zu
den zu planen-den Gebauden vorzusehen sind,
wird im Bebauungsplan nicht geregelt. Vor
Einleitung des Bebauungsplanverfahrensiagen
unterschiedliche Planvarianten von. Ua
unterschieden sie sich in der Anordnung der
Eingangsbereichen. Aus Sicht der Verwaltung
fithrt der Eingang der Wohnungen im Osten zu
giner Entkoppelung des FuB- und Radver-
kehrs — was auch stddtebauliches Ziel des
Gemeinderals war. Die Alternative einer
ErschlieBung der Wohnbhebauung von Westen
wurde verworfen, da die Bebauung aufgrund
der Anordnung der Erschlieung zur westlich
angrenzenden Wohnbebauung deutlich héher
geworden wére.

AuBerungen
von Teilneh-
menden im
Rahmen der
6ffentlichen
Informationsve
ranstaltung am
08.10.2020

Mehrere Teilnehmer /-innen:
- sprachen sich fiir das Weglassen der
westlichen Treppen-anlage aus

befirchten  zusatzlichen  Verkehr
(FuRgénger, Fahrrader und KFZ) durch ihr
Wohngebiet
- befirchten zusétzlichen Lam

- firchten kurz anhaltende” KFZ auf der
offentlichen Verkehrsflache, deren Fahrer-
linnen nur kurz zum Bécker wollen

- befiirchten eine Schmutzecke

Teilnehmer /-in

- hat das Verkehrsgutachten durchgesshen
und vermisst eine Aussage bzgl der
Mehrbelastung der Strallen
,Schlangengrund” und ,Weiherstralle”

Teilnehmer /-in

Wollte  wissen, ob es  auch
Schallschutzmalinahmen fir das Haus
Konigswiese 22 geben wird?

- fragte, ob die Siid- und Westseite der
Fassaden des LMM gegriint werden

Teilnehmer /-in

sprach sich daflr aus, dass die
erhaltenswerten Baume, die im Plangebiet
vorhanden sind, soweit wie mdglich er-
halten werden sollen

Die Stellungahme wird beriicksichtigt.

Nachdem im Rehmen der frihzeitigen
Beteiligung sowie der.
Biirgerinformationsveranstaltung vermehit

| kritische Stellungriahmen bzgl. der geplanten

Treppenanlage eingingen, wurde in der
weiteren Planung von - der westlichen
Anbindung des Plangebiets an das Wohngebiet
Konigswiese" abgesehen. Der Verzicht auf die
Treppenanlage wurde am 18.11.2020 durch

den Gemeinderat beschlossen.
Kenntnisnahme:
Eine Untersuchung der  verkehrlichen

Auswirkungen des Vorhabens auf weitere
StraRen wie b.B. ,Schlangengrund® und
WeiherstraRe" ist wissenschaftich kaum
méglich. Die Stadt Wiesloch ist sich bewusst,
dass sich fir die Straflen ,Schlangengrund”
und ,Weiherstrafte” ggf. verkehrliche Probleme
ergeben  kdnnten und  wird  die
Verkehrssituation dort nach Realisierung der
Planung beobachten. Je nach Notwendigkeit
werden ggf. ordnungsrechtliche Mafinahmen
ergriffen.

Kenntnishahme: .
Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist
gine 25 m hohe und 30 m lange
Lammschutzwand vorgesehen

Auf der Siidseite sowie auf der Nordwestseite
des  Lebensmittel-marktes  ist | eine
Fassadenbegriinung vorgesehen.

Die Stellungahme wird beriicksichtigt.

Die Grlinordnerischen Festsetzungen zum

Erhalt von Baume ~wurden in den

Bebauungsplan Gbernommen. im Bereich der

stidlichen Griinflache (Ausgleichsflache) sollen

sechs Baume erhalten bleiben. Es wurde auch

geprlift die Fichten entlang der westlichen

Grundstiicksgrenze zu erhalten. Dies wurde
aufgrund der 6kologischen Qualitét der Baume,
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Teilnehmer /-in

-sprach sich ebenso fiir den Erhalt der
vorhandenen Arten aus - ist der Ansicht,
dass das voridufige Artenschutzgutachten
unzureichend ist

- regte an, dass die Anlieferung des LMM
nur aus Osten erfolgen sollte — die
Dielheimer Str. sei bereits genug belastet

deren Standort direkt an der
Grundstiicksgrenze sowie der wegen der
Bodenbelastung notwendigen Aufschiitiung
verworfen. :

Die Stellungahme wird beriicksichtigt.

Der Artenschutz wurde in den speziellen
Artenschutzrechtlichen Untersuchungen weiter
untersucht und entsprechende MaRnahmen
zum Artenschutz wurden als Festsetzungen in
den Bebauungsplan Ubernommen.

Die Stellungahme wird berticksichtigt.
Aufgrund der Platzverhdlinisse auf dem
Parkplatz und der fiir eine Schieppkurve des
LKWs bendtigten Flache, kann die Anlieferung
bzw. das Anfahren nur aus Osten erfolgen.

Mail aus der
Offentlichkeit
vom
04.11.2020
(auRerhalb des
Beteiligungszeit
raums)

So gibt es beispielsweise die Forderung
nach bezahlbarem Wohnraum. Aufgrund
der drtlichen Begebenheiten werden aber
die Wohnungen nicht ganz so klein werden.
Die meisten Wohnungen werden aber nur
ein Schlafzimmer haben und somit fiir 1-2
Personen konzipiert sein. Das bedeutet,
auch wenn der gm-Preis angenehm ist,
kann der Preis fir die Einzelpersonen
aufgrund der WohnungsgroBe eher hoch
sein. Ich vermute deshalb mal, dass
abgesehen - von  den beiden
Sozialwohnungen, die restlichen 14
Wohnungen eher von Normal- bis
Gutverdienem bezogen werden.

Der Standort mit Nahe zum Supermarkt,
einer Backerei, der Bushaltestelle und der
Natur ist auch geradezu ideal geeignet fir
Menschen mit eingeschrankter Mobilitét, da
sie auf engstem Raum wichtige Bereiche
vorfinden. Deshalb sollte man diesen
Standortvortell nutzen und darauf achten,
dass doch dann wenigstens die Forderung
nach Barrierefreiheit  uneingeschrankt
umgesetzt wird. Leider befindet sich aber
die Haupterschlieffung im Osten des
Gebaudes, so dass die Bewohner stets
gezwungen sind; den wenig atiraktiven
Parkplatz zu (berqueren, wenn sie das
Haus . verlassen mdchten. Um zur
Bushaltestelle zu gelangen missen fast
85m (ber den Parkplatz zuriickgelegt
werden. Das ist fiir Leute mit Rollstuhl oder
Rollator machbar aber sehr unangenehm.
Von konfliktfreier ErschlieBung kann nicht
wirklich die Rede sein.

_Bebauungsplan nicht geregelt werde. Auch

Kenninisnahme:

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan
handelf, kénnen Wohnungsgréfen im

Quadratmeterpreise sind nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans,
dies misste vertraglich geregelt werden. Die
Planung sieht 16 Wohnungen, zwdif Drei- und
vier  Vierzimmerwohnungen vor. Die
Wohnungen haben also alle mindestens zwei
Schlafzimmer.

Die Stellungnahme wird hicht
beriicksichtigt:

Es ist richtig, dass die zukinftigen Bewohner
den Parkplatz (iberqueren miissen, um von der
Dietheimer Strae aus zu ihren Wohnungen zu
gelangen. Diese Notwendigkeit wirde sich
allerdings auch ergeben, wenn der Eingang zu
den Wohnungen im Westen untergebracht
ware, da die Stellplatze fir die Wohnungen
entlang der Ostgrenze des Plangebiets
vorgesehen sind. Es wurden verschiedene
Varianten gepriift, unter anderem auch eine
Variante, bei der das Treppenhaus zu den
Wohnungen auf der westlichen Seite des
Plangebiets vorgesehen war. Da dies jedoch
eine hohere Gebaudehdhe zur westlich
angrenzenden Bebauung der Kdnigswiese zur
Folge gehabt hatte, wurde davon abgesehen,
Der Gemeinderat hat sich fiir die Variante 3.1.A
entschieden, da dort die Entfernung des
Wohnkomplexes zur westlichen Grundstiicks-
grenze am weitesten ist und die Bebauung
nach Westen hin abgestuft wird
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Friihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4(1) BauGB

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.07.2020 bis
zum 04.09.2020. Die Ergebnisse der friihzeitigen Behérdenbeteiligung sind nach Abwagung der
privaten und éffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan

berticksichtigt worden:
Behor o
den | Anregung Abwiagungsvorschlige
ToB ; ; i
Landratsamt | Biotopschutz o Kenntnisnahme:

Rhein-Neckar- | nnerhalh des Plangebietes befindet sich | Der Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz

Kreis“ das - gesetzlich geschiitzte Biotop | wurde mit der unteren Naturschutzbehdrde
Amtfug- ‘ JFeldgehslz  ostlich - Wiesloch - abgestimmi. Die Ausnahme flir die Beseitigung
Landwirtschaft Kénigswiese", wobei zu beachten ist, dass | des Biotops wurde am 10.03.2021 von der
und die aktuelle tatsachliche Abgrenzung des | Unteren Naturschutzbehdrde erteilt. ~ Der
Naturschutz | givoos mit ca. 3.000 m? inzwischen | Ausgleich des Biotops erfolgt auerhalb des
Untere deutlich groRer als zu Zeiten der Kartierung | Plangebiets auf dem siidichen Teil des
Naturschutzbe- | o einer Flache von damals knapp 1.360 | gemeindeeigenen Flurstiicks 13429, Als
horde m? ist. Die Zerstorung oder sonstige | Biotopausgleich wird auf der sidlichen Teil-
22.09.2020 orhebliche  Besintrichtigung  solcher | fldche ein 3.000 m* groBes Feldgendiz aus

Biotope ist'gemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG heimischen Baumen und Stréuchern gepflanzt
grundsétzlich verboten. Nachdem fir die | Um eine Beschattung der ndrdiichen
Umsetzung der vorliegenden Planung die Wiesenflache zu vermeiden und einen stufigen
komplette Biotopfiiche beseitigt werden | Aufbau zu erzielen, werden Baume und
muss, ist eine Ausnahme vom Biotopschutz | gréBere Stréucher nur im Zentrum der Pflanz-

nach Absatz 3 der genannten Vorschrift | fiédche gepflanzt. Zur Einhaltung der gesetzlich
erforderlich. Im  weiteren Verfahren ist vorgeschrieben Grenzabsténde wird zwischen

daher ein entsprechender Antrag mit stidlichem Gehdlzbestand und Neupflanzung -

konkretem Ausgleichsvorschlag | €in 4,5 m breiter Plegeweg sowie ein 3,5 m

ginzureichen. breiter Streifen ohne  Baumpflanzungen
eingeplant.

Artenschiutz:

Der zustandige Kreistkologe regt folgende
Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen zur Aufnahme
in die Planung bzw. in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes an:

- Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung. | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

- Extensiv begriinte Flachdacher. Unter dem Punkt.6.5 der planungsrechtlichen
Festsetzungen wird eine Insektenfreundliche
Aufienbeleuchtung festgesetzt.

Die Begriinung der Flachdécher wird
planungsrechtlich gesichert.

- Verbot von Schotter- und Kiesgérten. Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
- Verwendung von Vogelschutzglas, Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.
insbesondere in der Nahe von Gehdlzen. | MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschiag

werden erganzt. .

- Priffung, inwieweit Bestandsgehdlze Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
erhalten werden kdnnen. o Ein méglicher Erhalt vorhandener Baume
wurde gepriift. Lediglich die im Bereich der
MaRnahmenflache im Siiden vorhandenen
Gehélze kénnen erhalten bleiben.
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- Als Parkplatz-Baume sollten, unabhéngig | Die Stellungnahme wird tellweise
von ifrer geografischen Herkunft, berticksichtigt. .
besonders hitze- und ‘ ‘Die im Bebauungsplan festgesetzte
. trockenheitsresistente Arten gewahit Artenverwendungsliste enthalt Gehdlzarten

werden. und -sorten die fiir die Bepflanzung im

: StraRenraum geeignet sind. Auf dem
Parkplatz selbst diirfen aufgrund der
Allastensituation keine Bdume gepflanzt
werden.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

dem UVPG: Durch die Umsetzung der Planung findet ein
Der Bewertung auf Seite 10 der | Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls | statt. Der Eingriff kann nicht vermieden oder
nach dem UVPG, Anlage 3, unter dem | vermindert werden. Es werden ca. 3.000 m?
Punkt ,Tiere, Pflanzen und biologische | Feldgehdiz zerstort. Hierdurch sind erhebliche
Vielfalt" sowie unter Punkt 3.5 ,Pflanzen’, | Auswirkungen auf das Schutzgut Planzen und
dass erhebliche nachteilige Auswirkungen | Tiere zu erwarten. Da  erhebliche
hinsichilich des Schutzgutes ,Pflanzen’ | Umweltauswirkungen nicht ausgeschlossen
nicht zu erwarien sind, kbnnen wir uns | werden - konnten, wird das -
angesichts der mit der Planung | Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren
verbundenen Beseitigung einer 3.000 m* | mit volistandiger Umweltpriifung weitergefihrt.
grofen Biotopfiéche nicht anschliefen. Ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach
Unter den rechflichen Grundlagen” auf | § 30 Abs. 3 BNatschG wurde gestelit. Die
Seiten 2 und 3 der allgemeinen Vorprifung | Ausnahme dafiir wurde von der unteren
wird auf § 3 ¢ UVPG verwiesen, wonach bel | Naturschutzbehdrde inzwischen erteilt. Die
der Priifung von erheblichen nachteiligen -| Anderung des Flachennutzungsplanes im
Umweltauswirkungen - zwar vom | Bereich ,dstliche Konigswiese" erfolgt im
Vorhabentrager vorgesehene | Parallelverfahren.

Vermeidungs- und VerminderungsmaR-
nahmen, nicht jedoch  Ausgleichs-
maBnahmen zu ber(icksichtigen sind. Der
Gutachter hat jedoch den geplanten
Ausgleich fiir die Biotopbeseitigung bei
seiner Beurteilung offensichtlich auch
-beriicksichtigt (siehe Seite 10} und kommt
in- folge dessen - félschiicherweise - zum
Ergebnis, dass erhebliche nachteilige
Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Die untere Naturschutzbehdrde sieht
allerdings grundsatzlich ebenfalls die
Mdglichkeit, die Biotopbeeintrachtigung
wieder  auszugleichen, womit die
Voraussetzungen zur Erteilung  einer
Ausnahme vom Biotopschutz dem Grunde
nach  vorliegen  (vorbehaltlich  der
vorzunehmenden Abwagung).

Des Weiteren fiegt im Hinblick auf das | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Schutzgut ,Tiere" bislang lediglich der | Die spezielle artenschutzrechtliche
Bericht ~ zur  artenschutzrechtiichen | Untersuchung  wurde  zwischenzeitiich
Voruntersuchung vom 03.09.2019 vor. | durchgefiihit. Das Gutachten, datiert vom
Danach sind im Plangebiet vielfdltige | 20.08.2020, wird dem Bebauungsplan als
potenzielle  Lebensraumstrukturen  fir | Anlage beigefiigt.

verschiedene Artengruppen vorhanden,
was eine konkrete Uberpriifung hinsichtlich
dieser relevanten Arten erforderlich macht.
Diese * Untersuchungen sind nach den
varliegenden Informationen im Gange, ein
Ergebnis liegt derzeit aber noch nicht vor.
Insofern diirfte die aligemeine Vorpriifung
nach dem UVPG eigentlich auch — noch ~
nicht zum Ergebnis kommen, dass das
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Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere®
hat (siehe Seite 10 und unter Punkt 3.4
.Tiere") — diese Bewertung des Gutachters
ist nicht nachvoliziehbar und ohne die
Ergebnisse der Bestandserhebungen auch
nicht moglich, zumal rein theoretisch im
unglinstigen Fall der Artenschuiz einem
Bebauungsplan als  rechtlich  nicht
iiberwindbares Hindemnis entgegenstehen
kann. ‘ v
Jedoch auch -hier sehen wir bei
tatsachlichen Arenvorkommen zunéchst
einmal grundsétzlich die Mdglichkeit, das
Eintreten  der  artenschutzrechtlichen '
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG durch Artenschutzmafinahmen
(Vermeidung, vorgezogener Ausgleich) zu

vermeiden.
Landratsamt Grundwasserschutz / -
Rhein-Neckar- | Wasserversorgung Kenntnishahme:
Kreis Folgende Punkte sind in den weiteren. | Die Punkte werden in die Hinweise zum
Wasserrechts- | planungen zu beriicksichtigen: Bebauungsplan erganzt.
amt _ 1. Wasserversorgungsanlagen sind gemat
26.08.2020 § 44 Abs. 4 WG nach den aligemein

anerkannten Regeln der Technk zu
errichten, zu unterhalten und zu betreiben.
2. Mafnahmen, bei denen aufgrund der
Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung
zu rechnen ist, sind rechizeitig vor der
Ausfithrung beim Landratsamt, Rhein-
Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt,
anzuzeigen. Akiuelle und - historische
Grundwassersténde sind Ober den Daten
und Kartendienst der LUBW fentlich
einsehbar, Direktauskilnfte 2u
Grundwasserstanden erteift das
"Regierungsprasidium Karlsruhe.

3. Wird bei Baumalinahmen unerwartet
Grundwasser angeschnitten, sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt
haben unverziiglich einzustellen sowie ist
| das- Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis -
Wasserrechtsamt - zu versténdigen.

4. Die Entnahme von Grundwasser zum
Zweck der Wasserhaltung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig
vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises zu beantragen ist.

5. Sténdige Grundwasserabsenkungen mit
Ableitung in die Kanalisation oder in
Oberflachengewasser sind nicht erlaubt.

6. Bei der Planung und dem Bau der
‘Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung
der Niederschlagswasser sind die Belange
der Grundwassemeubildung zu beachten.
7. Mafnahmen, die ein dauerhaftes
Vermindern - oder  DurchstoRen  von
Deckschichten zur Folge haben, sind
verboten.
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Ausgenommen  sind  vorlibergehende
Eingriffe in Deckschichten, wenn ihre
Funktionsweise  anschlieBend  wieder
mindestens gleichwertig hergestelit wird.

"8. Zum Schutz vor Georisiken besteht im
Planungsgsbiet eine
Bohrtiefenbegrenzung. Dies ist bspw. bei
der Nutzbarmachung oberflachennaher
Geothermie zu berlicksichtigen.

Kommunalabwasser/Gewésseraufsicht

1. Die. Ver- und Entsorgung beziglich
Wasser und Abwasser ist durch den
| jewelligen Anschiuss an die offentliche
Wasserversorgungseinrichtung bzw. an
das kommunale Abwassernetz mit An-
schiuss an eine zentrale Kléraniage
sicherzustellen. Die jeweilige Satzung der
Stadt Wiesloch ist hierbei zu beachten.

2. Solte fiir das Plangebiet kein
Gesamtentwasserungsentwurf  bestehen,
so ist die Enfwisserung des
Bebauungsplangebietes nach § 48 WG im
Benehmen mit dem Wassetrechtsamt zu
planen und auszuflhren, um eine
ordnungsgeméfle  Abwasserbeseitigung
sicherzustellen. Unter Berlicksichtigung der
bestehenden Gesamtsituation ist ein
Teilentwasserungsentwurf aufzustellen und
dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, rechtzeitig vor
Baubeginn zur fachtechnischen Priifung
vorzulegen.

Altlasten/Bodenschutz

Das Vorhaben ist (iberwiegend (Fist.-Nr.
15062, 15063) auf der Fiache der
Altablagerung  Gewann  Kénigswiesen
positioniert, die im Bodenschutz- und
Altlastenkataster unter Obj.-Nr. 00438-000
verzeichnet ist. Die Flache ist nach
orientierender Untersuchung aktuell fir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit
Handlungsbedarf B(Belassen)-
Entsorgungsrelevanz bewertet, Gleichzeit
befindet sich auf besagter Flache der
Altstandort Schrottplatz Fromm (Obj.-Nr.
03825-000), der eben- falls mit
Handlungsbedarf B-Entsorgungsrelevanz
bewertet ist. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen insbesondere
bergbaubedingt hohe
Schwermetallikonzentrationen vor.

1. Bei Eingriffen in den Untergrund fallt
kontaminiertes Aushubmaterial an, das in
Absprache mit der Unteren
Abfallrechtsbehérde zu entsorgen ist. Diese
Eingriffe sowie die Uberdeckung im Siiden

_Kenntnisnahme: »

Kenntnisnahme:.
Der Hinweis wird in den Bebauungsplan
{ibernommmen.

Die  Stellungnahme wird teilweise
beriicksichtigt:

Die Entwésserungsplanung wird seitens des
Bauherm mit den Behdrden im Rahmen des
Entwédsserungsantrags  zum  Baugesuch
abgestimm{. Es wird ein entsprechender

Hinweis in den Bebauungsplan Ubernommen.

Kenntnisnahme:
Die belasteten, fiir eine bauliche Nutzung
vorgesehenen Flachen im Geltungsbereich
werden entsprechend 15.12 der PlanzZV
gekennzeichnet,

Ein Eingriff in den Untergrund ist nicht
vorgesehen. Von der im  Gutachten
beschrieben Uberdeckung der sidlichen
Flache wird abgesehen, da diese als
Ausgleichsflache fir Zauneidechsen genutzt
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sind gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren.

2. Das Schutzgut Mensch ist wirksam vor
einer Exposition zu schiitzen. Dies ist so-
wohl bei der Versiegelung im Norden des
Geltungsbereiches wie auch bei der
Uberdeckung im Stiden (Bio-top) mit 1.
Meter unbelastetem Bodenmaterial
gewahrleistet.

wird. Um sicherzustellen, dass das Schutzgut
Mensch vor einer Exposition geschiitzt wird,.
wird die Flache in Abstimmung mit dem
Wasserrechtsamt mit einem 1,60 m hohen
Zaun eingefasst.

Polizeipra- Aus polizeilicher Sicht ist die Umsetzung
sidium - der unter Ziff. 7 ,Wechselwirkung zu
Mannheim weiteren Mobilitétsangeboten®
Fithrungs- und | aufgefiihrten Anregungen des
Einsatzstab tngenieurbliros Modus Consult
28.07.2020 wiinschenswert;
-Neuaniage eines strabenbegleitenden Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Gehwegs auf der stidlichen Strafienseite | Die Verkehrsplanung sieht die Neuanlage
der Dietheimer Stralte bis zur Zufahrt des eines Gehwegs auf der stidlichen Straenseite
Planungsgebietes der Dielheimer Strafle bis zur Zufahrt ins
' Plangebiet vor.
“Treppenanlage zwischen Markt und der | Die Stellungnahme wird nicht
Strafte ,Konigswiese" als weiteren Zugang | berucksichtigt. Die zunéchst vorgesehene
fir FuBgéinger des dortigen Wohngebiets | 1reppenaniage vom Wohngebiet Konigswiese
.| zum Plangebiet ,Ostliche Kénigswiese”
entfallt, aufgrund der im Rahmen der FU aus
der Offentlichkeit abgegebenen
Stellungnahmen und des Beschluss des GR
vom 18.11.2020.
- Anbindung des FuB- und Radwegs | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
enﬂang des Leimbachs (ehemalige Es wird eine Anbindung des Ful-und Radwegs
Bahntrasse), um insbesondere die | entlang des Leimbachs hergestelt. Der
Erreichbarkeit des Marktes fiir Radfahrer | geplante Full- und Radweg verlduft an der
attraktiver zu gestalten. - | westlichen Plangebietsgrenze.
Landratsamt Die Zu- und Ausfahrten sind so zu | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt;
Rhein-Neckar- | gestalten, dass keine Geféhrdungen fir die | Dies istim Rahmen der Objektplanung bzw. bei
Kreis ; Verkehrsteilnehmer sowie Rad- und | der Pflanzung der Baume entlang der
Strafienbauamt | FuBganger entstehen werden, | Dielheimer Stralle zu beachten. Im zeichneri-
01.09.2020 inshesondere sind die Baume nur | schen Teil sind Baumstandorte festgesetzt, die
auBerhalb ~ des  sichtbehindernden | aus erschlieungs- bzw. bautechnischen
Bereiches vorzusehen. Griinden  verschiebbar sind. Die im
Bebauungspian vorgesehenen Baumstandorte
befinden sich auflerhalb des sichtbehindernden
. Bereichs. '
Regierungs- | Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage | Kenntnisnahme:
prasidium Frei- | der am LGRB vorhandenen Geodaten im | Die Hinweise werden in den Bebauungsplan
burg . Verbreitungsbereich quartarer Lockerge- | {ibernommen.
Landesamtfir | steine (Auenlehm) mit im Detail nicht
Geologie, Roh- | hekannter Machtigkeit. Da-runter werden
stoffe und die Gesteine des Oberen Muschelkalks
Bergbau erwartet. ’
18.08.2020

Mit  einem  kleinrBaumig  deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kénnen dort

Zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand ~ kann  bau-

werksrelevant sein.
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der  anfallenden

Verkarstungserscheinungen  sind  nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung
Oberfléchenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines ent-prechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur  Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Anfreffen

verkarstungsbedingter  Fehistellen  wie.
werden  objektbezogene  Baugrund-
untersuchungen empfohlen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich in
ca. 45 m Tiefe eine untertagige Strecke des
ehem. Erzbergwerkes ,Grube Segen
Gottes”, iiber deren Zustand von Seiten der
Bergbehtrde keine Aussage getroffen
werden kann.

Vor der Bebauung ist das Gebiet auf eine
mégliche  Gefahrdung durch  diesen
Altbergbau durch ein sachversténdiges
Bergbaugutachten zu untersuchen.

Far eine Beurteilung des
Gefahrenpotentials reicht ein einfaches
Baugrundgutachten, das gewdhnlich nur

' den oberfldchennahen Baugrund bis in

wenige Meter Tiefe zum Gegenstand hat,
nicht aus.

Unterlagen Uber den ehemaligen Bergbau
in Wiesloch liegen dem Landesamt fir
Ceologie, Rohstoffe und Bergbau, Abt.
Landesbergdirektion vor.

Das LGRB geht davon aus, dass eine
mogliche  Geféhrdung  durch  die
Schwermetallbelastung” des Altbergbaus
hinreichend untersucht wurde.

Kenntnisnahme:

Ein Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Gemeinde
Dielheim
29.10.2020

.Durch den geplanten Lebensmittelmarkt im

Gebiet ,Ostliche Konigswiese" ist durch
Abwanderung  von  Kaufkraft  eine
Benachteiligung des Einzelhandels im
Gemeindegebiet Dielheim zu erwarten.

Des Weiteren wird das
Verkehrsaufkommen durch den vorge-
nannten Lebensmittelmarkt erhoht. Auch

Kenntnisnahme:

In der Auswirkungsanalyse wurden unter
anderem das Kongruenzgebot sowie das
Beeintrachtigungsverbot untersucht.

Die Untersuchung der Umsatzherkunft macht
deutlich, dass der Uberwiegende Teil des
Umsatzes (rund 90 %) mit Kunden aus
Wiesloch erzielt wird. Etwa 10 % des Umsatzes
wird durch Streukunden (sonstige Kunden
auferhalb des Einzugsgebietes, v.a. aus dem
westlichen  Ortsgebiet von  Dielheim) -
erwirtschaftet. Das Kangruenzgebot und das
Beeintrachtigungsverbot werden.

Kenntnisnahme:
Aufgrund der Platzverhéltnisse vor Ort ist eine
Anlieferung durch einen LKW, der aus Westen
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die Anlieferung soll Giber Dielheim erfolgen, | (Altwiesloch) anféhrt nicht mdglich. Eine
damit weiterer Durchgangsverkehr durch | riickwértige Anlieferung ist wegen der
Altwiesloch vermieden wird. Wir bitten | bendtigten Kurvenradien des LKWs nur bei
darum, den zu erwarten-den Ziel- und | einer Anfahrt aus Osten mdglich.
Queliverkehr im  weiteren Verfahren | Im Verkehrsgutachten wurde der Ziel- und
gutachterlich zu betrachten. Queliverkehr fir das geplante Vorhaben an der

Dielheimer Strafe untersucht: Eine detaillierte
Untersuchung des Ziel- und Quellverkehrs in
Bezug auf die zusétzliche Verkehrsbelastung
fir die Gemeinde Dielheim ist nicht
vorgesehen. Hierfir fehlen belastbare Daten-
grundlagen, die wissenschaftlich kaum zu
ermitteln sind.
Stadtverwal- Wir schiieen uns den Empfehlungen des
tung Wiesloch | Ingeniewrbiiros  Modus  Consult  im
Fachgruppe3.2 | Fachbeitrag Verkehr unter Punkt 7.
StraRenver- | Wechselwirkung bl weiteren
kehr Mobilitétsangeboten” an, _
10.08.2020 a) einen neuen stralenbegleitenden | Die Steliungnahme wird beriicksichtigt.
Gehweg auf der siidlichen StraRenseite bis -
2ur  Zufahrt . des - Planungsgebiets
anzulegen, .
¢) einen direkten Zugang vom siidlich des | Die Stellungnahme wird berlicksichtigt:
Planungsgebiets gelegenen Geh- und | Es ist eine entsprechende FuB- und
Radweg entlang des Leimbachs | Radwegeverbindung vorgesehen.
herzustellen.
Stadtverwal- | pie geplante Eingrinung mit Biumen | Die  Stellungnahme  wird teilweise
tung Wiesloch | entlang der Dielheimer StraRe ist wichtig | beriicksichtigt:
Fachgruppe und richtig. Nicht ausreichend ist jedoch die | Grundsatzlich ist eine Eingriinung  der
33 Eingrinung des zentralen Parkplatzes mit | Stellplatzfiichen winschenswert. Allerdings
Grinflichen | 32  Stellplstzen und nur  einem | befinden sich Altiasten im Plangebiet. Die
126.08.2020 schattenspendenden Baum. untere Bodenschutzbehorde spricht sich
Dadurch wird eine Hitzeinsel geschaffen, | aufgrund dessen fiir eine Versiegelung der
die auch die Wohnqualitat der in | Steliplatzfiache aus, damit die belastete
unmittelbarer Nachbarschaft geplanten | Auffillung nicht mehr durchsickert wird.
Wohnungen beeinfrachtigt. insofern sind keine Baume zwischen den
Stelplatzen  vorgesehen.  Durch = die
Baumpflanzungen entlang der Dielheimer
Strafle sowie die stidliche Grinflache wird eine
ausreichende Durchgriinung des Plangebiets
erreicht. ,
- VCD Rhein- Der im Plan entlang der Dielheimer Strafte | Die  Stellungnahme ~ wird  nicht
Neckar Orts- | yorgesehene Ausbau eines FuB- und | beriicksichtigt.
gruppe Wies- | Radweges solte bis zur Kreuzung | Der Ausbau eines FuR- und Radweges bis zur
loch Weiherstrafle fortgefiihrt werden (bis zum | WeiherstraRe befindet sich auerhalb des
20.08.2020 dortigen Fulgéngertiberweg). Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans.
ADFC Orts- Abstellanlagen fiir Fahrrader Kenntnisnahme:
gruppe Wies- | \wicniig ist dass die Stellplétze mit den | Die Ausgestaltung der Fahrradabstellplétze ist
loch/ Walldorf inzwischen weit verbreiteten Kreuzberger | nicht Regelungsgegenstand des
06.08.2020 Biigeln oder Ahnlichem ausgestattet | Bebauungsplans. :
werden, um ein variables und sicheres ”
AnschlieRen des Rades zu erméglichen.
Ungeeignet erscheinen uns die 15 Kenntnisnéhmet
liberdachten Fahrradabstell-platze entlang Die Anordnun der Fahrradabstellpldtze ist
der Schallschutzmafnahme. Es ist nur nicht Rg elunasaeaenstand P des
schwer vorstellbar, wie hier ein Beb | g'D‘ gStg l!gl tAAchen sind
reibungsfreies Beladen sowie Ein- und Aus- naec:rlijggtﬁ(s:g ?r? Séi.er Iglanez'eﬁfhnu?\c sgragstglll}tr
 parken der sich gegentiberliegend und Die  Fahrradabstelipla 3 g g
seiflich angeordneten Réder statffinden le  Fahrradabstellplatze  werden  gema
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soll. Die als Lastenradparkplatze
gekennzeichneten Platze soliten unserer
Ansicht so ausgefihrt werden, dass sie in
erster Linie ein groRzligigeres Platzangebot
aufweisen, aber genauso auch "von
Fahrradfahrenden mit Anhdnger bzw. mit
mehreren Packiaschen verwendet werden
kénnen, die groflere Einkdufe verstauen
miissen.
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TR6102  und der Empfehlung des ADFC im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren
geplant.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB fand statt in der Zeit vom 21.06.2021
bi zum 23.07.2021. Im Rahmen dieser Beteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Behéordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB fand statt
in der Zeit vom 18.06.2021 bis zum 23.07.2021. Die Ergebnisse der Behtrdenbeteiligung
sind nach Abwagung der privaten und Offentlichen Belange gegeneinander und
untereinander wie folgt im Bebauungsplan berlicksichtigt worden:

missen in einem Entwasserungsantrag ein-
gezeichnet werden.

Fremdwasser {Quellen-, Brunnen-,
Grabeneinidufe, Dranagen etc.) darf nicht
der Kléranlage zugefihrt werden, sondem
ist ggf. getrennt abzuleiten. In Bereichen mit
hoherem  Grundwasserstand  diirfen
Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen
Regenwasserkanal  abgefiihit  werden.
Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu
verzichten oder die Keller sind als weile
Wanne auszubilden.

Niederschlagswasserbeseitigung /
Regenwasserbewirtschaftung:

Wenn Niederschiagswasser, " welches in
einem Gewerbegebiet / Sondergebiet /
Industriegebiet anfallt, versickert oder in ein
oberirdisches Gewdasser eingeleitet werden
soll, muss dafiur bel der Unteren

"Wasserbehérde eine  wasserrechtliche

Erlaubnis beantragt werden.

Zur  Erlllung der Grundsatze der
naturvertraglichen

Regenwasserbewirtschaftung sind
wasserdurchldssig. ~ befestigte ~ PKW-

Behér . , ‘

den | Anregung Abwagungsvorschldge

TOB : o Lo

Landratsamt Kommunalabwasser:
Rhein-Neckar- | Die Niederschlagswasserbeseitigung soll | Kenntnisnahme: :
Kreis .| Uber eine offene Rinne bzw. ein Rohr (je | Dies wird im Bebauungsplan nicht dargestellt,
Wasserrecht- nach Planung) in den Leimbach erfolgen. | sondem in nachgelagerten Verfahren geklart.
samt Welche Flachen in den Bach entwassern, ist | Der Entwésserungsantrag wurde eingereicht.
21.07.2021 im Bebauungsplan noch nicht festgelegt und

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Der Hinweis Ziffer 6
Kommunalabwasset/Gewésseraufsicht  wird
entsprechend ergénzt. '

Kenntnishahme:

Die wasserrechtliche Erlaubnis wird als
nachgelagertes Verfahren durchgefiihrt.

Die  Stellungnahme  wird teilweise
beriicksichtigt:

Wegen der Bodenbelastung ist im Bereich der
Stellpldtze keine Versickerung mdglich. Die
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Stellplatze,  ausreichend  bemessene | PKW -Stelipldtze werden demnach nicht
Zistemen, eine Fassadenbegriinung und | wasserdurchléssig ausgeflihrt,
eine Dachbegrlinung fir flach geneigte | Regenriickhaltemalnahmen  sind  nicht
.| Décher im Bebauungsplan empfohlen bzw. | vorgesehen. Das Dachfiéchenwasser soll (iber
vorgeschrieben. den leim-bach entwassert werden (nach
Zufahrten, Hauszugénge, | Behandlung). Die Dachbegrinung wird im
_Garagenvorplétze, Terrassen sowie Geh- | Bebauungsplan festgesetzt. Weitere
und Fuwege sind so anzulegen, dass das | Abstimmungen mit dem Wasserrechtsamt bzgl.
Niederschlags-wasser versickern kann (z.B. | des Entwésserungskonzepts erfolgen im
Rasengittersteine, - Rasenpflaster, | Rahmen der nachgelagerten
Schotterrasen, - wasserdurchidssige | Genehmigungsverfahren.
Pflasterung 0.8.). Der Unterbau ist auf den
Belag abzustimmen.
Niederschlagswasser, ~  das von | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:
Metallddchem abfliet, ISt | pachdeckungen und Dachinstallationen aus
behandlungsbedurﬁlg' und die Einleitung i | den unbeschichteten Metallen Zink, Blei,
das Grundwasser/ in den Vorfluter ist | knfer ynd anderen Materialien, von denen
erlaubnispflichtig. Zur Vermeidung Vo | gehadstoffe  in - das - abflieende
langfristigen §chadstoﬁecntragen in d_en Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind
Boden und in das Grundwasser, wird | - it wasserrechtlicher Erfaubnis zulissig.
empfohlgn als Material zur Dachemdeckung (Siehe 6.6. Textliche Festsetzungen).
unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Blei) | -
auszuschliefen. Auch auf Regenrinnen und
Regenfalirohre aus diesen Materialien sollte
verzichtet werden.
W{w e § 38 WHG sind im Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Gewasserrandstreifen ~ u.a. . bauliche | Ein Hinweis zum Gewasserrandstreifen wird
Anlagen, sowie  Auffilngen  und unter Teil D Zn‘fer'13 Gewasser(_andstretfen
Abtragungen und das Entfemen von | €ntlang des leimbachs erganzt. Am
standortgerechten Stréuchern und Baumen | Offentiichen FuB- und Radweg sind keine
untersagt. ‘ : Veranderungen geplant.
Altlasten / Bodenschutz Kenntnisnahme
‘eriTr;(: og:g:?nc:;?ég: I vvgzlsag%sooﬂanr:g egi;f Der Geltungsbereich weist eine Grofte von 1,26
Erschliefungsmainahmen  (dffentiche | N@ auf. Das Sondergebiet er‘St 8ine
Verkehrs-flache, Ful- und Radwege) finden | FléchengroBe von ca. 6100 m* auf. Ein
aufinsgesamt 5.800 m? statt. Insoweit ist ein | Bodenschutzkonzept wird erstellt.
Bodenschutzkonzept nach § 2 Abs. 3 LBod-
SchAG zu fordern.
Netze BW Innerhalb des Bebauungsplanes befindet | Die  Stellungnahme  wird  nicht
15.04.2021 sich unsere 20-kV-Freileitung Wiesloch g‘_ffﬁ;‘;‘i‘\‘/?hfi%ﬁ  verkabelt. Sodacs i
Kénigswiese - IRSM die zur Versorgung der ie ZU-KV Leitung wird verkabell, sodass die
Die Stellung- Stad? Wiesloch dient. Wir bitten? digsen Freileitung und dami.t auch der Schutzstreifen
nahme ging au- | Schutzstreifen (6,5 m Breite links und zukiinftig entfallen. Die Umiegung soll bis Ende
Berhalb elr.ler rechts der Leitungsachse) im Origina[p]an Oktober 2021 abgeSChlossen sein. Der
Beteiligungsfrist | zy iibemehmen. Auferdem beantragen wir | Investor befindet sich derzeit in AbStimmung
ein. in die Festsetzungen zum Bebauungsp[an mit Netze BW zu den konkreten Details.
aufzunehmen, dass zwischen den
spannungsfihrenden Leiterseilen dieser
Leitung und den zu errichteten Gebauden
ein Mindestabstand von 3 m ab einer
Dachneigung gréfer 15°, bei solchen mit
flachen oder flachgeneigtem Dach gleich
oder kleiner 15° von 5 m einzuhalten ist.
Nach Uberprifung des vorgelegten | Die  Stellungnahme  wird  nicht
Bebauungsvorschiags  3.1A Planstand | beriicksichtigt:
21.022020 sind die erforderlichen
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Platz

Abstdnde zur 20-kV Freileitung nicht
ausreichend.

Im' Bereich der Masten dirfen in einem
Radius von 5,0 m keine Erdabtragungen
durchgefithrt werden um die
Standsicherheit der Masten nicht zu
geféhrden. Erdauffliiungen an den Masten
sind nicht zugelassen. Die Endwuchshéhen
von .geplanten Strauchpflanzungen dirfen
3 m nicht Uberschreiten. Unsere Freileitung
muss jederzeit flr Wartungs- und
Instandhaltungsmafinahmen  zugénglich
sein. Diese Bestimmungen haben solange
Gliltigkeit, . bis eine Verkabelung der

Freileitung  durchgefihit  und  die
Kabelstrecke in Betrieb ist.
Fir die Stromversorgung in diesem

Baugebiet ist fir die Errichtung von einer
Trafostationen ein Platzbedarf mit einer
Gréfe von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderfich.
Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen
im Bereich der im Plan
eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die
Trafostation mUssen direkten Zugang bzw.
Anschluss von der Strafte haben. Fiir die
rechiliche Sicherung der Station ist die
Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstharkeit erforderich.
Das Gebdude muss so gestellt werden
kénnen, dass sich vor der Zugangsseite ein
Bedienungsraum mit einer Tiefe von
mindestens 1,50 m ergibt.

geplanten Bebauung nicht notwendig.

Durch die Verkabelung der Leitung ist eine
Anderung des Bebauungsplans und der

Die  Steliungnahme  wird  nicht
berlicksichtigt: ‘
Die 20-kV Leitung wird verkabelt, sodass die

Freileitung entfallt.

Die Stellungnahme teilweise beriicksichtigt:

Von der Darstellung im Bebauungsplan wird
abgesehen. Es wird eine Trafostation im Gebiet
untergebracht und  eine  beschrénkte
Dienstbarkeit eingetragen. Der konkrete
Standort der Trafostation wird derzeit zwischen
Netze BW und dem Vorhabentrager
abgestimmt.

Vermessungs- | Die  Dielheimer  StraRe hat im | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:
amt Geltungsbereich des Bebauungs-plans die | Die Begrindung wird angepasst.
28.06.2021 Flursticksnummer 15207 und nicht die

Nummer 8049/3 wie falschlicherweise auf

8. 4 der Begrindung vom 06.04.2021

dokumentiert wird.
Re‘gi.er‘ungs- Im  Flachennutzungsplan  (FNP) der | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:
prasidium | Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch- | Das Verfahren der 6. Teilanderung des FNP
Karlsruhe Dielheim ist das Plangebiet als bestehende | wurde durchgefithrt. Die Genehmigung der
Abteilung 2 Griinflache dargestellt. Die Planung ist | FNP-Anderung wurde beim RP Karsruhe
08.07.2021 somit nicht aus dem FNP entwickelt, | beantragt.

welcher im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.

3 BauGB geéndert werden soll.
Rggigr}xngs- "Der Umbau der Landesstrafie 612 ist von | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
prasidium uns technisch zu prifen und 2zu | Die Verkehrsplanung wurde von der Stadt
Karisruhe genehmigen. Nach erfolgter technischer | Wiesloch und dem Vorhabentrager mit dem
Referatd5 | Genehmigung ist mit uns vor Baubeginn | Regierungsprasidium Karlsruhe abgestimmt.
StraBenbetrieb | eine Vereinbarung abzuschlieRen, die auch
und Verkehrs- | die Unterhaltung und die Ablosung regelt.
technik
05.07.2021
ADFC Orts. Abstellanlagen fir Fahrrader Kenntnisnahme:
gruppe Wies- | po;idlich der Details zur Ausfihrung der | Die  Ausfihrung und  der Standort der
Izc’zcg_;‘g’gz"?m Abstelianlagen fir Fahrrader verweisen wir | Fahrradabstelipldtze ist nicht Regelungs-

auf die Stellungnahme von 2020, da die
aktuelle Planzeichnung keinerlei Details

gegenstand des Bebauungsplans. Die
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hierzu enthdlt. Die im Textteil genannte
Anzahl von 4 Fahyradstelipldtzen pro
Wohneinheit begriiffen wir, insofern diese
{iberdacht bzw. idealerweise abschlieBbar
ausgefithrt werden, um den benétigten
Schutz vor Diebstahl zu gewahrleisten.

Anbindung an das Radwegenetz

im Kapitel 5 Verkehrsflachen [§3(1) Nr.11
BauGB], des Textieils des Bebauungsplans
heilt es: ,Die dargestellte Unterteilung der
Verkehrsflachen in Gehweg, Fahrbahn und
Schutzstreifen im Bereich der Dielheimer
Strale sowie in Fufi-und Radweg und
Verkehrsgriin  im  siidlichen Teil des
Plangebiets, ist nicht verbindlich." Wenn

_ dies bedeutet, dass es auch zulassig wére,

keine der dargestellten Mafinahmen
umzusetzen, dann wére das aus unserer
Sicht inakzeptabel. '

Im Ubersichtsplan st bereits eine

| Anbindung an den kombinierten Rad- und

Fullweg- entlang der alten Bahntrasse in
Richtung Dielheim bzw. zum Palatin

" | vorgesehen. Diese Anbindung ist fir die

Ereichbarkeit der Geschafte auch fir
Bewohner der Aueren Helde wichtig. Sie
solite unbedingt realisiert werden.

Die aktuelle Planzeichnung l&sst nicht
erkennen, wie Radfahrende auf dem
Parkplatz an der Dielheimer Strafle so zu
ihren Absteliplétzen gelangen, dass eine
Gefahrdung durch ein- und ausparkende
PKWs ausgeschlossen werden kann.

AuRerdem wird es von entscheidender
Bedeutung sein, wie eine sichere und

komfortable Querung der Dielheimer -

Stralie erfolgen kann, die Kunden aus dem
nordlichen Teil Altwieslochs bendtigen
werden. Die Planzeichnung ignoriert diese
Notwendigkeit  bislang. Die im
Bebauungsplan eingezeichneten
Schutzstreifen entiang der Dielheimer
Strale waren aus unserer Sicht das
Mindeste, um  Autofahrenden  zu
signalisieren, dass Radverkehr hier
ausdriicklich erwlinscht ist. Besser wére
allerdings eine vom Autoverkehr getrennte

Wegfiihrung, was aber aufgrund der Enge.

in diesem Bereich schwierig bzw. allenfalls
auf einer Seite der Strale realisierbar wére,
so wie im Fachbeitrag Verkehr fur die
Siidseite vor-geschlagen.

Hinweise werden an den Investor
weitergegeben.

Kenntnisnahme: .
Die MaRnahmen sollen wie in der
Planzeichnung dargestellt umgesetzt werden.
Die Umsetzung wird auch verfraglich gesichert,
sodass der Fuft / und Radweg im siidlichen
Bereich sowie die Unferteilung der Dietheimer .
StraBe in  Gehweg, . Fahrbahn  und
Schutzstreifen sichergestellt ist. Von einer
vetbindlichen Festsetzung im Bebauungsplan
wurde abgesehen, um eventuell geringfligige
Anpassungen vornehmen zu kénnen, ohne
dass eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich wird.

Kenntnisnahme:

Die Anbindung des Radwegs ist zentraler
Bestandteil der Planung.

Sie istim Bebauungsplan vorgesehen und wird
durch vertragliche Regelungen gesichert.

Kenntnisnahme:

Fir Radfshrende gibt es mehrere
Moglichkeiten  zu  den  vorgesehenen
Radabstellplatzen zu gelangen. Entweder tber
die nordwestlich gelegene Zuwegung, oder
{iber die Einfahrt. Die Radfahrenden werden
die fiir sie sicherste Variante nutzen.

Kenntnisnahme:

Die im  Bebauungsplan  dargesteliten
Schutzstreifen sollen umgesetzt werden, um
gine gute Erreichbarkeit fir Radfahrende zu
ermdglichen. Aufgrund der zur Verfiigung
stehenden Breite des Straenraums und den
verschiedenen Anforderungen und
Bedtirfnissen der Verkehrsteilnehmer, wurde
von einem baulich getrennten Radweg
abgesehen. Die Variante mit Schutzstreifen in
beide Fahrtrichtungen wurde nach Abwagung
der verschiedenen Belange favorisiert. Fir
Radfahrende bestehen = alternative
Mbglichkeiten der Ein- und Ausfahrt. Durch die
verblebende Fahrbahnbreite werden alle
Verkehrsteilnehmer auf gegenssitige
Ricksichtnahme achten, so dass ein Queren
der Dielheimer Strale fir Radfahrende mdglich
sein wird, um auf den nach Westen fiihrenden
Schutzstreifen zu gelangen.
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4 Begriindung der Planwahl nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten

Die Eignung der Flache fiir das Viorhaben ergibt sich aus der Lage, der Fl&chengréfie und des
Flachenzuschnitts. Alternative und verfilghare Flache mit &hnlichen Voraussetzungen sind im
Stadtteit Altwiesloch nicht vorhanden. Alternativen in anderen Stadteilen wurden aufgrund der
Zielsetzung der Sicherung der Nahversorgung fiir den Stadtteil Altwiesloch nicht beriicksichtigt.

Es wurden verschiedene Planalternativen erarbeitet, die sich bzgl. der Stellung des
Gebaudekomplexes der Anordnung des Zugangs zu den in den Obergeschossen vorgesehenen
Wohnungen und in der Anbindung des Baugebiets an den siidlich verlaufenden Radweg Wiesloch-
Dielheim unterschieden. Letztendlich entschied der Gemeinderat in seiner Sitzung am 13.05.2020
auf der Grundlage der vorliegenden Planalternative den Bebauungsplanentwurf zu entwickeln.
Vorteil dieser Planung ist zum einen die gréRtmégliche Entfernung des Gesamtgebaudes zu der
Nachbarbebauung im Westen und die abgestufte Hohe an der Westseite. Im Vorfeld waren dartiber
hinaus weitere Varianten untersucht worden (z.B: auch andere Gebdudestellungen), die aus
anderen Griinden (wie z.B. Statik oder Méglichkeiten der Anlieferung mit LKWs) nicht weiter
verfolgt wurden.
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